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ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAHCEKAPI BINASI KIRALAMA SARTNAMESI

Isbu sartname, Ziraat Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. (Bundan boyle “ZIRAAT GYO” olarak
anilacaktir.) miilkiyetinde bulunan Istanbul Ili, Fatih Il¢esi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi, Seyhiilislam
Hayriefendi Cad. No:12 adresinde yer alan, tapunun 969 ada 74 parselinde kayitli tasinmazin ilgili
katlarinin ihale ile yapilacak kiralama kosullarii diizenlemekte olup, teklif sahibi “Istekli” olarak
anilacaktir.

Teklif veren istekliler isbu sartnameyi ve igerigini kabul etmis sayilirlar. Istekliler, isbu sartnamede
istenilen tiim bilgileri dogru olarak verip, sartnamenin her sayfasini imzalayacaktir; misterek teklif
sahipligi durumunda ise miisterek teklif sahiplerinin her biri ayr1 ayr1 imzalayacaktir. isbu Sartname
kapsaminda miisterek teklif verenlerin herhangi birine ZIRAAT GYO tarafindan yapilan bildirim,
miisterek teklif verenlerin hepsine yapilmis sayilir. Bilgilerin dogru olmamasindan ve/veya hatali
verilmesinden Istekliler sorumlu olup, bilgilerin dogru olmamasi/doldurulmamas1 ve/veya bunlardan
kaynaklanan nedenlerle ZIRAAT GYO’nun herhangi bir zarart dogmasi halinde ZIRAAT GYO s6z
konusu zarari Istekli’ye riicu edebilir.

IHALEYE VE KiRALAMAYA ILISKiN HUKUMLER:

1. Thale Yontemi:
Ihale “kapal zarf usulii” ile teklif alinmak, akabinde revize teklif istenilmek, gerekirse teklif veren
istekliler arasinda agik artirma yapilmak ve en yiiksek teklif sahibiyle pazarlik yapilmak suretiyle
gerceklestirilecektir.

2. Thale Katihm Teminatina iliskin Sartlar:

1haleye katilacak istekli, tasinmaz icin belirlenen 975.000,-TL teminat tutarini, ZIRAAT GYO’nun
Ziraat Bankas1 Kozyatagi/istanbul Kurumsal Sube nezdindeki TR250001001795791391575192
IBAN numarali hesabina yatirdigini gosteren dekontu veya ayni tutardaki banka teminat mektubunu
(siiresiz veya ZIRAAT GYO tarafindan uygun goriilecek siireleri ihtiva eden), gergek kisilerde kimlik
fotokopisi, tiizel kisilerde ise yetkili kisi oldugunu gosterir belge ile birlikte “Finanskent Mah. Finans
Cad. B Blok No0:44/B Umraniye/ ISTANBUL” adresine elden teslim edecek veya
ihale@ziraatgyo.com.tr e-posta adresine gonderecektir. ZIRAAT GYO gerekli gordiigii takdirde
teminat tutarmi tek tarafli olarak degistirme hakkina sahiptir. Teminat tutarinda degisiklik yapildig:
takdirde ZIRAAT GYO s6z konusu degisikligi Istekli’ye bildirecektir. Istekli, ZIRAAT GYO
tarafindan kendisine bildirilen tutar kadar teminatinda degisiklik yapmak zorunda oldugunu, aksi
halde teminat1 eksik yatirdigi kabul edilerek teklifinin degerlendirmeye alinmayacagini kabul eder.

3. Kapal Zarf Tekliflerin Hazirlanmasi:
Istekliler, iizerinde TEKLIF ve BELGE ibaresi olan iki ayr1 zarf hazirlayacak ve bu iki zarfi
izerinde BAHCEKAPI BINASI KIRALAMA TEKLIFI ibaresi olan baska bir dis zarfa
koyacaklardir.


mailto:ihale@ziraatgyo.com.tr

\f Ziraat GYO
raate) GENEL

TEKLIF zarfina; kiralamaya konu tasimmazla ilgili tim tapu bilgileri, acik adresi ve teklif edilen
bedelin rakam ve yazi ile belirtildigi Gayrimenkul Kiralama Talep Formu imzalanarak koyulacak ve
zarfin iizerine TEKLIF ibaresi yazilacaktir. Birden fazla isteklinin miisterek teklif vermesi halinde,
talep formunda her birinin hissesi belirtilecek ve form tiim miisterek teklif sahipleri tarafindan
imzalanacaktir. Miisterek teklif sahipleri bu sartnameden kaynaklanan bor¢larin tamamindan
miistereken ve miiteselsilen sorumlu olup, teklif mektubunda hisselerin agik¢a belirtilmemesi halinde
gayrimenkulil esit hisselerle iktisap edeceklerdir.

Kiralamaya konu gayrimenkuliin olas1 bir deprem durumunda deprem performansi analiz
edilmis olup, binaya giiclendirme yapilmasi gerektigi tespit edilmistir. Halen banka subesi ve
ofis seklinde tasarlanmis olan binanin banka subesi ve otel konseptine doniistiiriilmesi i¢in
ZIRAAT GYO tarafindan avan mimari proje ve statik giiclendirme projesi hazirlatilms olup,
projeler ekte sunulmustur (Ek). Hazirlanan projeye uygun giiclendirme isi, Istekli tarafindan;
ilgili Belediyeden ve Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu’ndan resmi onay almak ve
ruhsat islemlerini tamamlamak suretiyle gerceklestirilecektir. Isteklilerin, tekliflerini bu
hususu dikkate alarak vermeleri gerekmektedir.

Isteklinin; kiralamaya konu binanin bodrum, zemin ve asma katinda yer alan Ziraat Katihm
Bankasi1 Eminonii Subesi hizmet alanina iliskin sorumlulugu giiclendirme ile simirh olup, ince
isleri kapsamamaktadir. Istekli; bodrum, zemin ve asma kattaki giiclendirme isini bitirmesini
miiteakip sube alani ince islerinin de yapilabilmesini teminen bir baska yiiklenicinin binaya
girerek imalat yapmasina izin verecektir.

Ihale baslangi¢ degeri aylik 1.450.000,- TL + KDV’dir. Kiralama Siiresi (5+5+5) olmak iizere 15
yildir.

Kiralamaya konu taginmaz i¢in yukarida belirtilen sekilde giliclendirme yapilacagindan fiili yer
tesliminden baglamak iizere 9 ay kira 6demesiz donem verilecektir.

BELGE zarfina; kiralama sartnamesinin ilgili yerleri doldurulup tiim sayfalar1 imzalanacak, gercek
kisi ise kimlik fotokopisi, sirket ise ana sozlesme/ticaret sicil tasdiknamesi, sirketi temsile yetkili
kisi/kisilerin kim oldugunu gdsteren temsil belgesi ve temsile yetkili sahislarin noterde diizenlenmis
imza sirkiileri; diger tiizel kisilerde yetkili organlar tarafindan yetkili kilian temsilciye ait tasdikli
temsil belgesi ve imza sirkiileri; ithaleye vekaleten istirak edilecekse ihale ve acik artirmalara istirak
ve gayrimenkul kiralama yetkilerini igeren noterde diizenlenmis vekaletname ve imza sirkiileri
koyulacak ve zarfin lizerine BELGE ibaresi yazilacaktir.

Hazirlanan her iki zarf dis zarfa konup, iizerine Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Seyhmehmet Geylani
Mahallesi, Seyhiilislam Hayriefendi Cad. No:12 adresinde bulunan tapunun 969 ada 74 parselinde
kayith BAHCEKAPI BINASI KIRALAMA TEKLIFI ibaresi ile teklif sahibinin adi soyadi,
adresi, GSM telefon numarasi, varsa sabit telefon numarasi, elektronik posta adresi yazilip
kapatilacak; kapatilma yeri kagelenecek ve imzalanacaktir.
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Ziyaret:
Gayrimenkulii yerinde gérmek isteyen istekliler, 09.04.2025 — 28.04.2025 tarihleri arasinda hafta igi
mesai saatlerinde, randevu alarak ziyarette bulunabileceklerdir.

Tekliflerin Verilecegi Yer ve Zamani:

Istekliler tekliflerini IFM Ziraat Kuleleri, Kule 2, 4. Podyum Kat, Finanskent Mah. Finans Cad.
No:44/B Umraniye/ISTANBUL adresinde 29.04.2025 Sah giinii saat 10:00°da gerceklestirilecek
ihalede teslim edeceklerdir.

Tekliflerin A¢ilmasi ve Thalenin Yapihisi:

Teslim edilen teklifler ZIRAAT GYO tarafindan komisyon huzurunda acilarak degerlendirilecektir.
Sartnamede belirtilen sekilde yapilmayan bagvurular ve eksik belgeli basvurular dikkate
alinmayacaktir.

Tasinmazla ilgili tek kapali zarf teklifi varsa teklif sahibi istekliyle pazarlik yapilarak siireg
sonuglandirilir. Tasinmaza birden fazla teklif varsa, ihale; hazir bulunan teklif sahiplerinden revize
teklifler alinip, gerekirse agik artirma usulii uygulanip, acik artirmada diger isteklilerin artirmadan
¢ekilmelerinden sonra en yiiksek peyi siiren istekli ile pazarhik yapilmak suretiyle
sonuclandirilacaktir.

Teklif veren istekliler, ihalenin yapilacagi 29.04.2025 Sah giinii saat 10:00°da IFM Ziraat Kuleleri,
Kule 2, 4. Podyum Kat, Finanskent Mah. Finans Cad. No:44/B Umraniye/ISTANBUL adresinde
hazir bulunmak zorundadir. ZIRAAT GYO, teklif veren isteklinin/isteklilerin hazir bulunmamasi
halinde kapali zarf teklifi {izerinden ihale karar1 verme yetkisine sahiptir.

Tekliften Doniilemeyecegi:

Isteklilerin tiimii; ihale sonuglanincaya kadar, ihalenin onay makaminca onaylanmadig: ya da ilgili
teminatlarin 6denip, Kiralama islemlerinin yapilmas: yoniinde yazili bildirim yapilincaya kadar
teklifiyle bagl olup, teklifinden vazgegemez. Aksi halde, teminatlari irat kaydedilir.

fhale Sonucunun Bildirilmesi:

Istekli yurt disinda yerlesik dahi olsa Tiirkiye Cumbhuriyeti sinirlar1 icinde bir adresi tebligat adresi
olarak gdstermeyi, bu durumda bu adrese yapilacak tebligatlarin gecerli olacagini ve hukuki sonug
doguracagini kabul etmistir.

Thalenin onaylanip onaylanmadig;, teklif sahibinin miiracaatinda vermis oldugu agik adresine, elden,
ladeli-Taahhiitlii Mektup veya Noter Tebligati yollarindan biriyle yazili olarak bildirilebilecegi gibi,
teklif sahibinin ZIRAAT GYO’ya bildirmis oldugu GSM numarasina, elektronik posta adresine ve
varsa diger iletisim adreslerine de elektronik ve sair yollarla bildirilebilir. Bu adreslere yapilan
bildirimlerin, gegici veya uzun siireli olarak adreste bulunmama ve/veya teklif sahibi tarafindan
kullanilmama veya sair sebeplerle istekliye ulasmamasi veya adres degisikliginin ZIRAAT GYO’ya
noter araciligi ile yazili olarak bildirilmemesi nedeniyle teblig edilememesinden ZIRAAT GYO
sorumlu degildir. Bildirimin belirtilen nedenlerle aliciya ulasmamasi halinde, bildirim yazisinin
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isteklinin adresine gotiiriildiigi tarihte bildirim yapilmis sayilir ve Kiralama bedelinin 6deme siiresi
bu tarihi takip eden giinden baslar.

Kiralama Bedelinin Odenmesi:

Teklifi uygun goriilen gercek veya tiizel kisi, teklifinin kabul edildiginin kendisine bildirildigi giinden
itibaren 10 giin icinde, sahsen veya bu hususta yetkili vekilleri araciligi ile basvurarak 3 (ii¢) kira
tutarinda nakit teminat (depozito) tutarmi 6deyip Kiralama islemlerini gergeklestirecektir. Kira
o6demeleri, kira 6demesiz donem sonrasinda, aylik bazda ve aybasinda pesin olarak édenecektir.

Isteklinin; kiralamaktan vazgegmesi veya bildirimi takip eden 10 giin icinde ddeme yapmamasi veya
eksik yapmasi halinde ihale iptal edilerek, yatirilan tiim teminatlar ihtara gerek kalmaksizin irat
kaydedilecektir. isteklinin bu konuda higbir itiraz hakk1 olmayacaktir.

Ziraat GYO, gerekli gérmesi durumunda kiralama ve teminat bedelinin 6denme siiresini uzatabilir.
Verilen ek siire icerisinde de 6deme yapilmamasi durumunda; ZIRAAT GYO teklifi diisiik kalan bir
baska Istekli’ye teklif gotiirmekte veya gayrimenkulii serbestce diledigine kiralamakta ve sair
hususlart degerlendirmekte veya ihaleyi iptal etmekte, kiralamadan vazgegmekte serbesttir.

Masraflar:

Kiralamayla ilgili her tiirlii vergi, resim, har¢ ve giderler ile mevzuatla konulacak yeni vergi, resim,
harg ve giderlerin tamami kiraciya aittir. Gayrimenkuliin kiralama oncesi donemlere ait vergi, aidat,
yakit, su, elektrik, dogalgaz gibi borglart ZIRAAT GYO sorumlulugundadir.

Kiralananin Durumu ve Ziraat GYO’nun Sorumsuzlugu:

Istekli tasinmaz mali hukuki ve fiili mevcut durumu ile (hisse, alan (m?), imar durumu, iskdn, sit,
vefa hakki, sufa hakki, bilumum serhler vb. durumlart) gormiis, begenmis ve kabul etmis sayilir.
Istekli bu konuda, gizli ay1p iddiasiyla gelecekte Ziraat GYO’dan herhangi bir itiraz ve talep hakkinda
bulunmadigini agik¢a kabul etmistir.

ZIRAAT GYO Tiirk Borglar Kanunu’nun ilgili maddesi uyarinca kiralananimn ayibindan ve zaptindan
sorumlu degildir. Istekli, gizli ay1p veya herhangi bir iddia ile gelecekte ZIRAAT GYO’ya herhangi
bir itiraz ve hak talebinde bulunamayacaktir.

Istekli, teklif vermekle, gayrimenkulii mevcut durumuyla (hasar, kusur ve ayiplari, hisse, vefa, sufa
hakki vb. hangi ad altinda olursa olsun sahsi ve ayni serhleri, sit, imar, ruhsat, iskan, konum, alan,
tapu vb. bilgileri ile ¢evre temizlik vergisi, aidat, ruhsat, iskan, altyapi, otopark ve diger bilumum
harglar1, borg¢lari, bilumum serhler, ayip, eksik vb. durumlar ile) gérmiis, gezmis, begenmis,
gayrimenkulle ilgili resmi kayit ile tapu kayitlar1 dahil her tiirlii inceleme ve aragtirmay1 yapmis ve
bu haliyle kiralamaya karar vererek sair hususlari kabul etmis sayilir. Mahallinde ve resmi makamlar
ve/veya kayitlara iliskin her tiirlii incelemenin yapilmis olmasi tamamen Istekli’nin
sorumlulugundadir. Istekli, gayrimenkuliin kusurlarindan veya verilen bilgi ve fotograflar ile
gayrimenkuliin mevcut durumu arasindaki farkliliklardan dolayr gayrimenkuliin teslim alinmasindan
kagmamayacag: gibi, teklifini geri ¢ekemez, iptal edemez ve ZIRAAT GYO’dan gayrimenkuliin
kusurlarmin giderilmesi i¢in herhangi bir itiraz veya talepte bulunamaz. Kiralamaya konu
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gayrimenkullerle ilgili olarak ZIRAAT GYO tarafindan verilen tiim bilgiler, resimler, aciklamalar,
internette yayinlanan her tiirlii ilanlar (kiralama listesi, tanitim metni, gazete ilani, internet ilani, afis
vb.) baglayici ve taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Gayrimenkuliin fiili
durumuyla ZIRAAT GYO tarafindan verilen bilgilerin farkli olmasi halinde ZIRAAT GYO’nun
herhangi bir yiikiimliiliigii bulunmayacaktir. Istekli, yukarida sayilan tiim bu hususlar1 kabul etmis
sayilir.

Gayrimenkuliin Teslimi:

Kiralamaya konu taginmaz i¢in 6nceki maddelerde belirtilen sekilde giiclendirme yapilacagindan,
binanin bodrum, zemin ve asma katinda faaliyet gosteren Ziraat Katilim Bankas1 Subesinin kullandigi
alan1 bosaltmasina miiteakip fiili yer teslimi yapilacaktir. Kiralama ve kira 6demesiz donem
baslangici i¢in fiili yer teslim tarihi esas alinacaktir. Ancak kira artis donemleri igin sdzlesme tarihi
esas alinacaktir.

Gayrimenkule Iliskin Duyuru ve Bilgiler:
Gerek kiralama sartnamesinde yazil1 olan gerekse bu konuyla ilgili olarak ZIRAAT GYO tarafindan
verilen bilgiler ve her tiirlii ilanlar taahhiit niteliginde olmayip, genel bilgi niteligindedir.

ZIRAAT GYO’nun ihalede Serbestligi:

ZIRAAT GYO 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’na, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve 4735 sayili
Kamu IThale Sézlesmeleri Kanunu’na tabi olmadigindan, kiralama yapip yapmamakta veya diledigine
yapmakta serbesttir. ZIRAAT GYO’nun teklif alindiktan sonra kiralamadan vazge¢mesi halinde,
teklif verenlerin yatirmis olduklar1 teminatlar kendilerine en geg 5 is giinii igerisinde iade edilecektir.
Teklif verenlerin, teminatin yatirtlmasi ile iade edilmesi arasinda gegen siire i¢in masraf, faiz,
tazminat vh. herhangi bir ad altinda higbir talep haklar1 bulunmamaktadir. Istekliler tarafindan iade
alinmayan teminatlar, bir (1) y1l getikten sonra ZIRAAT GYO tarafindan irat kaydedilecektir.

Yetkili Mahkeme:
Kiralama ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarm ¢dziimlenmesinde Istanbul (Anadolu)
Mahkemeleri ve Icra Daireleri miinhasiran yetkilidir.

Kisisel Verilerin Korunmasi:

6698 Sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu geregince, kiralama talebinde bulunan isteklilerin
ozel nitelikli kisisel verilerinin de dahil olmak iizere tiim kisisel verilerinin ZIRAAT GYO tarafindan
islenmesine iliskin olarak ZIRAAT GYO’ya dogrudan tarafinca verilen/verilecek, iletilen/iletilecek
veya ZIRAAT GYO’nun resmi kurumlardan veya dogrudan dolayli bagh ortakliklarindan veya
hizmet aldig1 yahut verdigi gergek ya da tiizel liglincii kisilerden edindigi/edinebilecegi, kimligini
belirleyen veya belirlemeye yarayanlar ile 6zel nitelikli kisisel verilerinin de dahil olmak iizere her
tiirlii kisisel verinin, basta bu sartname kapsaminda olmak iizere, ayrica istekliye 6zel firsatlar
gelistirilebilmesi, hizmetlere ve tiriinlere yonelik pazarlama faaliyetleri, planlama, istatistik ve istekli
memnuniyeti ¢alismalar1 yapilabilmesini teminen (anket, pazar arastirmasi vb.), ZIRAAT GYO
tarafindan islenmesine, keza; ZIRAAT GYO’nun dogrudan/dolayli, yurtici/yurtdis1 istirakleri ve ana
ortakliklari, gayrimenkul yatirim ortakligi hizmetlerinin sunulabilmesi isinin paylasimin gerekli
oldugu diger kisi ve kuruluslari, ZIRAAT GYO’nun s6zlesme imzaladig1 program ortaklari, ortak
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marka caligmasi yaptig1 ligiincii kisiler ve onlarin isbirligi i¢inde oldugu {igilincii kisilerce kendisine
hizmet vermek ve/veya ZIRAAT GYO tarafindan Istekli’ ye sunulan her tiirlii hizmet ve iiriinlere
iliskin degerlendirmelerini almak ve anketler yapmak amaci ile paylasilmasina, kisisel verilerin
KVKK’da tanimlanan kapsamda islemesine, ayrica bir onay alinmasina gerek olmaksizin istekli
muvafakat ettigini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Ayrica Istekliler tarafindan 6698 Sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu” kapsaminda; “Kisisel
Verilerin Korunmast Aydinlatma Metni’ne, “https://www.ziraatgyo.com.tr/tr/Kisisel-verilerin-
korunmasi-kanunu-hakkinda-bilgilendirme” adresinden ulasilmis, bilgi edinilmistir.

17. Sartnamenin Kabul Edilmis Sayilmasi:
Teklif veren istekliler isbu sartnameyi ve icerigini ekleriyle birlikte kabul etmis sayilirlar. Istekli, isbu
Sartnamede istenen tiim bilgileri dogru olarak doldurup sartnamenin her sayfasini imzalayacaktir.
Verilen bilgilerin dogru olmamasindan ve/veya hatali doldurulmasindan istekli sorumlu olup,
bilgilerin dogru olmamasi/doldurulmamas1 ve/veya bunlardan kaynaklanan nedenlerle ZIRAAT
GYO’nun herhangi bir zarar1 dogdugu takdirde ZIRAAT GYO sdz konusu zarar Istekli’ye riicu
edebilir.

Bu Sartname tarafimdan okunup, hiikiimleri anlasildiktan sonra ....../....../2025 tarihinde imzalanarak
verilmistir.

Ek: Avan Mimari Proje ve Statik Giiclendirme Projesi

TEKLIiFi VERENIN/MUSTEREKEN VERENLERIN:
ADI SOYADI/UNVANI

ADRESI

TEMSILCI/ VEKILIN

ADI SOYADI

TEL.NO

FAKS NO

YATIRILACAK TEMINATIN
TURU VE MIKTARI

IMZASI
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