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ZIRAAT GYO KUNYESI

Sirketin Ticaret Unvani

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicil Numarasi

54300-5

Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, B Blok No: 44/B, ic Kapi No: 12

Merkez Adresi Umraniye / ISTANBUL
Telefon No 0 (216) 590 15 40
Faks No 0 (216) 590 15 45

Sirket internet Sitesi

www.ziraatgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi

info@ziraatgyo.com.tr

Mersis Numarasi:

0998083652500016

Ticaret Sicil Memurlugu

istanbul

Vergi Dairesi

istanbul/Alemdag V.D.

Vergi No:

9980836525

Halka Arz Tarihi - Fiyati

29-30.04.2021 /1,60 TL

Bist ilk islem Tarihi 06.05.2021
Odenmis Sermaye 4.693.620.000
Kayith Sermaye Tavani 10.000.000.000 TL

Kep Adresi

ziraatgyo@hsO1.kep.tr
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SIRKET PROFiLi

Ziraat GYO’nun hedefi

Turkiye ekonomisi ve genis paydas kitlesi
strdirulebilir katma deger tretmektir.

icin

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Ziraat GYO) bir
Ziraat Finans Grubu sirketidir.

Ziraat GYO, Turk Ticaret Kanunu (TTK) ile Sermaye
Piyasasi Kanunu hikiimleri cercevesinde ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (SPK ya da Kurul) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun surette,
paylarini halka arz etmek ve kayith sermaye esaslarina
gore faaliyet gostermek izere 1 Kasim 2016 tarihinde
kurulmustur.

Ziraat GYO; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas! araclari ve
SPK tarafindan belirlenecek diger varlk ve haklardan olusan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrac etmek Uzere
kurulmustur. Ziraat GYO, sermaye piyasasi mevzuatinca izin
verilen diger faaliyetleri de yarttmeye yetkilidir.

istikrarl biiyiime odadi

Ziraat GYO’nun odadi, cesitlendirilmis portféy yapisiyla
yatirimcilarina en uygun risk-getiri dengesini sunacak
yatirimlari hayata gecirerek blytimektir. Sirketin dengeli
portfdy yapisinin sagladigi strdrulebilir kira gelirlerinin
yani sira gicli 6zkaynak ve mali yapisi, yeni projelerin
kesintisiz hayata gecirilmesini desteklemekte, blylime
ivmesini glclendirmektedir.

Ziraat GYO’nun hedefi 2025 ve sonrasinda da Turkiye
ekonomisi ve genis paydas kitlesi icin paylasilabilir katma
deger Gretmektir. Sirket, bu hedefine ulasmak icin gerekli
hissedar destedine, saglam mali yapiya ve ydnetsel
yetkinliklere sahiptir.

Ziraat GYO Hissesi
Ziraat GYO paylari “ZRGYO” koduyla Borsa istanbul’da Yildiz Pazar’da islem
gdérmekte olup, BIST Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (XGMYO), BIST Yildiz
(XYLDZ), BIST Tim (XUTUM), BIST Mali (XUMAL), BIST Tim-100 (XTUMY),
BIST Temettd (XTMTU) ve BIST 500 (XU500) endekslerine dahildir.

Siirdiiriilebilirlik, Ziraat GYO’nun faaliyetlerine kilavuzluk
eden bir kavramdir.

Ziraat GYO’nun hedefi; portféyind ekosistem ile uyumlu,
basta enerji ve su olmak Uzere sinirli dogal kaynaklarin
optimal kullanimini énceliklendiren, iklim krizi ile kiresel
micadeleye katkida bulunan ve her seyden énemlisi
topluma ve insana deger katan projeler gelistirmek,
tasarlamak ve yapilandirmaktir.

Adimlarini bu ¢cercevede atan Ziraat GYO sUrdurtlebilirligi
bir tercihten 6te bir gereklilik olarak kabul etmekte,
strdurdlebilirlik eksenindeki performansini gelistirmeyi
Onemsemektedir.

M),

 j

-ullrapp-n;;jpﬁg

ey

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU 3



SIRKET PROFiLI

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
31.12.2024 tarihi itibariyla ortaklik yapisi:

ET] Sinif Toplam Pay Tutan (TL) Pay Orani
T.C. Ziraat Bankasi A.S. A 714.219.129 %15,22
T.C. Ziraat BankasI A.S. B 3.090.371.040 %65,84
Halka Arz Yatirimcisi B 889.029.831 %18,94
Toplam 4.693.620.000 %100,00

A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin bagimsizlar
disindaki ttim Gyeleri A grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilir. Oy kullanimina iliskin imtiyaz bulunmamaktadir.

Stratejilerimiz

BASLICA FINANSAL GOSTERGELER (milyon TL)'

Ulkemiz gayrimenkul
sektoéraniin gelisimine ivme
kazandiracak ve Turkiye icin

katma deger olusturacak
projeler ile sektériinde éncl
sirketler arasinda yer almak,
yiksek yatirim degeri sunan
6zglin projeler gelistirerek
istikrarli bilanco blyUmesi
gercgeklestirmek, kurumsal
dederlere bagh yénetim
anlayisiyla hissedarlarina en
yiksek getiriyi saglayacak
projeleri hayata gecirmektir.

insana ve cevreye sayagill,
modern ve yiksek kaliteli
mekanlar olusturmak,
yatirimlarini ve kaynaklarini
etkin bir bicimde
dederlendirerek istikrarl
bUytUme ve yuksek karhhk
ilkesiyle paydaslari icin
olusturdugu degderi strekli
kilmaktir.

Depreme dayanikli konut
ihtiyacini karsilamak ve erisilebilir
konut projeleri gerceklestirmek,

Dengeli finansman modeli ile
yiksek deger artis potansiyeline
sahip, yuksek ve duzenli kira
getirisi saglayacak ticari agirhkli
gayrimenkullere yatirim yaparak
dUsuk risk seviyesinde ylksek
getiri sunmak,

GYO sektorinlin en
blyUklerinden birisi olan
Sirketimizin sektordeki payini
koruyarak daha yukariya tasimak,

Enerji verimliliginin, atik
yoénetiminin, su tasarrufunun,
cevreye zarar vermeyen
malzeme kullaniminin gézetildigi

Aktif Biyikligi Gayrimenkul Portfoyii

63.638 60.137
O N
2024 2024

58.154 54.153
] ]
2023 2023

Ozkaynaklar Net Donem Karr’

55.080 3.057
1 ]

2024 2024

52.465 5.989
1 ]
2023 2023

Devam Eden Projeler”

%13,1 | 25 Adet
Arsalar
Kira Getirili Gayrimenkuller Portfoy w4 ,0 2 Adet

82,8 30 Adet

Dagilimi ve
Payi

strdartlebilir coztmler ve
yenilik¢i konseptlerle insana
deder veren sagdlikli, konforlu yesil
bina Uretimi gerceklestirmek.
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'Bu raporda sunulan Sirket finansal verileri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca “Turkiye Muhasebe Standardi 29 -
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” hikiimleri dogrultusunda enflasyon muhasebesi uygulanarak diizenlenmis verilerdir.

2023 yili Net Donem Kari Enflasyon Muhasebesi ilkelerine gére diger finansal gostergelerde oldugu gibi enflasyon rakamlari ile gtincellenmis olup,
Ertelenmis Vergi Yukumltligu icermemektedir. 2024 yili sonu itibariyla 2.379 milyon TL tutarinda ertelenmis vergi yakimlaltgu (gideri) hesaplanmis olup,
2024 yili sonu Net Donem Kari bu rakami da icermektedir.

“Satilmak Uizere konut ya da ofis Gretimi amaciyla yuruttlmekte olan ve “Stoklar” kaleminde izlenen projeler tabloda “Devam Eden Projeler” basligi altinda
gosterilmis olup, halihazirda satista olan, portféyiin %0,1’ini olusturan istanbul/Altunizade’de 2 adet konut, Kahramanmaras'ta ise 2 adet ofis nitelikli bolim
tablolarda gosterilmemektedir.

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU



ZIRAAT GYO KILOMETRE TASLARI
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2016
- Ziraat GYO 1,3 milyar TL sermaye ile 01.11.2016 tarihinde

kuruldu.

2017
- [zmir/Alsancak arsasi satin alindl.

- [stanbul/Kartal Rota Mavi Sitesi’ndeki 140 adet bagimsiz

bolim icin satis vaadi s6zlesmesi imzalandi.

2

020
Ayni ve nakdi sermaye artisi yapilarak sermaye
3,5 milyar TL'ye yUkseltildi.

- Ziraat GYO d.o.o. Sarajevo kurularak Saraybosna binasi

satin alind.

- [stanbul/Rota Mavi Projesi’nin noksan/hatall imalatlari

tamamlanarak satis stirecine gecildi.

- [stanbul/Burhaniye’de arsa alinarak konut projesine

baslandi.

- Istanbul/Kozyatad binasi satildl.
- [stanbul/Pirlanta Sitesi’ndeki bagimsiz béltimlerin satisina

baslandi.

- [stanbul/Karakéy, Cagaloglu ve Osmanada; Ankara/

Yenimahalle ile izmir/Efes projelerine baslandi.

021
Ziraat GYO halka arz oldu ve Borsa Istanbul’da islem
gbérmeye basladi.

- Sirketin sermayesi 4.693.620.000 TL’ye ulasti.

- [FM Ziraat Kuleleri kaba insaati tamamlandi.

- Ankara/Yenimahalle Konut Projesi tamamlandi ve satildi.
- Kahramanmaras Ofis Projesi tamamlanarak satis slrecine

baslandi.

- [stanbul/Burhaniye Konut Projesi’nin satisi tamamlandi.
- [stanbul/Kartal Rota Mavi projesinde 96 bagimsiz balim

satildi.

2

023
IFM Ziraat Kule-1 faaliyete basladi.

- [FM Ziraat Kuleleri, Yuksek Binalar ve Kentsel Yasam

Alani Konseyi (CTBUH) tarafindan verilen “insaatta
Mikemmeliyet” 6dulind aldi.

- IFM Ziraat Kule-1 LEED Platin Sertifikasi ald!.

- Gayrimenkul yazilimi (Propart) calismalari baslatild.
- KlZI Bank Genel Mudurlik Binasi insaatl tamamlandi.
- Next Level AVM satildl.

- Konkur insaat Yatirim ve Pazarlama A.S.de sahip

oldugumuz paylar, Kurmel Holding’e “Geri Alim Hakki”
kapsaminda satild.

- Bayrakl Arsasi’nin %50 hissesi T.C. Ziraat Bankas! A.S. ve

T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve Yardim Sandigi
Vakfr'na satildi.

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU

- Deprem bolgesinde konut projesi gelistirmek Uzere

Malatya ve Hatay/iskenderun Arsalari satin alinarak proje
calismalarina baslandi.

- Erisilebilir konut konseptinde proje gelistirmek Gzere

istanbul/Sultanbeyli Arsalari alindi ve proje gelistirme
calismalari baslatildi.

- [stanbul/Gaziosmanpasa, Sivas/Sanayi Carsisl, Tekirdag/

Stleymanpasa, Adana/Seyhan, Afyonkarahisar/Emirdagd
ve Bursa/Karacabey gayrimenkulleri satin alinarak proje
calismalarina baslandi.

- JCR’dan rating notu alindi. Uzun Vadeli Ulusal Kurum

Kredi Rating notumuz yatirim yapilabilir seviyedeki en

yiiksek notasyon olan “AAA (tr) / Stabil” olarak belirlendi.
- Ziraat GYO, GYODER tarafindan dizenlenen

18. Gayrimenkul Zirvesi’nde “Toplam Kurumsal Yatirimci
Yiuzdesi En Cok Olan GYO” 6dulinin sahibi oldu.

- [zmir/Konak Binasl insaatina baslandi.

2

018
iFM Ziraat Kuleleri insaatina basland.

- Istanbul/Kayasehir Palladium AVM, satis vaadi sézlesmesi

imzalanarak satin alindi.

- Izmir/Karabaglar ve Efes, istanbul/Erenkdy, Ankara/

Yenimahalle ile Kahramanmaras gayrimenkulleri satin
alindi.

- Almanya/Frankfurt Binasi satin alindi.
- Ankara/Cankaya Binasl satin alind.

2

019
Ziraat isletme Yonetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.
kuruldu.

- Herdem Silivri Yasam K&yt (Mola istanbul) Projesi’ndeki

304 adet bagimsiz bolim icin satis vaadi sdzlesmesi
imzalanarak satin alindi.

- Konkur insaat Yatirim ve Pazarlama A.S.’ye %50 oraninda

ortak olundu.

2

022
istanbul/Aksaray ve Ankara/Adakale binalari satild.

- Kayasehir Palladium AVM satildi.
- [stanbul/Erenkdy ve Altunizade, Manisa/Saruhanli

projelerine baslandi.

2024

- [FM Ziraat Kule-2 faaliyete basladi.
- Deprem bolgesinde konut projesi gelistirmek Uzere

Kahramanmaras/Onikisubat, Adiyaman ve Hatay/Antakya

arsalari satin alinarak proje calismalari baslatildi.
- [FM Ziraat Kule-2 LEED Platin Sertifikasi aldi.

- Istanbul/Altunizade ve Erenkdy projelerimiz tamamlanarak

satisa sunuldu.
- [stanbul/Gaziosmanpasa projesi tamamlandi.
- Gayrimenkul yazilimi (Propart) devreye alindi.
- Kazakistan’da banka subesi ve is merkezi/plaza projesi

gelistirilmek Uzere TOO Ziraat GYO Kazakhstan tarafindan

arsa satin alinarak insaat calismalarina baslandi.

- [stanbul/Bayrampasa ve Kadikéy-Osmanagda, Bursa/
Karacabey ile Malatya projelerinin insaat ¢alismalari
baslatildi.

- TOO Ziraat GYO Kazakhstan kuruldu.
- [zmir/BayrakIrda proje calismalarina baslandi.
- Izmir/Konak Arsasi satin alindi.

- [stanbul/Bagcilar Projesi protokolil imzalandi.

- [stanbul/Sultanbeyli-Battalgazi Arsasi lizerinde hayata

gecirilmesi planlanan 68.002 m? insaat alanina sahip
toplam 292 bagimsiz bélimden olusacak projeye iliskin
yUklenici s6zlesmesi imzalandi.

- Otel ve banka subesi olarak iki ayri binadan olusan

Mugla/Fethiye Projesi’nin insaati tamamlandi; otel
binasi satildi.

- [zmir/ Alsancak ve Karabaglar, Mugla/ Fethiye, Manisa/

Saruhanli, Kahramanmaras ve Erzurum binalari Ziraat
Bankasi A.S.’ye satildi.

- [FM Ziraat Kuleleri, uluslararasi alanda mimarlik,

mihendislik ve insaat, Grdn tasarimi ve Gretimi, medya
ve eglence ile egitim alanlarindaki en iyi projeleri
6dullendiren “Autodesk Design & Make Awards 2024”
6dultna ald.

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU



ZIRAAT GYO’NUN GUGC ODAKLARI

Ziraat Finans Grubu Deneyimi ve Giicii ) 161 yillik tecriibe

Cesitlendirilmis Yatirim Portféyi, Diisiik Faiz ve Kur Riski Ofis, konut ve otel sektorlerinde ¢esitlendirilmis portféy dagilimi

) Profesyonel yetkinlikleri yiiksek yonetici ekibi ve

Deneyimli Kadro alaninda uzman calisan kadrosu

Giic¢lil ve bliyliyen kira geliri

Ongoriilebilir, Yiiksek Kira Geliri ve Nakit Akisi 2024 yilinda 1,4 milyar TL kira geliri
Kira geliri icinde ZFG pay1 %93

Giiclii Sermaye Yapisi } 4,7 milyar TL 6denmis sermaye, 55 milyar TL 6zkaynak biiyikliigii

Konut agirlikli olmak ilizere planlama, projelendirme
ve insaat asamalarinda devam eden toplam 25 proje

Yeni Projeler

8 ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU 9



YONETIM KURULU BASKANI’NIN MESAJI

Degerli Paydaslarimiz,

Ekonomik gériiniimde yumusak inis ve dengelenme
Dlnya ekonomisinde gérece zayif bir blylime
performansinin izlendigi 2024 yilinda gelismis ve
gelismekte olan ekonomilerinin odak noktalari, enflasyonla
micadelenin basariya ulastiriimasi, kiiresel ekonominin
direncinin korunmasi ile yumusak inisin saglanarak tarihsel
ortalamalara yakinsayan bir blylme oranina ulasiimasi
olmustur.

2025 yili Ocak ayinda IMF tarafindan aciklanan énci
gOstergeler, bu hedeflere dnemli oranda yaklasildigini isaret
etse de jeopolitik konular ve artma egilimindeki korumaci
politikalar, 5nimuzdeki donem is stratejileri ve kararlari
yapilandirilirken yakindan izlenmesi gereken giindem
maddeleri olarak 6n plana ¢cikmaktadir.

2024 yilinda Ulkemiz ekonomi yénetiminin énceligi
enflasyonla mlicadele ve finansal istikrarin pekistirilmesi
olmustur. izlenen siki para politikasi basariya ulasirken, yilin
ikinci yarisindan itibaren enflasyon goértiniimtnde olumlu
kazanimlar elde edilmeye baslanmistir. TUIK tarafindan
aciklanan giincel verilere gore Tirkiye ekonomisi 2024
yilinda %3,2’lik GSMH blyUmesi kaydetmistir.

10 ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU

2024 yilinda Ulkemiz
ekonomi yénetiminin énceligi
enflasyonla miicadele

ve finansal istikrarin

pekistiriimesi olmustur.

Himmet AKSOY
Yoénetim Kurulu Baskani

Makroekonomik gelismelerden en hizli etkilenen is kollari
arasinda yer alan gayrimenkul sektoérd, 2024 yilini durgun
bir gérinim sergileyerek tamamlamistir. Enflasyon ve
yUksek faiz oranlari orta ve alt gelir grubunun konuta
erisimini zorlastirmis, konut talebi dtelenmistir. ipotekli
konut satislarinda da gerileme izlenmistir. Arz cephesinde
de benzer bir gelisme yasanirken, insaat malzemesi ve
finansman maliyetlerindeki artis yeni projelerin hayata
gecmesini zorlastirmistir.

Yilin son ¢eyreginde enflasyon gérintimundeki iyilesme,
faiz oranlarinin disecedine dair beklentiyi gliclendirmistir.
Bu durum sektériimuzdeki beklentileri olumlu etkilemis ve
hareketlenme izlenmistir. Aralik ayinda yilin en ytksek konut
satis adedi kaydedilirken, yil genelinde konut satisi

%20’nin Gzerinde artmistir. 2025 yilinda dezenflasyon
sdrecinin kazanimlarinin kalici hale gelecedi ve ekonomik
istikrarin pekisecegdi 6ngoérilmektedir. Bu durum,
sektdrimizin yeni bir blylme ivmesi yakalayabilmesini ve
paylasilabilir deger tGretmesini destekleyecektir.

Ulkemizin gercedi olan deprem riskine uygun hareket ederek

dayanikli konut ihtiyacini karsilamayi ve erisilebilir konut projeleri

gerceklestirmeyi onceliklendiriyoruz.

insan odakl siirdiiriilebilir yasam alanlari olusturma
iddiamizi yeni projelerle gelecege tasiyoruz.
Surdurdlebilir kentsel gelisim, ekonomik a¢idan saglam,
sosyal acidan sorumlu ve cevresel acidan strddrulebilir

bir gelecegin olmazsa olmazidir. Ozel yasamimiza,

isimize ve sosyal hayatimiza ev sahipligi yapan giinimdiz
sehirleri insan hayatinda cok énemli bir rol oynamaktadir.
GSMH’ya 6nemli katki sunan sehirlerimiz ayni zamanda
enerji tiketiminde ve sera gazi emisyonlarinda énemli
paylara sahiptir. Ktresel iklim krizinin somut ve yikici
sonuglarinin siklkla yasandigr ginimuzde dayanikl, yesil
ve disUk karbonlu sehirlere her zamankinden daha fazla
ihtiyac duyuyoruz. Yasam alanlarini ve insan yerlesimlerini;
kapsayici, givenli, dayanikli ve strduralebilir kilmayr dnemli
bir hedef olarak goriyoruz.

Bu baglamda; insan odakh strdurilebilir sehirlesmeye
katkida bulunmayi, tlkemizin gercedi olan deprem

riskine uygun hareket ederek dayanikli konut ihtiyacini
karsilamayi ve erisilebilir konut projeleri gerceklestirmeyi
dnceliklendiriyoruz. Ustlendigimiz projelerde eneriji
verimliligini, atik yénetimini, su tasarrufunu, cevreye zarar
vermeyen malzeme kullanimini gézetiyoruz. Gelistirdigimiz
yenilik¢i konseptlerle insana deger veren saglikli, konforlu
yesil bina Uretimine odaklaniyoruz.

Gilivenli Yasam Alanlari

Ziraat GYO, 2025 ve sonrasinda da saglkli yasam
kosullarini ve strdtrulebilirligi 6n planda tutarak
glvenli yasam alanlari olusturmaya ve insanimiza
yarasir modern sehirlesmeye katkisini artirmaya
kararlidir.

istanbul Finans Merkezi'nde hayata gecirdigimiz LEED
Platin Sertifikali ve CTBUH insaatta Mikemmellik Odulli
IFM Ziraat Kuleleri Projesi’nin, strdirilebilirlik alanindaki
performansimizin ulastigi zirveyi ve daha fazlasini Gretmek
icin her tlrlG yetkinlige sahip oldugumuza isaret ettigine
inaniyoruz.

Ziraat GYO, 2025 ve sonrasinda saglikli yasam kosullarini ve
strdardlebilirligi 6n planda tutarak gtivenli yasam alanlari
olusturmaya ve insanimiza yarasir modern sehirlesmeye
katkisini artirmaya kararhdir.

Ulkemizin en kéklt markasi Ziraat’in temsilcileri olarak,
markamizin nesillerdir gliven ve itibarla 6zdes oldugunu
hep aklimizda tutarak ilerlemeye ve paydaslarimiz icin kalic
deger Uretmeye devam edecegiz.

2024 yih performansimiza katkida bulunan basta
calisanlarimiz olmak Gzere tim paydaslarimiza sahsim
ve Yonetim Kurulumuz adina tesekkir eder, saygilarimi
sunarim.

Himmet AKSOY
Yonetim Kurulu Baskani

Giiven ve itibarla 6zdes

Ulkemizin en koklt markasi Ziraat’in temsilcileri
olarak, ismimizin nesillerdir gliven ve itibarla 6zdes
oldugunu hep aklimizda tutarak ilerlemeye ve
paydaslarimiz icin kalici deger Uretmeye devam
edecegiz.
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GENEL MUDUR’UN MESAJI

Gii¢lenen kiiresel ve yerel goriiniim

Dlnya genelinde yUrdtilen enflasyonla micadele 2024
yilina damgasini vurmustur. Finansal kosullardaki siki
durus yil boyunca kiresel ekonomik faaliyeti baskilarken,
Rusya-Ukrayna savasi ve Orta Dogu’da yasanan jeopolitik
gelismeler risk istahini kisitlamistir.

ABD ve Avrupa basta olmak Uzere bircok gelismis
ekonomide uygulanan dezenflasyonist para politikalari
durgunluk endiselerine neden olmus, Euro bdlgesinde
enflasyonun zirve yapmasinin ardindan artan sikilasmanin
da etkisiyle imalat sanayiinde yatay bir seyir gézlenmeye
baslamistir. Bu durumun is giict piyasasini olumsuz
etkileyebilecegine yonelik endiselerin artmasi ve
enflasyonun disme egdilimine girmesi ECB’yi harekete
gecirmis, Haziran 2024’te faiz indirim slrecine girilmistir.
ikinci hamle, Uc ay sonra Fed’den gelmistir. ABD’de issizlik
oranindaki artis ve tarim disi istihdamin beklentilerin altinda
kalmasi Gizerine, Fed Eylul ayinda faiz indirim strecini
baslatmistir.

2024 yilinda enflasyonla micadele adina atilan sikilastirma
adimlari, fiyatlar genel diizeyini hedeflenen sonuclara
yaklastirirken ekonomik aktivitede endise duyulan asagi
yonli etkiyi olusturmamistir. Raporlama déneminde ABD
ekonomisi %2,8, Euro Bolgesi ise %0,7 blyumustdr.
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2024 yilinin ilk ¢ceyreginde
%5,4 buylyen Tirkiye
ekonomisi, kalan li¢ ceyrekte
de biliyiimesini kesintisiz

bir sekilde siirdiirerek 2024
yilint %3,2’lik bilyiime ile
tamamlamistir.

Peyami Omer OZDILEK
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudir

Gayrimenkul sektértinin problemli gériinimine ragmen
Cin, glclt tiketim harcamalari seviyesi, sanayi Gretimi
ve perakende satislardaki yiksek performans sayesinde
%5,4’10k bir blylme kaydetmistir.

2024 yihinin ilk ceyreginde %5,4 biylyen Tlrkiye ekonomisi,
kalan G¢ ¢ceyrekte de blyUimesini kesintisiz bir sekilde
strddrerek 2024 yilini %3,2’lik blytme ile tamamlamustir.
Enflasyonla micadele, Glkemiz ekonomi giindeminin de ana
belirleyicisi olurken, TCMB Mart ayinda sikilasma adimlari
baglaminda %50 seviyesine yUkselttigi politika faizini yil
sonuna kadar ayni seviyede tutmustur. Banka, Aralik ayinda
enflasyon goridnimundeki iyilesmeye paralel olarak politika
faizini 250 baz puan indirerek %475 seviyesine ¢cekmis ve
boylece makro ihtiyati sadelesme adimlarini desteklemistir.

Kuresel ve yerel baglamda yodun uygulama bulan
sikilastirici politikalar, her sektéri oldugu gibi gayrimenkul
sektdrini de etkilemistir.

8. faaliyet yilimizda yolculugumuza yeni kilometre taslari
eklemeyi siirdiirdiik.

2024 yilinda Ziraat GYO, piyasa deneyimini, uzmanhgini
ve mali glicind dogdru stratejisinin kilavuzlugunda verimli
aksiyonlarla somutlastirmaya devam etmis ve dénemsel
hedeflerine ulasmistir.

2024 yilinda Ziraat GYO, piyasa deneyimini, uzmanligini ve mali

glclinii dogru stratejisinin kilavuzlugunda verimli aksiyonlarla

somutlastirmaya devam etmis ve dénemsel hedeflerine ulasmistir.

Sirketimizin enflasyon muhasebesi uygulanmis

aktif buyutklaga 2024 yil sonunda 63,6 milyar TL,
gayrimenkul portféy degderi ise 60,1 milyar TL seviyesinde
gerceklesmistir. Varliklarimizdan elde ettigimiz kira gelirleri
ayni donemde 1,4 milyar TL, esas faaliyet kar1 7,3 milyar TL,
net kar ise 3 milyar TL olmustur. Sirket portféyinde
Turkiye basta olmak Gzere, Almanya, Bosna Hersek ve
Kazakistan’da, 19 ayri sehirde ve 57 farkli lokasyonda cesitli
gayrimenkuller bulunmaktadir.

2024 yilinda portfoyimazin %82,8’i kira getirili
gayrimenkullerimizden, %13,1’i devam eden projelerimizden,
%4,1'i ise arsa ve stoklarimizdan olusmaktadir.

2024 yilinda ana yatirim temamiz konut iiretimi olmustur.
Proje gelistirme ¢alismalarimiz ve insaat islerimize araliksiz
devam ettigimiz 2024 yilinda konut Uretimi, ana yatirim
temamizi olusturmustur.

Ulkemizin genc ve (retken demografik yapisi, gelismis
cogu ekonomiye oranla glcli ve canli bir konut talebini
beraberinde getirmektedir.

Ulkemizdeki deprem gercedi de saglikli ve glivenli yerlesim
yerlerine olan ihtiyac¢ ve gerekliligi artirmaktadir. 17 Agustos
Marmara depreminde yasananlar hafizalarimizda canh

iken, 6 Subat tarihli Kahramanmaras merkezli depremler
dogdal afetlere hazir olmanin geregini ve saglikl, planh
kentlesmenin énemini bir kez daha somut olarak ortaya
koymustur.

Ziraat GYO portfoyi

Ziraat GYO portféylnde Tarkiye basta olmak Uzere,
Almanya, Bosna Hersek ve Kazakistan’da, 19 ayri
sehirde ve 57 farkli lokasyonda cesitli gayrimenkuller
bulunmaktadir.

Ziraat GYO; 2023 yilinda Ulkemizin erisilebilir, modern ve
sagdlikl konut ihtiyacina katki sunmaya yonelik calismalarini
yogunlastirma karari almis ve bu yénde calismalarina
baslamistir. 2024 yili bu baglamda 6énemli ilerlemeler
kaydettigimiz bir yil olurken, insasina baslanmis bulunan
projelerimizin 2025-2026 déneminde kademeli olarak
tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Portfoylimuize kattigimiz ve gelistirme calismalari
tamamlanan yaklasik 68 bin m? insaat alanina sahip
istanbul/Sultanbeyli konut projemizde ruhsatlandirma
asamasini tamamladik. 275 adet konut, 17 adet is yeri
nitelikli olmak tzere toplam 292 bagimsiz bélimden
olusacak Projemizin insaat calismalarina 2025 yili basinda
basladik. Projedeki konut nitelikli bolimleri 2025 yili Haziran
ayindan itibaren 6n satisa sunmayi planhyoruz.

Sirketimiz, 6 Subat depremlerinden etkilenen bdlgelerin
konut ihtiyacina yoénelik proje ¢alismalarina da devam
etmektedir. Malatya, Kahramanmaras, Adiyaman,
Hatay/iskenderun ve Hatay/Antakya’da uygun arsalar
portfoylimize dahil edilmis, proje calismalarimizin ardindan
oncelikle Malatya’da insaat sdreci baslatiimistir. Malatya’daki
insaatin 2025 yilinin ilk yarisi sonunda tamamlanmasi

ve konutlarin satisina gecilmesi planlanmaktadir.
Kahramanmaras, Hatay/Antakya ve Adiyaman Konut
Projelerimizin yUklenici secimlerini tamamlayarak insaat
calismalarina basladik. Hatay/iskenderun Konut Projemizde
ise projelendirme calismalarinda son asamaya geldik.

Konut ihtiyacina katki

Ziraat GYO; Ulkemizin erisilebilir, modern ve saglkli
konut ihtiyacina katki sunmaya yonelik ¢alismalarini
yogdunlastirma karari almis ve bu yonde calismalarina
baslamistir.
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Yesil déntlisiim, dénglisel ekonomi, enerji verimli binalar,

surdirilebilir gayrimenkul gelistirme, sifir atik gibi yaklasimlar

devreye alinirken, insan odakl surddriilebilir sehirlesmenin énemi

hizla artmaktadir.

Bir diger deprem bdélgesi olan izmir/Bayraklrda depreme
dayanikl konut ve ofis arzina katkida bulunmak amaciyla
hayata gecirmekte oldugumuz ofis, homeofis, konut ve
ticari nitelikli olmak Uzere toplam 1.048 bagimsiz bélimden
olusan, yaklasik 307 bin m?lik insaat alanina sahip izmir/
Bayrakli Projesi’nin projelendirme calismalarina yogun
olarak devam ediyoruz.

istanbul/Altunizade ve Erenkdy Konut Projelerimizi
tamamlayarak satisa sunduk. Erenkdy Projemizde konut
nitelikli tim bagimsiz bélimlerin satis strecini tamamladik.

Sirketimiz, faaliyet alanini Ziraat Finans Grubunun faaliyet
gosterdigi yurt disi cografyalari kapsayacak sekilde ele
almakta olup, bunun giincel 6rnedi Kazakistan’in baskenti
Almatrdaki projemizdir. Bagli ortakhigimiz TOO Ziraat
GYO Kazakhstan tarafindan Ziraat Finans Grubu Gyesi
Kazakhstan Ziraat International Bank’tan satin alinan

arsa Uzerinde gelistirdigimiz projedeki is merkezi/plaza
insaatimiz devam ediyor.

Dinamik ve c¢esitlendirilmis portféy yonetimi stratejimize
uygun olarak 2024 yili sonu itibariyla Istanbul ve izmir basta
olmak zere farkli illerimizde ve yurt disinda planlama ve
projelendirme asamasinda olan veya insaati devam 25 adet
projemizi es anli olarak yUrdttyoruz. Es anli yartttagimuiz
canli proje sayimizin yiksek olmasini, Ziraat GYO’nun gtcll
finansal yapisinin, coklu yetkinlikleri bir arada barindiran
operasyonel kasinin ve en 6nemlisi icra kabiliyetinin bir
sonucu olarak degerlendiriyoruz.

Degisen bir diinyada daha gii¢lii ve rekabetc¢i olmak i¢in
DUnyamiz artan nifus ve dodal kaynaklarin tikenmesi
gibi bir dizi sosyal ve ekonomik sorunla karsi karsiyadir.
iklim krizinin yikici etkileri her gecen glin daha fazla
hissedilmekte, ¢c6zUm arayislari Gzerinde yodun calismalar
yUrattlmektedir. Yesil dontsim, dénglsel ekonomi, enerji
verimli binalar, sirdirUlebilir gayrimenkul gelistirme,

sifir atik gibi yaklasimlar devreye alinirken, insan odakl
strdardlebilir sehirlesmenin dnemi hizla artmaktadir.
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Cevresel etkileri 6n planda tutarak daha saglikli, yasanabilir
ve erisilebilir yasam alanlari insa etmek, gelecege degderli bir
miras birakmak ve toplumsal refahr artirmak adina atilacak
en dnemli ve gerekli adim haline gelmistir.

insan odakli strddrulebilir sehirlesme, bireylerin

yasam kalitesini artirmak icin batinsel bir yaklasim
gerektirmektedir. Bu yaklasim, proje ve tasarim
asamasindan baslayarak, insaat sdrecini, insaat sonrasi tesis
ve isletme yonetimini, ulasim ve benzeri cevresel etkileri de
btln olarak ele almaktadir.

Ziraat GYO’nun hedefi bu vizyonu ve kavramlari
uygulamalarinda somut hale getirerek, daha saglikl ve
strdartlebilir yasam alanlari olusturmak, insan hayatina
pozitif bir katki yapmaktir.

Afet yonetiminin geregi yenilik¢i calismalar

AFAD’In acikladigi glincel Turkiye Deprem Tehlike
Haritasi’na gore tlkemiz yUzolcimianin %42’si 1. derece
deprem kusagi Gzerindedir. Bu yalin gercek, afet sonrasi
herhangi bir gtivenlik sorununa neden olmadan hemen
kullanilabilecek yapilar Gretmeyi gerekli kilmaktadir.

Bunu basardigimiz oranda insanlarin glvenligini saglamis
olacagimiz gibi, sehirlerimizin olasi bir afet sonrasinda hizla
ve yeniden islevsel hale gelmelerine de katki sunacagiz. Bu
noktada, operasyonel strdUrulebilirlik, diger bir ifadeyle
insanin sosyal ve ekonomik hayatinin kesintisiz devaminin
saglanmasi giindeme gelmektedir.

Ziraat GYO projelerini gelistirirken yalnizca ¢cevreye ve
dogaya saygili olmakla kalmazken, ayni zamanda dogal
afetlere dayanikli binalar insa etmeyi de hedeflemektedir.
Kahramanmaras Ofis Projemiz bunun en glincel érnedi olup,
6 Subat depremleri sonrasinda bélgede ayakta kalan ve
hemen kullanima imkan saglayan sinirli sayidaki binadan
biri olmustur. Cevresel risklerin de bertaraf edilmesiyle
basta Ziraat Bankasi Subesi olmak tzere bu binada faaliyet
gosteren paydaslarimiz calismalarina kaldiklari yerden
devam etmislerdir.

2025 yilinda gayrimenkul sektoriiniin 2024°e oranla daha giicli bir

performans sergileyecegine inaniyoruz.

Gurur projemiz olan IFM Ziraat Kuleleri’nde yapi yiiksekligi,
tasarimi ve geometrisi geredi, projenin insaat sonrasi gercek
davranislarini izlemek ve olasi bir depremde hizli hasar
tespiti yapmak adina Yapi Saghgi izleme Sistemi hayata
gecirilmis olup, sistemin Urettigi verilerin analizi suretiyle
bina durumu hakkinda periyodik raporlar hazirlanmaktadir.

Gelecege dair
2025 yilinda gayrimenkul sektérinin 2024’e oranla daha
glcli bir performans sergileyecegine inaniyoruz.

Dezenflasyonist politikalar ve bunun dogdal bir sonucu
olarak gelisen krediye erisim zorluklari, 2023 yilinda
oldugu gibi 2024 yilinda da ipotekli satislarin toplam
satislar icindeki payinin gorece distk kalmasina neden
olmustur. Kanaatimizce 2025 yilinda enflasyondaki disUs
trendi ve faiz oranlarindaki gevseme devam edecek,

yilin ikinci yarisinda da konut piyasasinda alim istahi
ylkselecektir. Finansman maliyetlerinin azalacagini
6ngordigimiz 6nimizdeki dénemde, ekonomik
toparlanmanin hizlanmasiyla birlikte konut satislarinda
belirgin artislar gortlebilecektir. Bu slrece yeterli sayida
satilabilir gayrimenkul stoguyla girmenin énemli oldugunu
dustndyoruz.

161 yillik gticlt ve gururlu bir tarihin temsilcisi, glivenle
Ozdes Ziraat markasinin ana paydaslarindan biriyiz.

Uyesi oldugumuz Ziraat Finans Grubunun halka acik tek,
GYO sektérinin ise piyasa dederi en yiksek sirketiyiz.
Portféyimizde yer alan ve blylk ¢cogunlugu Ziraat
Bankasi ve Ziraat Finans Grubu sirketlerinin kiracisi oldugu
gayrimenkullerden saglanan kira gelirlerimiz, dizenli,
saglam ve dngorilebilir niteliktedir.

Kisaca 6zetledigimiz bu niteliklerimizin basta
hissedarlarimiz olmak Gzere tim paydaslarimizin
Sirketimize, projelerimize ve marka degerimize gliven
duymalarinda blyuk rol oynadigr disincesiyle bu gtivene
layik olmak, pekistirmek ve Ulkemiz ekonomisine katma
deger sunmak icin calisiyoruz ve hep daha ytksegi
hedefliyoruz.

Bu vesileyle 2024 yili performansimiza katki sunan basta
ana sermayedarimiz Bankamiza, Sirketimiz Yonetim
Kuruluna, tim calisma arkadaslarima, is ortaklarimiza ve
pay sahiplerimize tesekkir eder, saygilarimi sunarim.

Peyami Omer OZDILEK
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudir
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YONETIM KURULU

Himmet AKSOY

Yonetim Kurulu Baskani

1975 yilinda Konya’da dogdu. Selcuk
Universitesi iktisat Fakultesi’nde
yUksek lisansini tamamladi. 1999
yilinda Ziraat Bankasi’'nda Bilgisayar
isletmeni olarak géreve baslayan
Aksoy, Bankanin muhtelif birimlerinde
cesitli gbrev ve unvanlarda calisti.
2017 yih Temmuz ayindan itibaren
Ziraat Bankas! insan Kaynaklari Bélim
Baskani olarak goérev yapan Aksoy,
2023 yili EylUl ayindan bu yana Ziraat
Bankasi ic Operasyonlar Grup Baskani
olarak gérevine devam etmektedir.
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Levent MARMARALI

Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1978 yilinda Balikesir'de dogdu. 1999
yilinda Ortadogu Teknik Universitesi
Mihendislik Fakultesi insaat
Mahendisligi Bolumdnden mezun
oldu. Meslek hayatina 1999 yilinda
proje firmalarinda ¢alisarak basladi.
2000 yilinda Ziraat Bankasi’'nda
Uzman Yardimcisi olarak gbreve
baslayarak sirasiyla Uzman, Yonetmen
ve Yonetici gorevlerinde bulundu.
Ocak 2014-Aralik 2020 ddéneminde
Ziraat Bankasi Insaat Yonetimi
Boélim Baskani olarak gérev yapan
Marmarall, 2020 yili Aralik ayindan
itibaren Ziraat BankasI Kurumsal
jletisim B&Iim Baskani olarak
gobrevine devam etmektedir.

Peyami Omer OZDILEK

Yonetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir
1972 yilinda istanbul’da dogdu.
Ortadogu Teknik Universitesi Siyaset
Bilimi ve Kamu Yonetimi Bélimi’nden
mezun oldu. 1996 yili Ocak ayinda
Mufettis Yardimcisi olarak Ziraat
Bankasr’'nda goreve baslayip, teftis
kadrosunun cesitli kademelerinde
calistiktan sonra sirasiyla Londra
Subesi B6IUm Middrd, Londra Subesi
MudurQ, Gayrettepe Subesi Middrd,
insan Kaynaklari Bélim Baskani, insan
Kaynaklari Genel Mudur Yardimcisi

ve Finansal Koordinasyon Genel
Maddr Yardimcisi olarak gorev yapt.
2018 yili Ekim ayindan itibaren Ziraat
Bankas! i¢ Operasyonlar Genel Mudir
Yardimcisi olarak gorev alan Ozdilek,
04.2.2019 tarihinden bu yana Ziraat
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.de
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudir
olarak calismaktadir.

Serap BAYDAR CALIS

Yonetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Agrr'da dogdu. 1998
yilinda Gazi Universitesi Miihendislik
Fakultesi Mimarlik Béliminden
mezun oldu. Meslek hayatina 1998
yilinda Ziraat Bankasi’nda Mimar
olarak goreve baslayip, Bankada
Yénetmen ve Proje Yoneticisi
gorevlerinde bulunan Baydar Cals,
2020 yili Aralik ayindan itibaren
Ziraat Bankasl insaat Yonetimi BSIUm
Baskani olarak gérevine devam
etmektedir.

Muammer BOLUKBASI

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
1966 yilinda Ankara’da dogdu.

Gazi Universitesi iktisadi ve idari
Bilimler Fakultesi Kamu Yonetimi
BoéIUmU’nden 1988 yilinda mezun
oldu. 1991 yilinda Ziraat Bankasi
Teftis Kurulu Baskanligrnda Mufettis
Yardimcisi olarak géreve baslayan
Bolukbasl, sonrasinda Miifettis,
Sube MudirQ, Bélge Bas Mudiirt ve
Bdlge Yoneticisi olarak gorev yapti.
2015 yil Mart-Ekim aylari arasinda
Ziraat Katilim Bankasr'nda Genel
Mudar Yardimcisi olarak gbrev yapan
Bolukbasli, 2019 yilinda emekli oldu.

Yiiksel DEMIRCI

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
1964 yilinda Eskisehir’de dogdu.
Anadolu Universitesi iktisadi ve idari

Bilimler Fakdiltesi Maliye Bolimi’nden
mezun oldu. Meslek hayatina 1990
yilinda Maliye Bakanligi Vergi
Denetmeni olarak basladi. 1991 yilinda
Ziraat Bankasr’'nda Mufettis Yardimcisi
unvaniyla gdreve basladi. Sonrasinda
Bankada Mdufettis, Muddr Yardimcisi,
Sube Yoneticisi ve Bolge Yoneticisi
olarak gérev yapan Demirci, 2021
yilinda emekli oldu.
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Kiiresel ekonomide zayif ve
farklilasan toparlanma

2024 yilinda kiresel ekonomi toparlanma
belirtileri gosterse de gelismis ve gelismekte
olan Ulkelerin performanslari arasinda farkliliklar
gozlenmistir.

Enflasyon dinamikleri, jeopolitik riskler

ve korumaci politikalar, ekonomideki
dengelenmeyi yil boyunca baskilamaya
devam etmistir. Yilin ikinci yarisinda merkez
bankalarinin faiz indirim slirecine girmesi,
ekonomik faaliyetleri desteklese de yapisal
sorunlar ve belirsizlikler baytmeyi sinirli
tutmustur.

2024 yihinda %2,8 blylyen ABD ekonomisi,
tUketici harcamalari ve isglcl piyasasinin
direncli durusunun desteginde pozitif
ayrismistir. Euro Bolgesi ise 2024 yilinda
durgunluk egilimini sirdirmas; enerji
fiyatlarindaki dalgalanmalar, tedarik
piyasalarinda stiregelen sorunlar, pandemi
sonrasi degisen tlketici davranislari, i¢ talebin
zayIfhgi ve distk verimlilik bolgenin blylime
performansina olumsuz etki eden konular
olmustur. Almanya ve Fransa gibi Avrupa’nin
bUyUk ekonomilerinin zayif performansi Euro
Bolgesinin genel blyime dinamiklerine etki
etmistir. 2024 yilinda Euro Bdlgesi’nde biyime
%0,7 ile sinirli kalmistir.

i

2024 yilinda Tiirkiye

ekonomisinde belirgin iyilesme

2024 yilinda kiiresel ekonomideki zayif biilylime performansina

ragmen Tirkiye ekonomisinde belirgin iyilesmeler gerceklesmistir.

Dinamik yapilarini koruyan Asya ekonomilerinde...
2024 yilinda Hindistan ve GUineydogu Asya Ulkelerinin
blyldme performanslari dikkat cekmistir. Cin
ekonomisindeki yavaslama, bélgenin genel performansini
asagdlya cekerken, Glkede devam eden konut krizi ve zayif
ic talep kosullari toparlanma slirecinin uzamasina neden
olmustur.

Cin konut sektérindeki sorunlar, finansal istikrar endiselerini
artirmis ve tiketici glivenini olumsuz etkilemistir. Bu

durum, Cin’in kiresel blyUmeye katkisini azaltmis, yer yer
kiresel tedarik zincirlerinde belirsizliklere yol acmistir. Cin
ekonomisi 2024 yilinda beklentiler paralelinde %5 oraninda
bUyUumastar.

Kiiresel enflasyonda tiinelin ucu gériindii mii?

Emtia fiyatlarindaki oynaklik ve tasimacilik maliyetlerindeki
dalgalanmalara ragmen, 2024 yilinda kiresel enflasyonda
para politikasinin gecikmeli etkileri ve talep kaynakli
iyilesmeler gdzlenmistir. Beklentilerdeki katilik cekirdek
enflasyondaki iyilesmeyi sinirlandirmis, hizmet
enflasyonundaki yiksek seyir devam etmistir.

Yil icinde bircok UGlkede enflasyon yavaslayarak gerilemis,
hedeflere yakinsamanin baslamasi ile ABD Merkez Bankasi
(Fed) ve Avrupa Merkez Bankasi (ECB) gibi gelismis Ulke
merkez bankalari faiz indirimlerine baslamistir.

ABD’de 2023 yili sonunda %3,3 olan manset tlketici
enflasyonu 2024 yili Aralik ayi itibariyla %2,9’a gerilemis;
Euro Bolgesi’nde ise 2023 yili sonunda %2,9 olan enflasyon
2024 yil sonu itibariyla %2,4’e gerilemistir.

Uluslararasi Para Fonu’na (IMF) gére 2024’te %5,7
duzeyinde gerceklesen kiresel tiketici enflasyonu, 2025’te
%4,2 seviyesine gerileyecektir. Ayni kurum, enflasyonun
2026’da %3,5 seviyesinde gerceklesecedini, gelismis
ekonomilerin yikselen ve gelismekte olan ekonomilerden
daha 6nce bu seviyeye ineceklerini tahmin etmektedir.

Faiz indirimleri basladi
EylUl ayinda faiz indirimlerine baslayan Fed, para politikasi
faizini 2024 yili sonunda %4,25-%4,50 araligina cekmistir.

Fed, EylUl ayI projeksiyonunda 2025 yilinda 25’er baz
puanlik dort faiz indirimi 6ngérmdisti. Ancak Fed yetkilileri
Aralik ayi toplantisinda bu tahminlerini ikiye revize
etmislerdir. Benzer ydnde hareket eden ECB, 2024 yilinda
depo faizini 100 baz puan indirerek %3’e disirmdis ve
indirimlere 2025’te de kademeli sekilde devam edeceginin
sinyalini vermistir.

Kiiresel biiyiimenin gelecegine dair temkinli bir bakis
IMF Dinya Ekonomik Gérindm Raporu’nun Ocak ayi
glncellemesinde, 2024 yilinda %3,2 blUyldigi tahmin
edilen kiresel ekonominin 2025 ve 2026 yillarinda %3,3
ile 2000-2019 tarihsel ortalamasi olan %3,7’nin altinda
blylyecegini 6ngdrmustar.

Artan politik belirsizlikler, korumaci politikalarin ylkselise
gecmesi, ekonomi politikalari kaynakli nedenlerle
dezenflasyon streclerinin aksama olasihgl, Cin'de

emlak sektoériinde yasanan durgunlugun beklenenden
uzun strmesi kiresel bliylme Gzerindeki riskler olarak
go6rilmektedir.

Tiirkiye ekonomisinde belirgin iyilesme

2024 yilinda kuresel ekonomideki zayif baylime
performansina ragmen Tlrkiye ekonomisinde belirgin
iyilesmeler gerceklesmistir. Uygulanan siki para politikasi
sonucunda yilin ézellikle ikinci yarisindan itibaren enflasyon
gorinimuinde iyilesme saglanmistir.

2023 yili sonunda %64,8 olan TUFE; yiikselisini strdiirerek
2024 yilh Mayis ayinda %75,4 ile zirve yapmakla birlikte

siki para politikasinin gecikmeli etkileri ile yilin ikinci
yarisinda gerileme egilimine gecmis, yili %44,4 seviyesinde
tamamlamis ve 2025 yili Subat ayi itibariyla da %40’in altina
dismastur.
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Siki para politikasi durusunu destekleyen adimlar

2024 yili Ocak ayinda politika faizini %42,5’ten %45’e
ylkselten TCMB, sikilasmayi slrdirerek Mart ayinda faiz
haddini %50’ye cikarmis ve Aralik ayina kadar ayni seviyede
tutmustur. Banka, bu siirecte makro ihtiyati cercevede
sadelesme adimlari atmistir. Bu kapsamda; menkul
kiymet tesisine dair diizenleme yurdrlikten kaldiriimis,
Kur Korumali Mevduattan (KKM) kademeli ¢ikis TL
mevduata déndsu tesvik eden dizenlemelerin desteginde
sUrdaralmustdr. Zorunlu karsiliklarda artis yapilmis,

ticari kredi blyUimesine ydnelik sinirlamalarla siki durus
desteklenmistir.

Yilin son toplantisinda TCMB para politikasi faizini 250 baz
puan indirimle %47,5’e cekmistir. TCMB yaptigi aciklamada
faiz indirim sUrecine baslamakla beraber enflasyon
Gzerindeki yukari yonli risklere karsi ihtiyath yaklasimini

ve sikl parasal durusunu koruyacagini vurgulamistir. TCMB,
2024 yilinda rezerv ydénetimine énem vererek, doviz
rezervlerini glclendirmistir. 2023 yilinda negatif seyreden
TCMB’nin net uluslararasi rezervleri 2024 yili Aralik ayi
itibariyla 65 milyar ABD dolari seviyesine yikselmistir. Glclu
rezervler ve siki parasal durus, yatirimci glvenini artirirken
uluslararasi kredi derecelendirme kuruluslari Turkiye’'nin
notunu ylkseltmis, Glke CDS risk priminde belirgin disUsler
gozlenmistir.

Uretim y&ntemine gére dort ceyrek toplamiyla elde edilen
yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100),
2024 yilinda bir 6nceki yila gbre %3,2 artmistir.
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KURESEL GAYRIMENKUL SEKTORUNDE GORUNUM VE
EGILIMLER

PricewaterhouseCoopers’in (PwC) yayinladigi 2025
Gayrimenkul Sektériinde Yikselen Trendler Raporu’na
gore, jeopolitik gelismeler kiresel gayrimenkul sektoérindn
goérinimunl etkileyebilecek en 6énemli konu bashgi olarak
on plana ¢cikmaktadir. Yillik arastirmaya katilan 1.500’e yakin
kUresel sektor profesyoneli, Ukrayna ve Orta Dogu’daki
duruma ihtiyatla yaklasmistir. Kiiresel enflasyon ve Fed’in
faiz politikasinin seyri, sektdrin gelecedi acisindan isaret
edilen diger 6nemli konular arasinda yer almistir.

Anket sonuclari, gayrimenkul sektériinde glivenin ve
karhlk beklentisinin bir yil éncesine nazaran arttigini isaret
etse de yerel mevzuat diizenlemeleri, insaat maliyetleri

ve finansmana erisim ile maliyetinin sektorel gelismenin
onlndeki bariyerler olmayi strdirecegini de ortaya
koymustur.

JP Morgan-Chase tarafindan yayinlanan bir diger gincel
rapora gore ise faiz oranlarinda izlenecek trendin yani
sira iklim degisikligi ve siber gtvenlik riskleri, kiresel
gayrimenkul sektérini etkileme olasihgi ylksek riskler
arasinda yer almaktadir. Ozellikle ABD ve AB’nin 2025
yili para politikasinda daha fazla netlik saglanmasinin
ardindan, gayrimenkul alici ve saticilarinin fiyatlandirma
yaklasimlarinin netlik kazanacagi distntlmektedir.

2024 yilinda kiiresel ekonomideki zayif bilylime performansina
ragmen Turkiye ekonomisinde belirgin iyilesmeler
gerceklesmistir.

TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORUNDE GELISMELER Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére 2023 yilinda
Piyasalardaki gelismelere en duyarli sektérlerden biri 1.225.926 adet olarak gerceklesen konut satislari, 2024 yilinda
olan gayrimenkul sektor yilin ilk yarisinda durgun bir yillik bazda %20,6 artarak 1.478.025 adede ulasmistir. Yilin
seyir izlemistir. Yiksek seyreden enflasyon ve faiz oranlari en yuksek aylik satis adedi, 212.637 adet ile Aralik ayinda
sonucu finansmana erisiminin zorlasmasi konut talebinde kaydedilirken, toplam satislar dnceki yilin ayni ayina gore
daralmaya yol agmis, yatirnm amacli konut talebi de %53,4 artmis, ipotekli satislardaki artis orani %285,3 olarak
mevduat ve para piyasasl fonlarina yonelmistir. gerceklesmistir.

Ekonomik iyilesme ve faiz oranlarindaki gevsemeye

iliskin beklentilerin artmasiyla birlikte yilin ikinci yarisinda
gayrimenkul sektérinde hareketlenme gézlenmistir.

AYLIK KONUT SATIS ADETLERI

212.637

@
M
I}
© =
— Q
o 2~
n @ — 3
o 0 < 0
- < = )
S o ™ —
© & 2
© o &
© < N @ < I
X O TS [t} ©
<5 M 2 o o 8
3 SN (R — = o ﬁ
= o <9 < o %) =
~ o)} = ~ n
o ) M )
o o o

-%17,8 %17,3 -%0,1 -%11,8 -%2,4 -%5,2 %16,0 %9,9 %37,3 %76,1 %63,6 %53,4
I EFEE TS T T B EE S wEE . N T W .

85.652

©
M
<
M
©

80.308
80.031

N
3 M
n o
[Te) ~
M~

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralhik

Kaynak: TCMB m2023m2024 Yillik Degisim
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2024 yilinda ilk el konut satislari

bir 6nceki yila gére %27,6

oraninda artarak 484.461 adet olarak gerceklesmis, ilk el

satislarin toplam konut satislari icindeki payi ise %32,8 olmustur.

Yiln ilk yarisinda finansmana erisimdeki zorluklar ipotekli
konut satislarinin 6nemli dlcliide diismesine neden olurken,
Eylll ayindan itibaren bankalarin sundugu uygun oranh
konut kredileri ipotekli satislari desteklemis ve son ¢ceyrekte
toparlanma saglanmistir. Yil geneline bakildiginda ise
ipotekli konut satislari 2023’e oranla %10,8 azalmistir.

AYLIK iPOTEKLI KONUT SATIS ADETLERI

Satis sekline gore bakildiginda; raporlama déneminde
ipotekli satislar 158.486 adetle toplam konut satislarinin
%10,7’sini olusturmustur. 2024 yilinda ipotekli satislar
disinda gerceklesen diger konut satislari ise %25,9 artarak
1.319.539 adet olmustur.

TUIK Konut Satis istatistikleri, Aralik 2024

2024 2023 Degisim 2024 2023 Degisim
Satis Sekline Gore Toplam Satis 212.637 138.577  %53,4 1.478.025 1.225.926 %20,6
ipotekli Satis 23.277 6.042  %285,3 158.486 177.748  -%10,8
Diger Satis 189.360 132.535 %429 1.319.539  1.048178  %25,9
Satis Durumuna Gore Toplam Satis 212.637 138.577 %53,4 1.478.025 1.225.926 %20,6
ik El Satis 76.629 51.243 %49,5 484.461 379.542 %27,6
ikinci El Satis 136.008 87334 %557 993564  846.384 %17,4
Yabancilara Satis 2.418 2.064 %17,2 23.781 35.005 -%32,1
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2024 yilinda ilk el konut satislari bir dnceki yila gére %27,6 oraninda artarak 484.461 adet olarak gerceklesmis, ilk el satislarin
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toplam konut satislari icindeki payi ise %32,8 olmustur. ikinci el konut satislari ise 2024 yilinda bir dnceki yila gére %17,4

oraninda artarak 993.564’e ulasmistir.
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%5,9

Genel ekonominin oldukga lizerinde bir
performans sergileyen insaat sektoriinin
GSYH’den aldigi pay %5,9 olmustur.

2024 yilinda yabancilara konut satisi son 7 yilin en diisiik
seviyesine diismiistiir.

2024 yilinda yabancilara yapilan konut satislari, bir dnceki
yila gére %32,1 azalarak 23.781 adetle toplam satislarin
%]1,6’sini olusturmustur.

TCMB Konut Fiyat Endeksi 2024 Aralik ayinda aylik
bazda %2; yillik bazda ise %29,4 oraninda nominal artis
kaydetmekle birlikte reel olarak %10,4 oraninda azalmistir.

insaat maliyet endeksi enflasyonun altinda seyretmistir.
TUIK’in acikladigi insaat maliyet endeksi Aralik ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %34,3 yikselerek enflasyon
oraninin altinda artmistir. Endeksin alt kalemlerine
bakildiginda ise malzeme endeksinin yillik bazda %26,2,
iscilik endeksinin %54,4 artis gosterdigi gorilmektedir.
Son aylarda diisUs egiliminde olan insaat sektért gtiven
endeksi, Kasim ayindaki artisinin ardindan Aralik ayinda da
ylkselerek 85,6 degerinde gerceklesmistir.

insaat sektoriinde biiyiime

Finansmana erisimdeki zorluk, yiksek maliyetler ve daralan
talebe ragmen, deprem bdlgesinin yeniden imar ¢alismalari
ve yilin son ¢ceyreginde kredi faizlerinde yasanan dusdstn
destegdiyle insaat sektdrt 2024 yilint %9,3 blyime ile
kapatmistir.

Genel ekonominin oldukca Uzerinde bir performans
sergileyen sektériin GSYH’den aldigi pay %5,9 olmustur.

Ote yandan; TUIK verilerine gére 2024 yilinin son
ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina
saylisl %16,7, daire sayisi %17,4, yluzolcimi ise %16,5 azalmis;
son 3 yilin en zayIf dérdincl ceyrek verisi kaydedilmistir.

istanbul ofis pazari arzinda bilyiime

istanbul ofis pazari genel arzi, Sapphire Office ve Atasehir
Plaza ofis binalarinin acilmasi ile 2024 yilinin son ¢ceyredinde
artarak 7,16 milyon m?ye yikselmistir. Bununla birlikte;
yUksek enflasyon, doviz kurlarindaki dalgalanmalar ile faiz
oranlarindaki artis nedeniyle yikselen insaat ve finansman
maliyetleri, ofis yatirimi istahini olumsuz etkilemistir.

2024 yilinda toplamda 209.882 m? kiralama islemi
gerceklesirken, 2023’e kiyasla metrekare bazinda
%19 oraninda azalis izlenmistir. Ote yandan; yenileme
anlasmalari metrekare bazinda %46 artis gosterirken,
toplam kiralama islemleri icindeki pay1 %19’dan %34’e
yUkselmistir.

A sinifi ofislere olan guicli taleple birlikte, Merkezi is Alani
(MIA) bélgesindeki bosluk orani 2024 yilinin dérdinci
ceyregi itibariyla %9,4’e gerilemistir (Cushman & Wakefield
2024 Yih Tarkiye Gayrimenkul Pazari Gorinimu).
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TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi’ne goére; endeks
dordiinci ceyrekte bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gére nominal
olarak %37,6 artarken reel olarak ise %6,2 azalmistir.

2024 yilinda MIA A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamast yil MIA B sinifi ofis alanindaki kira ortalamasi
boyunca ytkselis trendini strdtrmustar. 17 ABD dolari/m?/ay olurken, MiA Disi-Avrupa A sinifi
14 ABD dolari/m?/ay, MiA Disi-Asya A sinifi ofis alani
Yilin ilk ceyreginde 26,4 ABD dolari/m?/ay seviyesinde olan ortalamasi 22,8 ABD dolari/m?/ay seviyesine ulasmistir
kira ortalamasi, sonraki ceyreklerde diizenli artis kaydederek (Propin istanbul Ofis Pazari 4. Ceyrek Raporu).
yil sonunda 30 ABD dolari/m?/ay seviyesine ulasmistir.
TCMB Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi’ne gore; endeks
Baylece MIA A sinifi ofis binalarindaki kira ortalamasi bir yil dordinci ceyrekte bir dnceki yilin ayni ceyredine gore
icinde %14 oraninda artis gostermistir. nominal olarak %37,6 artarken reel olarak %6,2 azalmistir.
Bir dnceki ceyrege gore artis %7,3 olurken dikkan fiyat
endeksinde yillik artis %38,4, ofis fiyat endeksi ise %33,6
olmustur.
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31 Aralik 2024 itibariyla halka acik gayrimenkul yatirim ortakligi
sayisi 48 adet olup, yil sonu itibariyla GYO’larin piyasa degeri
yaklasik 529 milyar TL’ye yilkselmistir.

BIST GYO Endeksinde deger artisi

2024 yilinda BIST 100 Endeksi (XU100) %31,6, BIST GYO Endeksi (XGMYO) ise %46,5 oraninda deder kazanmistir. 2024 yih
icerisinde bir gayrimenkul yatirim ortakhgi halka arz olurken bir gayrimenkul yatirim ortakligi ise GYO stattsinden ¢ikmistir.
31 Aralik 2024 itibariyla halka ac¢ik gayrimenkul yatirnim ortakligi sayisi 48 adet olup, yil sonu itibariyla GYO’larin piyasa degeri
yaklasik 529 milyar TL’ye yUkselmistir.

GYO ENDEKSi - BIST 100 ENDEKSI
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2024 yilinda Ziraat GYO’nun
aktif biiyikligi 63,6 milyar TL

2024 yil sonunda Ziraat GYO’nun aktif
buydkliga 63,6 milyar TL'ye ulasmistir. Yatirm
portféylnde bulunan tiim gayrimenkuller icin
2024 yil sonu itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporlarina goére; Sirketin gayrimenkul portféy
degeri 2024 yili sonunda bir 6nceki yila

gore reel bazda %11 artarak 60,1 milyar TL
seviyesinde gerceklesmistir.

2023 yilinda IFM Ziraat Kuleleri

Kule-T'in faaliyete gecmesinin de etkisiyle
1.127,2 milyon TL’ye ulasan kira gelirleri, 2024
yilinda Ziraat Bankas! Istiraklerinin kademeli
olarak Kule-2’ye tasinmalariyla birlikte
%28,2 artarak 1.444,6 milyon TL seviyesinde
gerceklesmistir.

FINANSAL DURUM

Konsolide Mali Tablolar

Varliklar (bin TL) 31.12.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.082.731 2.014.954
Ticari ve Diger Alacaklar 279.308 798.550
Stoklar 654.707 352.237
Pesin Odenmis Giderler 27.698 75.927
Diger Dénen Varliklar 22.681 105.543
Toplam Dénen Varliklar 2.067.123 3.347.212
Diger Alacaklar 31 82
Stoklar 4131.799 3.256.507
Yatirim Amach Gayrimenkuller 55.350.236 50.544.184
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 386.242 289.238
Pesin Odenmis Giderler 1.255.888 131.619
Diger Duran Varliklar 446.715 584.946
Toplam Duran Varliklar 61.570.911 54.806.575
Toplam Varliklar 63.638.034 58.153.787
Kaynaklar (bin TL) 31.12.2024 31.12.2023
Bor¢lanmalar 5.082.722 5.053.234
Ticari ve Diger Borclar 386.096 469.241
Ertelenmis Gelirler 48.869 37.213
Karsiliklar 2.430 2.738
Ertelenmis Vergi Yakumlalugu 2.446.071 3.784
Diger Yukumltlakler 591.857 122.242
Toplam Yiikiimliiliikler 8.558.049 5.688.452
Odenmis Sermaye 4.693.620 4.693.620
Sermaye Duzeltmesi Farklari 26.018.052 26.018.052
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 34.933.394 26.463.919
Diger Kar Yedekleri 9.941 225.444
Paylara iliskin Primler 2.912.549 6.888.470
Gecmis Yillar Karlari -16.545.009 -17.813.328
Donem Net Kari veya Zarari 3.057.440 5.989.158
Ozkaynaklar 55.079.985 52.465.335
Toplam Kaynaklar 63.638.034 58.153.787

*Enflasyon Muhasebesi uygulanarak diizenlenmis finansal verilerdir.
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2024 YILI FAALIYETLERI

GELIR TABLOSU (bin TL) 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat 3.467.883 5.069.878
Satislarin Maliyeti (-) 1.234.122 3.912.129
Briit Kar 2.233.761 1.157.749
Genel Yonetim Giderleri (-) 234.489 202.082
Pazarlama Giderleri (-) 16.113 35.251
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 5.712.242 6.757.286
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 391.091 43194
Esas Faaliyet Kan 7.304.310 7.634.508
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 7.304.310 7.634.508
Finansman Gelirleri 255.619 527.267
Finansman Giderleri (-) 2.390.959 885.084
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplarr) 267.941 -1.285.089
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/(Zarari) 5.436.911 5.991.601
Doénem Vergi Gideri (-) 0 1.468
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri -2.379.472 -975
D6nem Kari 3.057.440 5.989.158

*Enflasyon Muhasebesi uygulanarak diizenlenmis finansal verilerdir.

Ziraat GYO likidite ydonetimi kapsaminda, devam eden projelerin finansmaninda kullaniimak tzere 2024 yil sonu itibariyla

5 milyar TL kredi kullanmistir.

Finansal Borglar (bin TL)

31.12.2024 31.12.2023

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 2.809.402 2.741.349
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 2.268.859 2.304.882
Toplam 5.078.260 5.046.230

PORTFOYE iLiSKIN ACIKLAMALAR'

Ziraat GYO, gayrimenkul portféylina “Yatirim Amach
Gayrimenkuller” ile “Stoklar” altinda takip etmektedir.
2024 yil sonu itibariyla Sirketin halihazirda satista bulunan
stoklarina ilave olarak satilmak Gizere konut ya da ofis
Uretimi amaciyla yurattlmekte olan projeleri de “Stoklar”
kaleminde izlenmeye baslamistir.
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Sirket; faaliyet esaslari, yatirim faaliyetleri, portfoy
sinirlamalari ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin
tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasl
Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir.

*Portfoylimizde yer alan gayrimenkullere iliskin glincel ve detayli bilgiler icin
internet sitemizi ziyaret edebilirsiniz.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Ziraat GYO’nun yatirim amacli gayrimenkul portfoy;
kira getirili gayrimenkuller, projeler, arsalar ve stoklardan
olusmaktadir.

Kira Getirili Gayrimenkuller

Sirketin glcli, 6ngorilebilir ve givenilir kira geliri saglayan
gayrimenkulleri, portféylniin %82,8’sini olusturmakta olup,
toplam kira gelirlerinin %93°U Ziraat Finans Grubu’ndan elde
edilmektedir.

Kiralanabilir Alan 2024 Yil Sonu Degeri  Portfdy icindeki

SinaAdi (m?) (milyon TL) Pay1 (%)
1 IFM Ziraat Kuleleri istanbul 166.133 39.699 66,0
2 Maslak Binalari istanbul 15.027 1.601 2,7
3 Beyoglu Binasi istanbul 4.304 1.064 1,8
4 Saraybosna Binasi Saraybosna 9.009 858 1,4
5 Mola istanbul istanbul 22.200 574 1,0
6 Frankfurt Ofis Binasi Frankfurt 2.353 41 0,7
7 Bahcekapi Binasi istanbul 3.170 410 0,7
8 Taksim Binasi istanbul 2.080 390 0,6
9 Sanliurfa Otel Binasi Sanliurfa 11.247 386 0,6
10 Beyazit Binasi istanbul 1.926 355 0,6
n Cagaloglu Tarihi Bina istanbul 3.748 351 0,6
12 Kadikdy Rihtim Binasi istanbul 2.887 337 0,6
13 Bahcekapi Postane Cad. Binasi istanbul 1.998 315 0,5
14 Ankara Okul Binasl Ankara 11.282 313 0,5
15 Efes Binasi izmir 4.620 286 0,5
16 Antalya Binasl Antalya 2.782 259 0,4
17 Galatasaray Binasi istanbul 1.302 251 0,4
18 Aksaray Binasi istanbul 2168 245 0,4
19 Besiktas Binasi istanbul 1.408 239 0,4
20 izmir Cinarli Binasi izmir 7.904 233 0,4
21 Cagaloglu Binasi istanbul 1.480 221 0,4
22 Yenisehir Binasi Ankara 3.361 218 0,4
23 Kizilay Binasi Ankara 2.450 185 0,3
24 Bornova Binasi izmir 3.351 160 0,3
25 Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi Ankara 2.498 103 0,2
26 Tinel Binasl istanbul 418 86 0,1
27 Cebeci Binasi Ankara 2.358 85 0,
28 Cankaya Binasi Ankara 528 74 0,1
29 Erenkdy Dikkanlari jstanbul 214 52 0,1
30 Karamdrsel Binasi Kocaeli 679 36 0]

Toplam 294.885 49.795 82,8

*Sirketin halihazirda yénetim binasi olarak kullanmakta oldugu IFM Ziraat Kuleleri biinyesindeki ofis alani, 367.479.690,-TL deger ile maddi duran varliklar altinda

izlenmektedir.

Portfoyimuizde yer alan 30 adet kira getirili gayrimenkulden ekspertiz dederi en yiksek 10 tasinmaza iliskin bilgiler sonraki

sayfada verilmektedir.
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PORTFOYDEKI iLK 10 GAYRIMENKUL

istanbul Finans Merkezi
Ziraat Kuleleri

15 Temmuz Sehitler KéprisU ve Fatih Sultan Mehmet
Képrist baglanti yollarinin kesisim noktasinda olan istanbul
Finans Merkezi, Umraniye ve Gdztepe istikametinde metro
hatlari ile desteklenmektedir. Tum proje alaninda yaklasik
1,5 milyon m? ofis alani yer alacaktir. Tamamlandiginda
gUnltk 55.000 kisinin calismasi beklenen komplekste yerini
alacak uluslararasi firmalara yonelik ofis arzi saglanmasi
hedeflenmistir.

Uluslararasi alanda rekabet giictine sahip bir finans merkezi
olarak planlanan IFM kapsaminda yer alan Ziraat Kuleleri,
dinyada 6nemli yapilara imza atan Kohn Pedersen Fox
Associates PC (KPF) Mimarlik tarafindan tasarlanmistir.

ik olarak; 17 Nisan 2023 tarihinde diizenlenen térenle
istanbul Finans Merkezi bankalar etabinin hizmete
acllmasinin ardindan, ayni yilin Mayis ayi itibariyla Ziraat
GYO ile Ziraat Bankasi birimleri Ziraat Kule-1'e tasinmis

ve istanbul Finans Merkezi’nde hayat baslamistir. 2024
yilinin ilk aylarinda basta Ziraat Katilim Bankasi A.S. olmak
izere Ziraat Bankasr’nin diger istiraklerinin kademeli olarak
tasinmalariyla Kule-2 de faaliyete baslamistir.

IFM Ziraat Kuleleri, toplam 431.041 m? insaat alanina sahip
ofis nitelikli 40 ve 46 kath 2 blok ile ticari nitelikli bélimlerin
de yer aldigi 8 kath podyumdan olusmaktadir. 8 katli
podyumda ticari (yeme, icme ve alisveris) alanin yaninda
cok amacli kullanima uygun toplanti odalari, yemekhane,
fitness alanlari ve ofis katlari bulunmaktadir. Ayrica podyum
alaninin kalbine konferans, egitim ve sempozyum gibi 6zel
etkinliklerin gerceklestirilebilecegi 6zel bir tasarima sahip
“oditoryum” konumlandiriimistir. Egimli kolonlar ile korunan
degerli bir nesne formunda tasarlanan oditoryumun cakil
tasini andiran dis kabugu, 2.786 dogal tas parcasinin
robotlar tarafindan kesilip donlstirilmesiyle elde edilen
traverten bloklar ile kaplanmistir. Her biri sekil ve egrilik
bakimindan digerinden farkli olan taslarin temini, yerel

bir tas ocagindan yapilarak Turkiye ekonomisine de katki
saglayacak sekilde ilerlenmistir.

Kulelerde bulunan 3.100 arac¢ kapasiteli 7 katli yeralti
otoparki tim alanlar icin hizmet verecek sekilde
tasarlanmistir.

Ziraat Kuleleri; cevreye duyarli tasarimy, ileri teknolojiye

sahip akilli uygulamalar konusundaki 6énct yaklasimi ve
cevresel strdirulebilirlik misyonu ile diinyada sinirli sayida
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binanin alabildigi yesil bina derecelendirme sistemi olan
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)
“Platin” sertifikasini alan IFM yerleskesi icindeki ilk yesil

binadir.

Yani sira; IFM Ziraat Kuleleri Projesi, mimari tasarim ile
yapimda mikemmeliyet, inovasyon ve strdtrulebilirlik
alanlarinda sergiledigi Usttn performansla, daha
srdardlebilir, saglikli sehirler olusturma konusunda kar
amaci gitmeden c¢alisan kiresel bir kurulus olan Yiksek
Binalar ve Kentsel Yasam Alani Konseyi’nin (CTBUH)
2023 Mikemmellik Odult programi kapsaminda “insaatta
Mlukemmeliyet” édaltne ve uluslararasi alanda mimarlik,
muihendislik, insaat, Grin tasarimi ve Gretimi, medya ve
eglence ile egitim alanlarindaki en iyi projeleri éddllendiren
Autodesk Design & Make Awards 2024°te “En lyi insaat
Projesi” ddultne layik goérilmastir.

Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 30.12.2024 tarihinde hazirlanan degerleme
raporuna gore; IFM Ziraat Kuleleri’nin piyasa degeri
40.066.628.075,-TLdir.

Adres: Finanskent Mah. Finans Cad. A ve B Blok No: 44/A-B
Umraniye/istanbul

=

T an

Beyoglu Binasi

istanbul’un kalbi istiklal Caddesi’nde yer alan Beyoglu
Binasi, 09.11.2016 tarihinde Sirket portfoytne dahil edilmistir.
4.304 m? kiralanabilir alana sahip bina, 2026 yilina kadar
Ziraat Bankasi’na kiralanmustir.

Yetkin Gayrimenkul ve Danismanlk A.S.’nin 25.12.2024
tarihli raporuna goére; binanin gercede uygun dederi
1.063.565.000,-TL olarak belirlenmistir.

Adres: Sehit Muhtar Mah. istiklal Cad. No: 26 Beyoglu/
istanbul

Maslak Binalari

istanbul Avrupa yakasinin merkezi is alani Maslak-Levent
hattinda yer alan Maslak Binalari, yizélcim(i 8.000 m? olan
arsa Uizerinde, B ve C bloklarda konumlu toplam 15.027 m?
kiralanabilir alana sahip 18 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir. Binalar, portféye dahil edildikleri 09.11.2016
tarihinden itibaren Ziraat Bankasi’na kiralanmistir. Sube
hizmet alani béliminde halen kiraci olarak Ziraat Bankasi
bulunmakta olup diger bdlimleri bos durumdadir. S6z
konusu tasinmazlara iliskin yeni bir proje gelistirilmesi
yoninde calismalar devam etmekte olup, Yetkin
Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.’nin 25.12.2024 tarihli
raporuna gore gayrimenkullin degeri 1.601.010.000,-TL
olarak belirlenmistir.

Adres: Bilyikdere Cad. No: 43-48 Sariyer/istanbul

Saraybosna Binasi

Yuizélcimi 10.098 m? olan arsa tzerinde yer alan
Saraybosna Binasi, 16 Haziran 2020 tarihinde istirakimiz
Ziraat GYO d.o.o Sarajevo’nun mulkiyetine gecmistir. Sehrin
gbzde is merkezi alaninda bulunan binanin 8 kati Ziraatbank
BH d.d.'ye, 4 kati ise yerel firmalara kiralanmistir. Sermaye
Piyasas! Kurulu’nun muadili olan kurumlar listesinde yer
alan otoriteler tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere
yetkilendirilmis olan bagimsiz gayrimenkul degerleme
uzmani Adnan MEHMEDAGIC’e hazirlatilan 26.12.2024 tarihli
rapora gore Saraybosna Binasi'nin gercede uygun degeri
(45.742.000,-KM) 857.644.203,-TLdir.

Adres: Zmaja od Bosne Street No. 47C Sarajevo
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Mola istanbul

Proje; istanbul ili, Silivri ilcesi, 676 ada, 3 parselde kayitli,
yUzélclimi 98.146,45 m? olan arsa Uzerinde saglikli yasam
kdyl konsepti ile yiklenici Makro insaat Ticaret A.S.
tarafindan gelistirilmistir.

Projenin baslangicinda Herdem Saglikli Yasam Koy( olan
marka ismi Mola istanbul olarak degistirilmistir. Sirketimize
ait olan 304 bagimsiz béltim, 2029 yilina kadar Makro
insaat Ticaret A.S.ye kiralanmustir.

Emsal Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.’nin 25.12.2024
tarihli raporuna gore; bagimsiz bélimlerin gercede uygun
degeri 574.400.000,-TL olarak belirlenmistir.

Adres: Ortakdy Mah. Kadikéy Baglari Cd. No: 19 Silivri/
istanbul

Bahcekapi Binasi

istanbul’un tarihi merkezi Fatih’te, turistik ve ticari yénden son

derece hareketli bir bélgede konumlanan Bahc¢ekap! Binasi,

13.07.2020 tarihinde portfoye dahil edilmis olup, Genel Mudurlik

Binasi olarak kullanilmak (zere Ziraat Katilim Bankasi A.S.ye
kiralanmistir. Anilan Bankanin IFM Ziraat Kulelerine tasinmasi
sonrasinda binanin bos durumda bulunan katlarinin tekrar
kiralanmasi amaciyla ¢calismalar yapiimaktadir.

Acl Kurumsal Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.’nin 25.12.2024

tarihli raporuna goére; binanin gercege uygun dederi
410.000.000,-TL olarak belirlenmistir.

Adres: Hobyar Mah. Seyhulislam Hayriefendi Cad. No: 12
Eminéni Fatih/istanbul
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Frankfurt Ofis Binasi

YUzdlcima 799 m? olan arsa Uzerinde, zemin, 4 kat ve

bir asma kattan olusan Frankfurt Binasi, 1976 yilinda insa
edilmis, 2018/2019 vyillarinda kapsamli sekilde yenilenmistir.
Frankfurt sehir merkezinin 1,7 km kuzeybatisi Westend-Std
boélgesinde bulunan bina, 28.02.2018 tarihinde portféye
dahil edilmis olup, halen Ziraat Bank International A.G.
tarafindan Genel Mudurlik Binasi olarak kullaniimaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun muadili olan kurumlar
listesinde yer alan uluslararasi otorite tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilen bir gayrimenkul
degerleme sirketinin 09.12.2024 tarihli raporuna gore,
gayrimenkulin gercege uygun degeri (11.200.000,-EUR)
411.445.440,- TLdir.

Adres: MyliusstraBe 14 Frankfurt/Almanya

Taksim Binasi

istanbul’un turistik ve merkezi bélgesi Taksim’'de yer alan
2.080 m? kiralanabilir alana sahip bina, 08.07.2020’de ayni
sermaye yoluyla portféye dahil edilmistir. Bina Gozetir
Turizm insaat Ticaret Ltd. Sti.’ye kiralanmis olup, mevcutta
57 odali otel ve dikkan olarak kullaniimaktadir.

Form Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.’nin 25.12.2024 tarihli
raporuna gore; binanin gercege uygun degderi
389.650.000,-TL olarak belirlenmistir.

Adres: Abdilhakhamit Cad. No: 11 Beyoglu/istanbul

Beyazit Binasi

istanbul Fatih’in is merkezi ve ofis olarak en cok tercih
edilen bélgesinde yer alan ve istanbul Universitesi Beyazit
KampUsU’nin tam karsisinda bulunan bina, 10.11.2016°da
ayni sermaye olarak portfoye dahil edilmistir. Bina, Ziraat
Bankasi A.S., Ziraat Katilim Bankasi ve Demsa Holding’e
kiralanmistir.

Aci Kurumsal Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.’nin
23.12.2024 tarihli raporuna gore; binanin gercege uygun
degeri 355.000.000,-TL olarak belirlenmistir.

Adres: Mimar Hayrettin Mah. Yeniceriler Cad. No: 53 ve
Sinekli Medrese Sk. No: 2 Fatih/istanbul

Sanhurfa Otel Binasi

Sanliurfa’nin merkezinde, ytizolcimi 2.040,72 m? olan arsa
Uzerinde, sehir ve dag manzarasina sahip 147 odasi ve 294
yatak kapasitesi yani sira toplanti salonlariyla hizmet veren
Otel Binasl, 10.07.2020 tarihinde portféye dahil edilmistir.

Bina, DB Otelcilik ve Turistik Isletmeler A.S.’ve kiralanmistir.

Form Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.’nin 25.12.2024
tarihli raporuna gére; binanin gercege uygun degeri
385.900.000,-TL olarak belirlenmistir.

Adres: Atatlrk Mah. Meteroloji Cad. No: 19 Haliliye/Sanliurfa
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Proje Adi

Proje 2024 Y1l Sonu

Alani
(m?)

Degeri
(milyon TL)

Niteligi

2024 Yil Sonu
Tamamlanma
Orani

Projelendirme

Portfoy
icindeki
Payi

Bayrakli izmir 306.707 2.451 Karma Proje %41
asamasindadir.

Karakoy istanbul 3.965 900 Ofis %44,8 %1,5
. Planlama

Kartepe Natamam Otel  Kocaeli 25.363 476 Konaklama %0,8
asamasindadir.
Yiklenici

Sultanbeyli-Battalgazi istanbul 68.002 437 Konut ve is Yeri secimi %0,7
yapilmistir.

iskenderun Hatay 24.900 394 Konut Projelendirme ;
asamasindadir.

Goztepe istanbul 4.224 365 Konaklama %40,6 %0,6

Malatya Malatya 30.950 329 Konut %46,0 %0,5

Goktirk istanbul 5.002 271 Konut ve Villa %78,1 %0,5
Yiklenici

Adiyaman Adiyaman 27122 265 Konut secimi %0,4
asamasindadir.

Kadikdy- Osmanaga istanbul 2.285 213 Otel ve [s Yeri %30,0 %0,4

Mecidiyekdy Projesi istanbul 2.406 209 Ofis ve is Yeri Projelendirme 4/ 5
asamasindadir.
Yiklenici

Antakya Hatay 28.622 201 Konut secimi %0,3
yapilmistir.
Yiklenici

Onikisubat Kahramanmaras 22.346 200 Konut secimi %0,3
yapimistir.

Sultanbeyli-Mimar Sinan Istanbul 19.008 185 Konut Projelendirme %0,3
asamasindadir.

Bayrampasa istanbul 2.718 143 Ofis ve Is Yeri %57,0 %0,2

Bodrum Mugla 881 14 Ofis ve Is Yeri Planlama g, ,
asamasindadir.

Gaziosmanpasa istanbul 1.216 108 Ofis ve Is Yeri %95,0 %0,2

Kordon-Konak izmir 1.609 106 Ofis ve Is Yeri %95,0 %0,2

Stleymanpasa Tekirdag 13.268 97 Konaklama Projelendirme
asamasindadir.

Sivas-Sanayi Carsisl Sivas 4,773 92 Konut ve is Yeri Projelendirme %0,2
asamasindadir.

Almati Almati 42.589 80 Ofis ve Is Yeri %6,4 %0,1

Sehremini istanbul 1668 69 Ofis ve s Yeri Projelendirme %01
asamasindadir.

Karacabey Bursa 1.539 59 Konut ve is Yeri %98,0 %0,1

Seyhan Adana 3.024 55 Ofis ve Is Yeri Projelendirme %01
asamasindadir.

Emirdag Afyonkarahisar 2.714 52 Konut ve is Yeri %42,7 %0,1

TOPLAM 646.901 7.871 %13,1

34 ZIRAAT GYO A.$. 2024 FAALIYET RAPORU

izmir/Bayrakh Projesi

Yaklasik 307 bin m? insaat alaninda ofis, homeofis, konut ve
ticari nitelikli olmak tzere toplam 1.048 bagimsiz bélimden
olusacak Bayrakli Projesi, Ziraat GYO’nun IFM Ziraat
Kuleleri’'nden sonraki en byik projesidir.

10 Temmuz 2020 tarihinde portféye dahil edilen Bayrakl
arsalari Uzerinde gelistirilecek karma projede, zemin GstU
7-9-11-13 kath olmak Uzere 6 adet konut blogu, zemin st
15 katli ofis blogu, 40 kath 1 adet rezidans blogu, 31 katli
1adet hibrit (home ofis) blok ve zemin Ustl 12 kath 1 adet
ofis binasi ile 2 katli bazadan olusan ticari Unitelerin yer
almasi planlanmistir.

Bayrakli arsalarinin %50 hissesi, Yonetim Kurulu’nun
karari dogrultusunda ortak proje yurattlmesi amaciyla

29 Mayis 2023 tarihinde 1.112.500.000,-TL (KDV Haric) bedel

Gzerinden T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S.
Mensuplari Emekli ve Yardim Sandidi Vakfrna satiimistir.
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Projeye iliskin Bayrakli Belediyesi’nden kitle tasdiki alinmasi
sonrasinda, 21.01.2024 tarihinde zemin etldl calismalarina
baslanmistir. Zemin etldl kapsaminda; sondaj calismalari,
arazi deneyleri ve 6lctimleri, laboratuvar deneyleri, jeofizik
saha calismalari ile hazirlanan raporlar tamamlanmis olup,
raporlar bu kapsamda proje paydaslarinca incelenerek
zemin sinifi belirlenmistir.

Proje Yoneticiligi Hizmet Alimina iliskin Turner International
Proje Yonetim Ltd. Sti. ile Sirketimiz arasinda 20.12.2024
tarihinde “Bayrakli izmir Karma Projesi Proje Yéneticiligi
Hizmet Alimi Soézlesmesi” imzalanmistir.

Proje insaat calismalarina yilin son ¢ceyreginde baslanacagdi
ongorilmektedir.
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PROJELERE iLiSKiN ACIKLAMALAR

istanbul/Karakdy Projesi

Wiener Bankverein’in 1908 yilindaki proje yarismasini
kazanan Alexander Von Neumann ve Ernest Gotthily
ortakhidinca projelendirilen tarihi bina, 1944 yilinda Ziraat
Bankasi tarafindan satin alinmistir.

Yizdlcimi 623,5 m? olan deniz kiyisindaki arsa tizerinde
bulunan Karakdy Binasi, 8 Temmuz 2020 tarihinde ayni
sermaye yoluyla Ziraat GYO portfdéytne dahil edilmistir.
Sembol binanin zemin ve bina glc¢lendirmesi ile genel
restorasyonu devam etmektedir.

Tarihi binanin glclendirmeli tadilat ve restorasyon
calismalari devam etmektedir.

Projenin 2025 yili EKim ayinda tamamlanmasi
6ngorilmektedir.
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istanbul/Sultanbeyli-Battalgazi Projesi

17.08.2023 tarihinde satin alinan 14.241,06 m? yizélcimli
arsa Uzerinde, farklilasan daire tipleriyle 275 adedi konut,
17 adedi is yeri nitelikli olmak Uzere toplam 292 bagimsiz
boélimden olusacak konut ve is yeri projesinin hayata
gecirilmesi planlanmistir.

9 Ekim 2024 tarihinde YUksekdad Gayrimenkul Yatirim A.S.
ile insaat yapim sézlesmesi imzalanmistir. 2025 yili basinda
yaklasik 68 bin m?lik insaat alani Gizerinde yapim calismalari
baslatiimistir.

is bitim tarihi 29.09.2026 olarak belirlenen projedeki konut
nitelikli bélamlerin 2025 yilinin ilk yarisinda 6n satisa
sunulmasi planlanmaktadir.

Kahramanmaras/Onikisubat Projesi

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilcesi, Fatih Mahallesi,
7949 ada 2 parselde kayitli 12.545 m? yiizélctmli arsa,
Uzerinde konut projesi gelistirmek Uzere 19.01.2024
tarihinde portféye dahil edilmistir.

22.346 m? insaat alani Uizerinde 127 adet konut nitelikli
bagimsiz bélimden olusmasi planlanan projenin insaat
calismalari devam etmektedir.

istanbul/Go6ztepe Projesi

10.07.2020 tarihinde portféye dahil edilen tasinmaz
Gzerinde konaklama projesi gelistirilmistir. Yer teslimi
23.10.2023 tarihinde yapilan proje, bodrum, zemin ve
5 normal kattan olusmaktadir.

Yapim calismalari devam eden projenin is bitim tarihi
14.04.2025 olarak belirlenmistir.

Malatya Projesi

Kahramanmaras merkezli yasanan 6 Subat depremlerinden
etkilenen bolgelerdeki konut inhtiyaclarini karsilamak Uzere,
19.10.2023 tarihinde ilk etapta Malatya ilinde 19.242 m?
yUz6lcimli arsa satin alinmistir.

10 bloklu, 204 daireden olusacak projedeki bagimsiz
bolimlerin kat irtifaki 10.02.2025 tarihinde kurulmus
olup, projenin 2025 yili Temmuz ayinda tamamlanmasi
planlanmistir.

Arsalar
Arsa Alani 2024 Yil Sonu Degeri Portfoy icindeki
NERGCD (m? (milyon TL) Payi
Levent istanbul 6.298 2.299 %3,8
Bayrakli izmir 924 17 %0,2
TOPLAM 7.222 2.416 %4,0

Levent Arsasi

istanbul ili, Sisli llcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1947 ada, 66 parselde kayith, yizélcimi 6.298 m? olan gayrimenkul 13.07.2020

tarihinde portféye dahil edilmistir.

Portfoy Dagilimi

(milyon TL)

2024 Y1l Sonu Lokasyon
Bazinda Adet

Portfoy

2024 Yil Sonu Degeri Payi

Kira Getirili Gayrimenkuller 30 49.795 %82,8
Devam Eden Projeler* 25 7.871 %13,1
Arsalar 2 2.416 %4,0
Stoklar 2 55 %0,1
TOPLAM 59 60.137 %100

*Satilmak Uzere konut ya da ofis Uretimi amaciyla yuratilmekte olan ve “Stoklar” kaleminde izlenen projeler, tabloda “Devam Eden Projeler” bashgi altinda

gosterilmistir.
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Stoklar

2024 yil sonu itibariyla Sirketin halihazirda satista bulunan
istanbul/Altunizade’de 2 adet konut, Kahramanmaras'ta ise
2 adet ofis stogu bulunmaktadir. Yani sira; 2024 yili sonu
itibariyla satilmak tzere konut ya da ofis Gretimi amaciyla
yUritilmekte olan izmir/Bayrakli, istanbul/Sultanbeyli-
Battalgazi, istanbul/Sultanbeyli-Mimar Sinan ve Goktirk,
Hatay/iskenderun, Adiyaman, Kahramanmaras/Onikisubat,
Hatay/Antakya ile Malatya Projeleri de “Stoklar” kaleminde
izlenmeye baslamistir.

Altunizade Projesi

istanbul ili, Usktdar ilcesi, Altunizade Mahallesi, 1812 ada,
69 parselde yer alan 1.887 m? yzélcimli arsa tzerinde
2 bodrum, zemin, 3 normal kat ile ¢ati katindan olusan
ve toplam insaat alani 4.681 m? olan konut projesi
gelistirilmistir. Proje kapsaminda insaati tamamlanan

20 adet bagimsiz bolim 2024 yili Mart ayi itibariyla
satisa sunulmustur. 31.12.2024 tarihi itibariyla projedeki
18 bagimsiz bolimin satisi gerceklesmis olup, 2 bagimsiz
bolumUn satis streci devam etmektedir.

Kahramanmaras Ofis Projesi
Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilcesi, Yenisehir Mahallesi

4 ada, 1 parselde kayitli, yizélcimi 699,67 m? arsa Uzerinde

2 bodrum, zemin, asma ve 4 normal kattan olusan toplam
3.075 m? alanl ofis ve is yeri projesi gelistirilmistir. 6 Subat
tarihli Kahramanmaras merkezli depremlerde binamiz
herhangi bir hasar gérmemistir. Ofis nitelikli 12 bagimsiz
bolimin 10 adedinin satis stireci tamamlanmis olup,
31.12.2024 tarihi itibariyla 2 bagimsiz bolime iliskin satis
slireci devam etmektedir.
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GAYRIMENKUL ALIMLARI

Adiyaman ili, Merkez ilcesi, Altinsehir Mahallesi’nde
bulunan, tapunun 3754 ada, 1 parselinde kayitl 19.627,81 m?
yUzdlcimlU arsa konut projesi gelistirmek Uzere 19.01.2024
tarihinde satin alinmistir.

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Fatih Mahallesi’nde
bulunan, tapunun 7949 ada, 2 parselinde kayith
12.545,05 m? yuzoélctimlii arsa konut projesi gelistirmek
Uzere 19.01.2024 tarihinde satin alinmistir.

Hatay ili, Antakya ilcesi, Giinyazi Mahallesi, O ada 2734
parselinde kayitli 4.919,99 m? yiizdlcimlU arsa ile Hatay
ili, Antakya ilcesi, Saraycik Mahallesi, O ada 3310 parselde
kayitl 4.935,09 m? yuzoélctimli arsa, konut projesi
gelistirmek Uzere 26.03.2024 tarihinde satin alinmistir.

Kazakistan, Almati sehrinde, mulkiyeti Ziraat Finans Grubu
liyesi Kazakhstan Ziraat International Bank’a ait 4.769 m?
yUzo6lciml arsa niteligindeki tasinmaz, Sirketimiz bagli
ortakligr TOO Ziraat GYO Kazakhstan tarafindan 22.05.2024
tarihinde satin alinmistir. S6z konusu tasinmaz Uzerinde
toplam 42.589 m? insaat alanina sahip, 3 bodrum ve

12 normal kattan olusan banka subesi ve is merkezi/plaza
insaatl devam etmektedir.

GAYRIMENKUL SATISLARI

istanbul/Altunizade Projesi kapsaminda insaati
tamamlanan 20 adet bagdimsiz boélim, 2024 yili Mart ayi
itibariyla satisa sunulmustur. 18 adet bagimsiz boélimin
satisi gerceklesmis olup, 2 boélimin satis stireci devam
etmektedir.

istanbul/Erenkdy Projesi kapsaminda insaati tamamlanan
45 adet konut nitelikli bagimsiz bolim, 2024 yili Temmuz
ayl itibariyla satisa sunulmus olup, konut nitelikli tim
boélimlerin satisi gerceklesmistir.

Manisa Saruhanli Projesi kapsaminda, insaati 2023 yili
icerisinde tamamlanan, konut nitelikli 16 bagimsiz bélim,
“Yeni Evim” kampanyas! dahilinde 17.01.2023 tarihinde 6n
satisa sunulmustu. Bu kapsamda; 12 adedi 2023 yilinda,
4 adedi 2024 yilinda olmak Gzere konut nitelikli tim
bolimlerin satisi tamamlanmistir.

istanbul Pirlanta Sitesi Projesi kapsaminda 61 adet konut
ve 9 adet is yeri olmak Uzere toplam 70 adet bagimsiz
bo61im 10.07.2020 tarihinde portféye dahil edilmisti. 2020
yili icerisinde 58 adet, 2021 yilinda 3 adet konut nitelikli,
2022 yili 6 adet ticari nitelikli, 2023 yilinda ise 2 adet ticari
nitelikli bagimsiz bélimn satisi gerceklestirilmistir. Kalan
1 adet ticari nitelikli bagimsiz bdlimun satisi da 2024 yili
Nisan ayinda gercgeklestirilmis olup, projede Sirketimize ait
bagimsiz bélimlerin timandn satisi tamamlanmistir.

Temmuz ayinda insaatl tamamlanan Mugla/Fethiye
Projesi’nin otel binasi, 20.09.2024 tarihinde dizenlenen
satis ihalesinde en iyi teklifi veren firmaya, 11.10.2024
tarihinde tapu devri yapilmak suretiyle satiimistir.

Ana hissedarimiz Ziraat Bankasi A.S.den ayni sermaye veya satin alma yoluyla Sirketimiz portféyiine dahil edilerek
Gzerlerinde proje gelistirilen gayrimenkullerden, halihazirda Ziraat Bankasi tarafindan kiralik olarak kullanilan;
izmir/Alsancak ve Karabaglar, Mugla/Fethiye, Manisa/Saruhanli, Kahramanmaras ve Erzurum binalari giincel
ekspertiz degerleri Uzerinden Ziraat Bankasi A.S.’ye satilmistir.
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ELEKTRONIK GENEL KURUL
TOPLANTISI

6102 sayill TTK’nin 1527. Maddesi uyarinca, genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katilim saglanmasi,
borsaya kote sirketler acisindan zorunlu tutulmustur. Bu
kapsamda; Sirketimizin 2023 yilina iliskin Olagan Genel
Kurul Toplantisi, 10.06.2024 Pazartesi glind saat 14:00’te
istanbul Finans Merkezi Ziraat Kulelerinde bulunan

Sirket merkezinde sirketler, pay sahipleri, temsilciler,

aracl kuruluslar ve diger paydaslar tarafindan btln
islemlerin elektronik imzayla yapilabildigi EGKS aracihdiyla
gerceklestirilmistir. Toplantiya 4.612 milyon TL sermaye
karsihgl %98,25 oraninda katilim saglanmistir. Genel Kurul
tarafindan; 2023 yili finansal tablolari ve faaliyet raporu
onaylanmis, dénem icerisinde gorev yapan tim Yonetim
Kurulu Gyeleri 2023 yili faaliyetleri ile ilgili olarak ibra
edilmis ve 2024 faaliyet yilinda Sirketin finansal raporlari
icin bagimsiz denetim hizmetinin PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.”den alinmasina
karar verilmistir.

KAR PAYI DAGITIMI

Sirketimiz kar dagitiminda, Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne
uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarl bir politika izlenmesi hedefiyle, orta

ve uzun vadeli Sirket stratejimiz, yatirnm ve finansman
politikalari, strdartlebilir btylime hizi, karhlk ve nakit
durumu dikkate alinmak suretiyle 2021 ve 2022 yillarina
iliskin dagitilabilir karin en az %10’unun, istanbul Finans
Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasini takiben
2023 yili ve sonraki yillarda da dagitilabilir karin en az
%30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak
dagitiimasinin Genel Kurul’a teklif edilmesi esasina dayali bir
kar dagitim politikasi benimsemisti.

01.01.2023-31.12.2023 ddénemine iliskin olarak; Kurulun 11-14.1
saylli tebligi kapsaminda Turkiye Muhasebe Standartlari/
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari hiikiimleri ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen uyulmasi
zorunlu formata uygun olarak hazirlanan ve bagdimsiz
denetci denetiminden gecmis olan Finansal Tablolarda

yer alan 2023 yili net dénem karindan gecmis yil zararlari
ve yasal yedek akc¢elerin ayrilmasindan sonra kalan
tutardan 196.361.432,-TL'nin Ortaklara Birinci Kar Payi
olarak 30.09.2024 tarihine kadar dagitilmasi ve dagitim
sonrasl kalan tutarin olaganlstt yedeklere aktariimasi
hususu 10.06.2024 tarihli olagan Genel Kurul Toplantis’'nda
onaylanmis olup, s6z konusu kar dagitimi ilgili tarihlerde
yapilmistir.
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2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524
Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun dogrultusunda Sirketimizin kar dagitim politikasinda
degisiklige gidilmistir. Buna gére Yonetim Kurulumuzca,
kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim ilkeleri'ne uygun

olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli
ve tutarll bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun

vadeli Sirket stratejimiz, yatirim ve finansman politikalari,
sUrdardlebilir blytime hizi, karhhk ve nakit durumu dikkate
alinmak suretiyle 2024 yilina iliskin dagitilabilir karin en az
%30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak
dagitilmasinin, 2025 yili ve sonraki yillarda portfoyde yer
alan tasinmazlardan elde edilen kazanclarin en az %50’sinin
bedelsiz veya nakit olarak dagitilmasinin Genel Kurul’a
teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi
benimsenmesine karar verilmis olup, anilan politika
degisikligi ilk Genel Kurul Toplantis'nda pay sahiplerimizin
onayina sunulacaktir.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIGI

Sirketin Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan verilen

kayitl sermaye tavani izni 2024 yilinda 5 yillik streyi
doldurdugundan 11-18.1 sayili Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi
hakUmleri uyarinca kayitli sermaye tavaninin 2024-2028
yillarini kapsayacak sekilde 5 (bes) yil icin uzatiimasi ile
7.000.000.000,-TL tutarindaki kayith sermaye tavaninin
10.000.000.000,-TL’ye cikarilmasi, bu kapsamda Esas
Sozlesme’nin “Sermaye ve Hisse Senetlerinin Nev’i”

baslikli 7. Maddesinin tadili hususlarinda 02.01.2024
tarihinde Kurula basvurulmustur. Kurulun 31.01.2024 tarih
ve E-12233903-340.08- 48829 sayili yazisi ile gerekli

izinler alinmis olup, Esas S6zlesme tadili Ticaret Bakanhgi

ic Ticaret Genel MUdUrligiu’nin E-50035491-431.02-
00093772415 sayili yazisi ile onaylanmistir. Anilan degisiklik,
10.06.2024 tarihinde yapilan 2023 yilina iliskin Olagan
Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerince onaylanmis olup,
26 Haziran 2024 tarihinde tescil edilerek 27 Haziran 2024
tarih ve 11110 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan
edilmistir.

DIGER GELISMELER

Ziraat Kule-Tin insaatinin tamamlanmasiyla birlikte 2023
yilinda tam doluluk oranina ulasmasinin ardindan, 2024
yilinin ilk aylarinda basta Ziraat Katilim Bankasi A.S. olmak
Uizere Ziraat Bankasr’nin diger istiraklerinin kademeli olarak
tasinmalariyla insaati tamamlanan Ziraat Kule-2 de %90’in
Uzerinde doluluk oranina ulasmistir.

Sirketimizin 4.000.000.000,-TL nominal tutari asmayacak
sekilde, vadesi en fazla 2 (iki) yil (2 yil dahil) olmak Gzere
degisik vadelerde, Tlrk Lirasi cinsinden, yurt icinde, bir
veya birden cok seferde, halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara ve/veya tahsisli olarak satiimak tizere
borclanma araci (tahvil ve/veya finansman bonosu) ihra¢
etmesi konusunda ihra¢ belgesinin onaylanmasi amaciyla
31.05.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru
yapiimis olup, s6z konusu basvurumuz Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 03.10.2024 tarih ve 57/1559 sayili toplantisinda
onaylanmistir.

Sirketimizin “Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi,

A Blok No: 44/A, Umraniye istanbul” olan merkez adresi
“Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, B Blok No: 44/B ic
Kapi No: 12, Umraniye istanbul” olarak degismistir. Adres
degisikligi 27.08.2024 tarih ve 11152 sayili Turkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde tescil ve ilan olmustur.

ZRGYO HiSSESI HAKKINDA

KREDI DERECELENDIRME
NOTLARI

Sirketimizin JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan
gerceklestirilen kredi derecelendirme notu gézden gecirme
slireci 24.10.2024’te tamamlanmistir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating notumuz yatirm
yapllabilir seviyedeki en yiksek notasyon olan AAA (tr)

/ Stabil olarak teyit edilmistir. Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel
ve Yabanci Para Kurum Kredi Notlarimiz ise “BB/Negatif”
seviyesinden “BB / Stabil” seviyesine yukseltilmis olup,
notlarimizin tim{ asagida yer almaktadir.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum

Kredi Rating Notu AAA (tr) / (Stabil Goranim)

Kisa Vadeli Ulusal Kurum

Kredi Rating Notu J1+ (tr) / (Stabil Géranim)

Uzun Vadeli Uluslararasi
Yabanci Para Kurum Kredi
Rating Notu

Uzun Vadeli Uluslararasi

Yerel Para Kurum Kredi
Rating Notu

BB / (Stabil Goriintim)

BB / (Stabil Goriintim)

31.12.2024 itibariyla ZRGYO hisse senedi kapanis fiyati 13,52 olarak gerceklesmistir. 31.12.2023-31.12.2024 dénemi itibariyla
hisse senedi fiyatinda %138 oraninda artis yasanirken; BIST 100 endeksindeki degisim %32, XGMYO endeksindeki degisim ise

%46 seviyesinde kalmistir.

Ziraat GYO, 2024 yil sonunda 63,5 milyar TL piyasa degeri ile gayrimenkul yatirim ortakliklari sektérinin yaklasik %12’sini

temsil etmektedir.
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ZIRAAT GYO SURDURULEBILIRLIK YAKLASIMI

Kuresel iklim krizinin yikici etkilerinin hayatin her
cephesinde deneyimlendigi giinimuizde, Ziraat GYO
ekonomik karlihdin yani sira her tirli dogal kaynak
verimliligine de blytk dnem vermekte, ekosistemle
dost, cevre ayak izi kiicUk veya notr projeler gelistirmeye
odaklanmaktadir.

Ziraat GYO hayata gecirdigi kurumsal strdurilebilirlik
uygulamalariyla da sektériinde 6rnek olusturmaktadir.

Dis ortamin Urettigi degisimin yani sira, risk ve firsatlari
proaktif olarak izleyen Ziraat GYO surdurulebilirligi bir
tercihten 6te bir gereklilik olarak kabul etmekte ve bu
baglamdaki performansini gelistirmeyi hedeflemektedir.

Ziraat GYO’nun Surdurulebilirlik Politikasi Sirketin
sUrdUrulebilirlige bakisi ve i¢sellestirmesi hakkindaki
cerceveyi sunmaktadir.

YAPILANMA

Ziraat GYO’da surdurulebilirlik uygulamalari Sirket Genel
Mudurd liderliginde yuruttlmektedir. SPK Kurumsal
Yénetim Ilkeleri’nde yer alan hikiimler kapsaminda,
Sirketin kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi
amaciyla Yonetim Kuruluna tavsiye ve dnerilerde bulunarak
koordinasyonu saglamak Uzere Kurumsal Yonetim Komitesi
gorevlendirilmistir.

GUNlUk is dongUslnde surdrulebilirlik caismalari Yatirimci
iliskileri Birimi tarafindan takip edilmektedir.

Yatirimel iliskileri ve Kurumsal iletisim Yéneticisi, Turkiye
Sermaye Piyasalari Birligi (TSPB) ile Strdurtlebilir Egitim
Gelisim ve Mikemmellik Dernegdi (SEGM) tarafindan
dizenlenen 5 modul ve 66 saatten olusan “Surdurdlebilirlik
Uzmanligi Sertifika Programi”na katilarak, Ocak 2023
itibariyla “Sardardlebilirlik Uzmanhgi Sertifikasi”ni almistir.

Ziraat GYO, 2024 yil boyunca gerek iklim dedisikligiyle
mucadele kapsaminda cevresel ayak izini distrmek,
gerekse calisanlarina daha iyi bir is ortami sunarak
faaliyetlerini toplum ve cevre acisindan strdtrulebilir
bir sekilde blyltmek ve dolayisiyla tim paydaslar i¢in
deger olusturmak adina aktif bir sekilde ¢alismalarini
sUrdtrmastar.

Ziraat GYO; calisanlari ile blylmeye ve gelismeye
oldugu kadar, insani odaginda tutan calisma kosullarinin
vazgecilmezligine de inanmaktadir.

Sirket en degerli varligi olarak tanimladigi insan
sermayesine sagladigi egitim imkanlari ile calisanlarinin
yeteneklerinin gelistirilmesine olanak taniyarak; gerek
yUratulen yetkinlik performans degerlendirme sistemi,
gerekse yukselme sinavlari ile tim personele esit firsat ve
haklar sunmaktadir.

Raporlama déneminde toplam personel icindeki kadin

calisan orani %43,2 olurken, Ust dlizey ya da orta kademe
yonetici pozisyonundaki kadin ¢alisan orani %53,8°dir.
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PROJELERDE ONE CIKAN
SURDURULEBILIRLIK
UYGULAMALARINDAN SATIR
BASLARI

CTBUH’den Miikemmellik Odiilii

IFM Ziraat Kuleleri Projesi; mimari tasarim ve yapimda
mikemmeliyet, inovasyon ve strddrulebilirlik alanlarinda
sergiledigi Gstln performansla, daha strduardlebilir ve
sagdlikli sehirler olusturma konusunda kar amaci giitmeden
calisan kuresel bir kurulus olan YUksek Binalar ve Kentsel
Yasam Alani Konseyi (CTBUH)’nin 2023 Mikemmellik Odli
programi kapsaminda “insaatta Mikemmeliyet” ddiline
layik géralmastar.

LEED Platin Sertifikasi

Enerji ve Cevre Tasariminda Liderlik (LEED- Leadership in
Energy and Environmental Design) sertifika programinin
en Ust derecesi sayllan LEED Platin Sertifikasi; cevresel
strdurdlebilirlik ve enerji verimliligi konularinda diinya
genelinde taninmis ve kar amaci gtitmeyen bir kurulus olan
Amerikan Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan enerji
verimliligi, su tasarrufu, cevresel etki azaltma ve saglk
standartlari gibi degerlendirme kriterlerinde en yiksek
seviyede basariyi elde etmis olan projelere verilmektedir.

2023 yilinda Ziraat Kule-Tin Platin seviyesinde LEED
sertifikasi almaya hak kazanmasinin ardindan, 2024

yilinda Ziraat Kule-2’nin de sertifikasyon streci

basariyla tamamlandi. Bdylece; Ziraat Kuleleri IFM
yerleskesi icerisinde, diinya ¢apinda kullanilan yesil bina
derecelendirme sistemi olan LEED Platin Sertifikasi alan, ilk
ve tek yesil bina oldu.

Projede, LEED Platin Sertifikasi gereklilikleri tasarim

ve insaat sireci boyunca titizlikle 6n planda tutulmus,
kullanilan tim malzeme, ekipman, makine gruplari, elektro-
mekanik sistemler enerji verimliligi ve cevresel etkiler g6z
onlnde bulundurularak tasarlanmis ve uygulanmistir.

Ziraat GYO’nun sUrdUrUlebilir insaat uygulamalarina

verdigi 6nem, LEED Platin Sertifikasi ile uluslararasi lcekte
tescillenmistir.
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iFM Ziraat Kuleleri, Enerji ve Cevre Tasarlmm.da Li
sertifika programinin en (st derecesi olan LEED PLATINUM

IFM ZIRAAT KULELERI

iFM Ziraat Kuleleri Projemizde, calisanlarin ihtiyaclarini,
saglikli yasam kosullarini ve strddrulebilirligi 6n planda
tutarak glvenli yasam alanlari olusturmayi hedefledik.

insaat atiklarinin bertarafi...

insaat faaliyetleri sliresince, insaat atiklari, tirlerine gére
ayristirildiktan sonra geri déntsim tesislerine génderilerek
aylik periyotlarla takip edilmistir. Bu sayede atik sahasina
giden miktarlar yaklasik %75 oraninda azaltiimistir. Projenin
isletmesi esnasinda geri donustralebilir kat atiklarin ayri
toplanmasina yénelik atik toplama alanlari ve kati atik gecici
depolama alani, tasarima entegre edilmistir.

Suyun verimli kullanimi...

Ziraat Kuleleri projemizde gri suyun yeniden kullanimini
saglayan dontstlirme tesisimiz bulunmaktadir. Gri su
déntstm sistemi, yerleskenin sebeke suyuna duydugu
ihtiyaci blyUk 6lctde azaltmaktadir. Yilda toplam yaklasik
56 bin m?® suyun gri déniisiim ile islenmesi yoluyla su
tasarrufu saglanmaktadir. Bu rakam 233 adet konutun bir
yillik su titketimine denktir.

Ayrica; IFM’deki peyzaj yesil alanlarinda kaltir cimi yerine
daha az su isteyen, yerel ve uyum gdstermis bitkiler
kullanilarak tur cesitliligi saglanmistir. Verimli sulama
sistemleri de projeye entegre edilmistir. Bu ¢cercevede klima
drenaj sulari ve geri yikama sulari toplanarak filtrelenmekte
ve arac yikama ile bitki sulamada kullaniimaktadir. Boylece;
sulama ihtiyacinin tamami alternatif su kaynaklarindan
karsilanabilmektedir.

IFM Ziraat Kuleleri Projemizde, calisanlarin ihtiyaclarini, saglikli

yasam kosullarini ve surdirilebilirligi 6n planda tutarak gtivenli

yasam alanlari olusturmayi hedefledik.

Enerji verimliligi...

Ziraat Kulelerinde aydinlatma sistemleri otomasyon
sistemleri Gzerinden yonetilmektedir. Bu sistemler binada
konumlandirilan sensérler araciligiyla kullanici varhigini
algilamakta ve binanin aldigi 1sik seviyesine gbre otomatik

olarak aydinlatma ekipmanlarinin isik siddetini ayarlamakta

ve acip kapatmaktadir.

Kulelerdeki yapi bilesenlerinin isil performansi, verimli
mekanik ekipmanlarinin secimi ve aydinlatma verimliligi
ASHRAE 90.1 2007 standardina gore enerji verimliligi
saglama hedefiyle tasarlanmistir. Kulelerin icinde yer alan
ve yiksek enerji harcayan ana sistemler ayri sayaclarla
izlenerek enerji harcamalari ayri ayri takip edilebilmektedir.

Mekanik havalandirma sistemlerinin enerji tiketiminin
azaltilmasi amaciyla, %100 taze havali klima santralleri
higroskopik rotorlu isi geri kazanimi Uniteleri dahil

olarak projelendirilmistir. Bu yolla disari atilan egzoz
havasinin enerjisinden yararlanilarak taze havanin sicakligi
kisin artirilarak, yazin ise disdrtlerek enerji tasarrufu
saglanmaktadir.

Kazan verimliliginin arttiriimasi icin brilorlerde elektronik
yakma yonetim sistemlerinin kullanimina gidilmis, tim
yanma kademelerinde tam yanma ve sUreklilik saglanarak
kazan kaynakli sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi
hedeflenmistir.

Giines radyasyonunun kontrolii...

Hem istanbul iklim sartlari hem de bina geometrisi genel
olarak degerlendirildiginde Kule katlari ve Podyum atrium
bolgesi gibi cok fazla cam ylzeye sahip alanlarda

500 W/m?nin tizerine cikan glines radyasyonu sz konusu
olup, kontrolll ®nem arz etmektedir. Cam secimlerinde bu
detay dikkate alinarak sogutma yUkleri optimize edilmeye
calisiimistir.

Ziraat Kulelerimizde; gérsel ve estetik konfor
gereksinimleri saglanirken enerji titkketimini de minimize
eden yatay giines kirici elemanlar tasarlanmistir.

GUnes kiricilar ve binanin yansitabilirligini distrecek genis
capli yesil ¢cati uygulamasi mevcut mimari tasarimin temel
unsurlarindandir. Boylelikle optimum gorsel ve estetik
konfor gereksinimleri saglanirken enerji tiiketimini minimize
eden cephe ¢dzimlerinin uygulanmasi amaclanmistir.

is saghgi ve giivenligi uygulamalarinin kilit dnemi...
Projelerimizde ve mevcut gayrimenkullerimizde, Ulkemizde
ve dinyada gecerliligi olan sartname, yonetmelik, protokol
ve standartlara azami dlizeyde uyum saglanmasina dikkat
edilmektedir.

insaat sektori; is kazalarinin ve buna bagl élimlerin ve
yaralanmalarin siklikla yasandigi bir sektorddr.

Bu riskler dikkate alinarak calisanlarin is sagligi ve glvenligi
(ISG) ile ilgili yasal hak ve sorumluluklari konusunda
bilgilendirilmesi, maruz kalabilecekleri mesleki riskler ile bu
risklere karsi almalari gereken tedbirlerin benimsetilmesi ve
iSG bilincinin olusturularak is ortamina uygun davranislarin
kazandirilmasi amaciyla santiye calisanlarina ise giris
seviyesi ISG egitimi sunulmustur.
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isyerinde saglikli ve glvenli calisma ortamini saglamak,

is kazasi ve meslek hastaliklarini 6nlemek, calisanlara ilk
yardim ve acil mtdahale ile tim 6énleyici ve koruyucu
saglik ve glvenlik hizmetlerini vermek amaciyla Ziraat
Kulelerinde 4 is yeri hekimi ve 2 saglik memuru ile hizmet
sunan bir revir mevcuttur. Yerleskede ayrica 7/24 ambulans
bulundurulmaktadir.

Sogutma Sistemi

Sogutma sistemi bina genelinde 10,7 MVA kapasiteye
sahiptir. Sogutma sisteminin takibi icin bina genelinde
kalorimetre imalatlari yapiimistir. Bu kalorimetreler sogutma
saglanan alanlardaki tiiketimin mahal bazinda takibine izin
vermektedir.

Bina sogutma sistemi otomasyon tzerinden kontrol
edilmekte olup, binanin verimli sogutulabilmesi icin
otomasyon sistemine bagh tim ekipmanlar sogutma
ihtiyacina gore kapasitesini (pompa hizi, fan hizi vb.)
otomatik olarak ayarlamaktadir. Sistem, gereksiz ener;ji
kullaniminin énine gecilmesini saglamaktadir.

Ara mevsim gecislerinde daha disitk kapasiteli ancak
daha verimli chiller grubu kullanilarak enerji verimi
saglanmaktadir.

Dis hava sicakhginin uygun olmasi durumunda disaridan
alinan taze hava ile i¢c ortam sogutularak enerji verimliligi
saglanmaktadir.

Yatay ve Dikey Tasima Sistemleri (Yiiriiyen Merdivenler ve
Asansorler)

Yatay ve Dikey Tasima Sistemleri bina genelinde 5,6

MVA kapasiteye sahiptir. Unitelerin tim, kullanilmadigi
durumlarda motor, ekran, aydinlatma vb. ekipmanlari
kapatarak enerji tasarrufu saglamaktadir.

Port Sistemine (Destination Control) sahip olan Uniteler

bir seferde maksimum sayida yolcuyu minimum strede
tasiyacak sekilde yolcu kabul ettiginden bu ¢alisma mantigdi
ile enerji tasarrufu saglanmaktadir.

Belirli Gniteler rejeneratif 6zellige sahip olup, Uniteler distk
yUk veya tam yik durumunda kuyudaki pozisyonuna bagdli
olarak elektrik sistemine enerji vermekte, Unitelerin bu
Ozelligi ile de enerji tasarrufu saglanmaktadir.

Aydinlatma ve Priz Altyapisi

Aydinlatma ve priz altyapisi, yaklasik olarak 13,9 MVA
kapasiteye sahiptir. LEED kriterlerine uygun olarak tim
aydinlatma ekipmanlari panolarda bagimsiz enerji analizéru
Uzerinden sayaclandiriimaktadir.
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Hem Podyum Zemin ve Podyum 1. kat magdaza alanlari, hem
de ortak mutfak alanlari bagimsiz enerji analizori Uzerinden
sayaclandiriimaktadir.

Binadaki mekanlarin glic yogunluklari ortalamasi ASHRAE
90.1-2007 standardinda tavsiye edilen glic yogunluklarindan
en az %10 daha az olacak sekilde tasarlanmistir.

Ofis alanlarindaki bilgisayar, yazici, video konferans cihazi
vb. ekipmanlari UPS cihazlari tarafindan beslenmektedir.
UPS cihazlari, Gzerindeki yike bagli olarak, ihtiyac
duyulmayan moddulleri kapatmak suretiyle enerji tasarrufu
saglamaktadir.

Yapi Saghgi izleme

Ziraat Kuleleri Projemizde kurulmus olan “Yapi Saghgi
izleme Sistemi” ile yapi yksekligi, tasarimi ve geometrisi
geredi projenin insaat sonrasi gercek davranislarinin
izlemesi ve olasi bir depremde hizli hasar tespiti
yapilabilmesi mimkin hale gelmistir. S6z konusu sistemden
toplanan veriler analiz edilmekte ve bu dogrultuda bina
durumu hakkinda periyodik raporlar hazirlanmaktadir.

Elektrikli Ara¢ Sarj istasyonu

Ziraat GYO’nun istiraki Ziraat isletme Yénetimi ve
Gayrimenkul Gelistirme A.S., 6ncelikle Ziraat Finans Grubu
blnyesinde hizmet sunmak Uzere, Turkiye genelinde sarj
agdi isletmeciligi faaliyeti ylrtutmek Gzere Enerji Piyasasi
Dazenleme Kurumu’ndan (EPDK) sarj hizmet lisansi almistir.

Sirket halihazirda IFM binyesinde 52 adet standart sarj
istasyonu hizmeti sunmakta olup, ek olarak 56 adet hizli
sarj istasyonunun alt yapisi kurulmustur. Ayrica, IFM Ziraat
Kulelerine ilave olarak Ankara Ulus, Varlik ve Emek, istanbul
Balmumcu, izmir Cinarli lokasyonlarinda da sarj istasyonlari
kurulumu yapilmistir.

iZMiR/BAYRAKLI PROJESI

izmir Bayrakli’da gelistirecegimiz 1.048 bagimsiz béliime
sahip karma projemizde LEED Gold sertifikasyonu
hedeflemistir. Tiim ¢alismalarimiz bu dogrultuda devam
etmektedir.

Enerji verimliligi

Projede kullanilan elektrik sistemleri enerji verimliligi ve
cevresel etkiler g6z 6ntinde bulundurularak tasarlanmistir.
Aydinlatma tasarimi daire icinde, halka acik alanlarda,
teknik alanlar ve otopark alanlarinda aydinlatma danismani
tarafindan hazirlanirken, armattr secimleri LEED
gereksinimleri ve uluslararasi standartlara goére yapilmistir.

Dairelerde aydinlatma kontrolleri akilli ev sistemi Gzerinden
ve KNX Insta-bus haberlesme protokoll kullanilarak
tasarlanmistir. Bloklarin ortak alanlarinda ve otopark
alanlarindaki armattrler 230V hareket sensoérleri ile kontrol
edilecektir.

Cevre aydinlatma ve cephe aydinlatma devrelerinin zaman
programina gore otomatik olarak on/off prensibine gére
calismasli saglanacaktir. Zaman programi icin projenin
bulundugu yerin enlem ve boylamlarina bagli olarak ¢alisan
astronomik zaman saati kullanilacaktir. Kontroller icin gin
batimi ve gtin dogumu referans alinacaktir. Bu sayede gin
1sigindan maksimum fayda saglanacaktir.

Yapidaki enerji 6lcim, A.G. kismindaki her bagimsiz bdlim
icin ayri ayri yapilacaktir. Genel ortak mahallerin ve ana
mekanik ekipmanlarin enerji tiketiminin takibi acisindan
ilgili panolarda enerji analizorleri tasarlanmistir.

Daire sayaclari, bloklarda kat elektrik odalari icindeki sayag
panolarinda konumlandiriimistir. Otoparktaki aydinlatma,
priz ve kuvvet tesisatlari icin otopark katlarinda tali ortak
mahal panolari tesis edilecektir. Bu ortak mahal panolari
(izerinde abonelik sayaci olacak mlsterek ana dagitim
panosuna baglanacaktir. Sosyal tesis icin elektrik sayaci olan
ayri bir ana dagitim panosu ve katlarda tali dagitim panolari
olusturulacaktir.

Yangin pompalari ve diger yanginla miicadele ekipmani
panolarinda abonelik icin sayac tesis edilecektir. LEED
raporunda bahsedilen enerji 6lcim gereksinimleri
karsilanacaktir.

Yapida, isletme ofislerindeki bilgisayarlara, glivenlik
noktasindaki CCTV izleme bilgisayarlarina ve zayif akim
ile server sistem ekipmanlarina kesintisiz ve stabil bir
enerji saglamak icin kesintisiz gtic kaynaklari (UPS)
tesisatl kurulacaktir. Projede kullanilan jeneratdr yiksek
verimli alternatér ve motor grubuna sahip jenaratorler
kullanilacaktir.

izmir, “Illere Gére Derece Gln Bélgeleri” tablosunda 1. Bélge
icinde yer almaktadir. Yapida sogutma da déngérilecedinden
sinir deger olarak 2. Bélge degerleri esas alinacaktir.

Sihhi Tesisat Sistemleri

“Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi”ne uygun
sekilde binalarda sihhi sicak su sistemlerinin diizenlenmesi
hususunda TS EN 14336’ya uyulmaktadir. Buna gore;
bagdimsiz bolimlerde kullanilan bireysel sihhi sicak su
hazirlama ekipmanlari TS EN 26 standardinda, merkezi sihhi
sicak su hazirlama ekipmanlari da TS EN 89 standardinda
belirtilen 1sil performansa Grtnler kullanilacaktir.

Her daire girisinde 1si pay 6lcerli, kullanma sicak suyu
Uretici esanjort de olan paket cihazlar (daire istasyonlar)
tertiplenerek her daireye 75/55 °C sicak su verilerek enetji
tUketimi dlcllecektir.

Temiz su aritma sistemine ait ters yikama sulari bertaraf
edilmeyip, bunun yerine depolanarak oto yikama
tesislerinde, gri su aritma sistemine destek olarak ve peyzaj
sulamada kullanilacaktir. Enerji verimliliginin arttirilmasi
icin, sogutma sistemlerinde yogusan kondens sularinin da
ayri hatlar ile toplanip kondens depolarina getirilerek hem
gri su sisteminde hem de peyzaj sulamada kullaniimasi
hedeflenmistir.

Binalarda kullanilan lavabolardan, duslardan ve bulasik
makinelerinden ¢ikan gri su, aritma sistemi kullanilarak
aritilacak ve hem klozet ve pisuvarlarda, hem de peyzaj
sulama sisteminde geri kazanim suyu olarak kullanilacaktir.
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Tasarruflu Su Armatiir Sistemleri

Proje kapsaminda lavabolarda, tuvaletlerde ve duslarda
kullanilan armatdrler, tikettikleri su miktarlari esas alinip,
cevreye en duyarli olan Urlnler secilecektir. Klozetler ve
alaturka tuvalet taslarinin rezervuarlarinda cift digmeli
Urlnler secilecek olup, bu Grtnler sayesinde istendiginde
2,5 istendiginde 4 litre desarj edilebilecek sekilde secim
yapilacaktir.

Yagmur Suyu Sistemleri

Yagmur tesisati cati stizgecleri ile toplanip, dikey borularla
bodrum kata ulastirilacak ve bodrum kat tavaninda
toplanarak bina yagmur suyu deposuna aktarilacaktir. Bu
sekilde kazanilan sular, peyzaj sulamada kullanilarak enerji
verimliligi saglanacaktir.

Isitma - Sogutma Tesisati

“Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi” geregdince
merkezi isitma sistemi kurulacaktir. Enerji verimliligi icin
merkezi 1sitma sistemi olarak yogusmali tip kazanlar
kullanilacaktir. Binalarin tim sicaklik kontrol ekipmanlari
ic ve/veya dis hava sicakligina bagli kontrol ekipmanlari
tarafindan BMS ile saglanacaktir.

Désemeden isitma sistemi kullanilacaktir. Bu sistem,
désemede bir izolasyondan sonra belirli araliklarla désenen
pex borularla, sistemde yaklasik 40-50 °C sicakliginda

su dolastiriimasi ve désemenin maksimum 30 °C ylizey
sicakliginda tutulmasi ile yapilan bir isitma yontemidir.
Dusuk 1s1 sayesinde de az enerji ve yakit tasarrufu, ayrica
ses yalitimi saglanmaktadir.

Binalarin isitma tesisatinda kullanilan pompa gruplari,
zamana, basinca veya akiskan debisine gore degisken
devirli olarak kullanilacaktir.

Merkezi 1sitma sistemine sahip olan binalarda, merkezi
veya lokal isi veya sicaklik kontrol cihazlari ile Isinma
maliyetlerinin 1si kullanim miktarina bagli olarak paylasimini
saglayan kalorimetre sistemleri kullanilacaktir.

Sogutma sistemleri VRV ve multi split sistemleri

ile kurgulanmis olup, “Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi’ne uygun sekilde ve yiksek verimli frekans
inverterli komprasor sistemleri secilecektir.
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Binanin sogutulmasinda 1si pompali ve degisken gaz debili
merkezi 1sitma/sogutma sisteminde, cevreye en duyarli
sogutucu akiskanlardan biri olan R410 gazi veya muadili
kullanilacak olup, sogutma sistemlerinin ozon tabakasina
zarar vermeyecek sekilde secilmesi hedeflenmektedir.

Mekanik sistemlerde kullanilan tim motorlar enerji verimli
(EEF1) olarak secilecektir.

Havalandirma Tesisati

Mekanik havalandirma sistemi, mekanda insanlarin
bulunmadigi zamanlarda da mekanin minimum i¢ hava
kalitesini saglayacak sekilde otomatik sistem ile yapilacaktir.
Mahal bazinda degisken hava debisi kontroll yapilan
iklimlendirme sistemleri ile sisteme bagl fanlarinin da
degisken debili olmasi saglanacaktir. Klima santrallerinin
sizinti 1st k&prusl ve 1si transfer katsayisi EN 1886
standardina uygun olacak sekilde kullanilacaktir. Yiksek
kath binalarda klima santralleri ile az kath konutlarda
infiltrasyonla olan hava degisimi normal hallerde 0.3-0.7
degisim/saat yeterli olacagindan dogal havalandirma ile
enerji verimliligi saglanacaktir.

Proje kapsamindaki ofis binalari icerisindeki kisi basina
verilmesi gereken temiz hava miktari, Amerikan ASHRAE
standartlarinin da %30’u Gzerinden secilerek, bina
kullanicilarinin en temiz havada, en saglikli ortamlarda
calismalari saglanarak daha konforlu bir calisma ortami
olusturulmasi hedeflenmistir. Havalandirma cihazlari isi geri
kazanimli secilerek enerji sarfiyati azaltilacaktir.

Otomatik Kontrol Tesisati

“Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi”nin 20. Maddesi
geregdince; gaz yakith kazanlarda yanma kontrol( icin
otomatik kontrol sistemleri tesis edilecektir. Her odanin
sicakhgini ayri ayri diizenleyecek otomatik termostat
cihazlari ile donatilarak birbirinden ayri mekanlarin farkli ic
sicakliklara ayarlanabilmesine imkan saglayacak merkezi
otomatik kontrol sistemi kurulacaktir.

Elektrikli Ara¢ Sarj istasyonu

“T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi, Otopark
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
otopark adedi 20 ve Uzeri olan yeni yapilacak yapilara iliskin
yap! ruhsati basvurularinda zorunlu otopark alanlarinin

1 adetten az olmamak Uzere en az %5’inin, ilgili standartlara
gore sarj Unitesi dahil elektrikli araclara uygun olarak
dizenlenmesi sartini getirmektedir. Bu kapsamda; otopark
katlarinda arac park sayisinin %5’i kadari elektrik arac sarj
istasyonu kurulacaktir.

Ziraat GYO olarak hayata gecirdigimiz projelerde cevresel

strdirilebilirligi 6n planda tutarak su ve enerji kaynaklarinin

verimli kullanimina yénelik kapsamli ¢é6ziimler gelistiriyoruz.

Diger Projelerimizdeki Siirdiiriilebilir Kaynak Yonetimi ve
Enerji Verimliligi Uygulamalari

Ziraat GYO olarak hayata gecirdigimiz projelerde

cevresel strdartlebilirligi 6n planda tutarak su ve enerji
kaynaklarinin verimli kullanimina yénelik kapsamli ¢6zimler
gelistiriyoruz.

Su tasarrufu saglayan armatUrlerden yenilenebilir enerji
sistemlerine kadar genis bir yelpazede uygulamalar hayata
gecirilmekte, atik su ydénetimi, akilli sulama sistemleri ve
enerji verimliligi standartlarina uyum gibi konularda titiz
calisma ve denetimler yiratilmektedir. Dogal kaynaklarin
korunmasini ve operasyonel verimliligi artirmayi hedefleyen
bu uygulamalar, projelerimizin uzun vadeli cevresel etkilerini
en aza indirmek ve strdurdlebilir sehircilik anlayisina
katkida bulunmak amaciyla gelistirilmektedir.

Suyun Sorumlu ve Verimli Kullanimi, Atik Sularin Yonetimi
Konularinda Yapilan Calisma ve Denetimler

Ziraat GYO’nun Goztepe Konaklama Projesinde, EPA (ABD
Cevre Koruma Kurumu) standartlarina uygun, verimli su
armaturleri kullanilmasi ile kullanici konforundan édiin
vermeden su verimliligi saglanmasi hedeflenmistir. Bunun
yaninda; gri suyun rezevuarlarda ve bahce sulamada
degerlendirilmesi planlamaktadir. Peyzaj yesil alanlarinda,
kulttr cimi yerine az su isteyen bitki tirleri ve verimli
sulama sistemleri projeye entegre edilmistir.

Devam eden Kahramanmaras Konut Projesi, Malatya Konut
Projesi, Bursa/Karacabey Konut ve Is Yeri Projesi, Emirdag
Konut ve is Yeri Projesi, Istanbul/Kadikdy-Osmanaga

Sube ve Otel Projesi, Istanbul/Bayrampasa Ofis ve Is Yeri
Projesi, Adana/Seyhan Ofis ve Is Yeri Projesi, Tekirdag/
Suleymanpasa Otel ve Yurt Projesi, izmir/Konak Ofis Projesi,
istanbul/Gaziosmanpasa Ofis ve Is Yeri Projesi, Istanbul/
Sultanbeyli Konut Projesi, Hatay/Antakya Konut Projesi ve
Hatay/iskenderun Konut Projesi kapsaminda suyun sorumlu
ve verimli kullanimi icin yiksek verimli su armaturleri,

akilli sulama sistemleri ve su tasarrufu saglayan ¢ézimler
uygulanmaktadir.

Tamamlanan Altunizade ve Erenkdy Konut Projelerimizde
de EPA standartlarina uygun, verimli su armaturleri
kullaniimistir. Altunizade Projesinde ayrica yagmur suyu
hasadi ve gri suyun rezervuarlarda ve bah¢e sulamasinda
degerlendiriimesi saglanmistir. Peyzaj yesil alanlarinda,
kalttr ¢cimi kullanilmamis; az su isteyen bitki trleri ve
verimli sulama sistemleri projeye entegre edilmistir.

Dogrudan ve Dolayli Enerji Titkketiminde Saglanan
iyilestirmeler

IFM Ziraat Kuleleri’nin kesintisiz giic kaynagi sisteminde
iyilestirmelere gidilmistir. Bina icin planlanan sistemin verim
degeri %92,4 iken, yapilan iyilestirmeler sonucu cihazlar
%95,4 verimli Granler ile glincellenmistir. Daha ylksek
verimde calisan kesintisiz gli¢c kaynadi cihazlari daha az
enerji harcamakta ve enerji tasarrufu saglamaktadir.

Kulelerde tesis edilen aydinlatma sisteminde de
iyilestirmeler yapilmistir. Otopark alanlarinda floresan
tipinde ve 49 watt gliciinde planlanan aydinlatma
armatirleri daha ylUksek verimli ve daha az enerji tiketen
42 watt gliciindeki LED aydinlatma armatdrleri ile
glncellenmistir.

Binada tesis edilen aydinlatma otomasyonu sisteminde
iyilestirmelere gidilmistir. Cephe ve peyzaj aydinlatmalarinin
maksimum verimde c¢alismasi icin sabit bir zaman programi
yerine astronomik zaman programina gore devreye girmesi
ve devreden ¢cikmasi icin gerekli programlamalar yapilmistir.
Anahtar ile kontrol edilen mahal aydinlatmalari, acik
birakilma ihtimaline karsi, merkezi olarak kapatilacak sekilde
gerekli programlamalar yapilmistir.
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SURDURULEBILIRLIK

Goztepe Konaklama Projesi enerji verimliligi calismalari
kapsaminda giines enerjisinden sicak su temini ve
depolanmasi ile enerji tasarrufu hedeflenmektedir. 3 borulu
VRF sistemi ile enerji tiketim degderlerinin minimize
edilmesi planlanmakta olup taze hava santralinin isi1 geri
kazanim Gniteli ve C,0 sensorli secilmesi konuya verilen
Onemi godstermektedir. Projede en az %25 enerji verimliligi
saglanmasi hedeflenmistir. Boylece enerji giderlerinde
maksimum tasarruf saglanacaktir.

ASHRAE 90.1-2007 standardinda belirtilen minimum verim
degerlerinin tGzerinde performansa sahip cihaz (klima
santrali, 3 borulu VRF, kazan, frekans konvertoérli hidrofor
ve sirktlasyon pompalari vb.) secimleri yapilmistir. Projede
Isl geri kazanim Unitesine sahip klima santrali kullanimi
ongorulmastar.

Tdm bu sistem tasarim ve ekipman secimleri enerji
verimliligini direkt olarak etkilemekle birlikte sera gazi
emisyonlarina (enerji/kaynak verimliligi) dogrudan ve
pozitif yansimaktadir.

Projemizde cati oluklarinda toplanan yagmur sularinin
yeniden kullanimi su ttketimini azaltici énlemlerden olup
su tasarrufunu saglamaktadir. Toplanan yagmur suyunun
tuvalet sifonlarinda ve bahc¢e sulamalarinda kullaniimasiyla
su tketimi azaltmak hedeflenmistir. Yagmur suyunun en
ylksek %90 oraninda kullaniimasi ile %50’ye yakin tasarruf
saglanacagi éngoralmustar.

Ayrica projemizin teras ¢atisinda yer alacak olan glines
panelleri sayesinde sicak su Uretimi glinesten gelen
enerjinin 1s1 enerjisine dénusttrilmesiyle saglanacaktir.

Projede enerji verimliligi yiksek LED aydinlatma armaturleri
kullanilacaktir. Projede kullanilan jenerator yiksek verimli
alternatdr ve motor grubuna sahip olup, en az %93 verime
sahip Urdnler secilmistir.

Projenin kesintisiz glic kaynagdi sistemleri ytksek verimli
olarak tasarlanmis olup, en az %95 verimli kesintisiz gli¢
kaynagdi sistemleri kullanilacaktir.

Devam eden Kahramanmaras Konut Projesi, Malatya Konut
Projesi, Bursa/Karacabey Konut ve is Yeri Projesi, Emirdag
Konut ve is Yeri Projesi, istanbul/Kadikéy-Osmanaga

Sube ve Otel Projesi, Istanbul/Bayrampasa Ofis ve Is Yeri
Projesi, Adana/Seyhan Ofis ve Is Yeri Projesi, Tekirdag/
Suleymanpasa Otel ve Yurt Projesi, izmir/Konak Ofis Projesi,
istanbul/Gaziosmanpasa Ofis ve is Yeri Projesi, istanbul/
Sultanbeyli Konut Projesi, Hatay/Antakya Konut Projesi

ve Hatay/iskenderun Konut Projesi kapsaminda eneriji
tketiminin azaltiimasi icin enerji verimli LED aydinlatma
sistemleri, sensorll ve harekete duyarli aydinlatma
coztmleri, yiksek verimli LED straculer, en az %95 verimli
kesintisiz glc¢ kaynadi sistemleri, yiksek verimli alternator
ve motor sistemlerine sahip jeneratérler, catiya entegre
glines panelleri ile sicak su Uretimi ve otopark alanlarinda
elektrikli arac sarj istasyonlari gibi strdardlebilir enerji
¢OdzUmleri uygulanmaktadir.

GoOztepe Konaklama
Projesi enetrji

BN
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verimliligi calismalari
kapsaminda glines
enerjisinden sicak su
temini ve depolanmasi
ile enerji tasarrufu
hedeflenmektedir.

SURDURULEBILIRLIK iLKELERi UYUM RAPORU

Uyum Durumu

Kamuya A¢iklanan

Evet Kismen Hayir ilgisiz Aciklama Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti
A. Genel ilkeler
Al. Strateji, Politika ve Hedefler
Yénetim Kurulu karari
ile dncelikli gorilen
cevresel, sosyal ve
kurumsal
yonetim konulari
cercevesinde
Ortaklik yonetim kurulu gerekli politikalar https://www.ziraatgyo.
tarafindan oncelikli cevresel, olusturulmus ve com.tr/tr/politikalar
. CSY konulardan
sosyal ve kurumsal ydnetim X )
(CSY) konulari, riskleri ve Kaynal_&lanak_)llecek https://www.ziraatgyo.
firsatlari belirlenmistir. risklerin belirlenerek com.tr/tr/etik-kurallar
yonetilmesi ile
Al kurumsal yonetim
uygulamalarinin
gelistirilmesi
amaciyla Kurumsal
Yonetim Komitesi
gorevlendirilmistir.
Ortaklik yonetim kurulu
tarafindan CSY politikalari (Orn:
Cevre Politikasl, Enerji Politikasl, X https://www.ziraatgyo.
insan Haklari ve Calisan Politikasi com.tr/tr/politikalar
vb.) olusturulmus ve kamuya
aciklanmistir.
Sirketimizin CSY
politikalari ile
uyumlu vizyon,
misyon ve ortaklk
stratejisi kamuoyuna
CSY politikalari kapsaminda a<;|l_<l_anm|$t|r. Bu .
Al1.2 belirlenen kisa ve uzun vadeli X politikalara uygun Faalivet Raporu _

hedefler kamuya aciklanmistir.

kisa ve uzun vadeli
hedeflerimizin

ise 2024 yih
Surduralebilirlik
Raporunda
kamuya aciklamasi
planlanmaktadir.

Sunus
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SURDURULEBILIRLIK

Uyum Durumu

Evet

Kismen Hayir

ilgisiz

Aciklama

Kamuya A¢iklanan
Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti

Uyum Durumu

A2. Uygulama/izleme

Kamuya A¢iklanan

A21

CSY politikalarinin
yarittlmesinden sorumlu
komiteler ve/veya birimler ile
CSY konulariyla ilgili ortakliktaki
en st dlizey sorumlular ve
gorevleri belirlenerek kamuya
aciklanmistir.

Sirketimizde
sardardlebilirlik
uygulamalari Sirket
Genel MUdUrinln
liderliginde icra
edilmektedir. Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK)
Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nde yer alan
hikdmler kapsaminda,
Sirketimizin

kurumsal yénetim
uygulamalarinin
gelistirilmesi

amaciyla Yonetim
Kuruluna tavsiye ve
Onerilerde bulunarak
koordinasyonu
saglamak

Uzere Kurumsal
Yonetim Komitesi
gorevlendirilmistir.
S6z konusu calismalar,
Yatirimct iliskileri
Birimi tarafindan takip
edilmektedir.

https:/www.
ziraatgyo.com.tr/
tr/surdurulebilirlik-
politikasi

Sorumlu komite ve/veya

birim tarafindan, politikalar
kapsaminda gerceklestirilen
faaliyetler yil icinde en az bir kez
yonetim kuruluna raporlanmistir.

Sirketimizin CSY
politikalarinin
takibinden sorumlu
birimi olan Yatirimci
iliskileri Birimi,
“2024 Yih Yatirimci
iliskileri Faaliyet
Raporu” dahilinde
CSY politikalari
kapsaminda
gerceklestirilen
faaliyetler hakkinda
Yénetim Kurulunu
bilgilendirilmistir.

A2.2

CSY hedefleri dogrultusunda
uygulama ve eylem planlari
olusturulmus ve kamuya
aciklanmistir.

2024 yih
Surdurdlebilirlik
Raporunda
aciklanmasi
planlanmaktadir.
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Evet Kismen Hayir ilgisiz Aciklama Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti
CSY Kilit Performans
Gostergeleri 2024
CSY Kilit Performans yili Strdurulebilirlik
K . L Raporunda
Gostergeleri (KPG) ile s6z
N aciklanacak olup,
A2.3 konusu gostergelere yillar X .
LT sonraki yillarda 2024
bazinda ulasma dizeyi kamuya
aciklanmistir yili baz alinarak
’ karsilastirmali
olarak yayimlanmasi
planlanmaktadir.
is stireclerine veya Uriin Surdardlebilirlik
ve hizmetlere yonelik performansini Faalivet Raporu
A2.4 sardirulebilirlik performansini X iyilestirici calismalara N y . p L
L . ; , Surdarulebilirlik
iyilestirici faaliyetler kamuya Faaliyet Raporu’'nda
aciklanmistir. yer verilmistir.
A3. Raporlama
Yillik Faaliyet
Raporumuzda
strdardlebilirlik
faaliyetlerine iliskin
Faaliyet raporlarinda ortakligin bilgi
srdartlebilirlik performansina, verilmekle birlikte,
A3.1 hedeflerine ve eylemlerine iliskin X strdardlebilirlik
bilgi anlasilabilir, dogru ve yeterli performansi, hedefler
bir sekilde verilmistir. ve eylemlerin 2024
yili Sarduralebilirlik
Raporunda
aciklanmasi
planlanmaktadir.
Ortaklk tarafindan, faaliyetlerinin
Birlesmis Milletler (BM) 2030 2024y
R Sarduralebilirlik
Surdurdlebilir Kalkinma
A3.2 I, X Raporunda
Amaclarindan hangileri ile iliskili
M oo aciklanmasi
olduguna iliskin bilgi kamuya
planlanmaktadir.
aciklanmistir.
CSY konularinda aleyhte acilan
ve/veya sonuclanan, CSY Sirket aleyhinde
A33 politikalarr acisindan énemli X CSY konularinda
" nitelikteki ve/veya faaliyetleri acllan dava
6nemli dlclide etkileyecek bulunmamaktadir.
davalar kamuya aciklanmistir.
A4. Dogrulama
Ortakligin CSY Kilit Performans CSY Kilit Performans
Olctimleri bagimsiz Gelincd kriterleri hen0z
A4l X belirlenmediginden,

tarafca dogrulanmis ve kamuya
aciklanmistir.

dogrulama hizmeti sz

konusu degildir.
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SURDURULEBILIRLIK

Uyum Durumu

Kamuya A¢iklanan

Uyum Durumu

Evet Kismen Hayir

ilgisiz

Kamuya A¢iklanan
Aciklama
Bilgisi/Baglanti

Bilgilere iliskin Rapor

Evet Kismen Hayir ilgisiz Aciklama Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti
B. Cevresel ilkeler
Yillik Faaliyet
Raporununun

Ortaklik, cevre yonetimi
alanindaki politika ve
uygulamalarini, eylem planlarini,

B1 cevresel yonetim sistemlerini
(ISO 14001 standardi ile
bilinmektedir) ve programlarini
kamuya aciklamistir.

“Sarddralebilirlik”
boliminde sz
konusu uygulama,
plan ve programlara
yer verilmekte

olup, 2024 yil
Surduralebilirlik
Raporunda detayli
sekilde aciklanmasi
planlanmaktadir.

B8

Cevre konusunda ilgili kuruluslar
ve sivil toplum kuruluslarinin
politika olusturma streclerine
dahil olunup olunmadigi ve bu
kurum ve kuruluslarla yapilan is
birlikleri kamuya aciklanmistir.

Sirketimiz; GYODER
Sarduralebilirlik
Komitesi, CEDBIK
(Cevre Dostu Yesil
Binalar Dernegi)
Uyelikleriyle cevresel
ve sosyal konularda
ilgili politika olusturma
slireclerine katki
saglamaktadir.
Konuya iliskin
kamuoyu aciklamamiz
olmamistir.

Cevre yonetimine iliskin bilgilerin

B9

Cevresel gostergeler (Sera

gazl emisyonlari (Kapsam-1
(Dogrudan), Kapsam-2 (Enerji
dolayli), Kapsam-3 (Diger
dolayll), hava kalitesi, enerji
yoénetimi, su ve atik su ydonetimi, X
atik yonetimi, biyocesitlilik
etkileri) 1siginda cevresel etkileri
ile ilgili bilgileri ddnemsel olarak
karsilastirilabilir bir sekilde
kamuya aciklanmistir.

Sirketimiz LEED
Platinum Sertifikall
istanbul Finans
Merkezi Ziraat
Kulelerimiz basta
olmak Gzere mevcut
bina ve projelerimizin
yesil bina kriterlerine
uygunlugunu
gbzetmeye 6zen
gostermektedir. 2024
yilina iliskin ¢cevresel
goOstergeler 2024

yil StrdUralebilirlik
Raporunda kamuya
aciklanacaktir.

verilmesinde hazirlanan cevresel 2024 yih
raporlara iliskin olarak raporun Surduralebilirlik
B2 kapsami, raporlama dénemi, X Raporunda
raporlama tarihi, raporlama actklanmasi
kosullarrile ilgili kisitlar kamuya planlanmaktadir.
aciklanmistir.
Menfaat sahipleri (Yonetim
kurulu uyelerl,_yc_)netluler Cevresel hedeflere
ve calisanlar gibi) bazinda M )
S . iliskin tesvik ve
B4 performans tesvik sistemleri X P o
o . odil sistemimiz
kapsaminda édullendirme
. . JORT bulunmamaktadir.
kriterlerine dahil edilen cevresel
hedefler kamuya aciklanmistir.
Oncelikli olarak belirlenen 2(")24"y.|.|| -
. . Surduralebilirlik
cevresel sorunlarin is hedeflerine
B5 S X Raporunda
ve stratejilerine nasil entegre
edildigi kamuya aciklanmistir. aciklanmasi
’ planlanmaktadir.
Operasyon streci dahil ortakhk
deger zinciri boyunca tedarikgi 2024 yih
ve musterileri de kapsayacak Surduralebilirlik
B7 sekilde cevresel konularin nasil X Raporunda
yonetildigi, is hedeflerine ve aciklanmasi

stratejilere nasil entegre edildigi
kamuya aciklanmistir.

planlanmaktadir.
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Verileri toplamak ve hesaplamak 2924..y.|.“ -
o Surdardlebilirlik
icin kullanilan standart, protokol,
B10 . X Raporunda
metodoloji ve baz yil ayrintilari
kamuya aciklanmistir, aciklanmasi
' planlanmaktadir.
. . 2024 yih
et e et
B % poryiiicin ¢ X Raporunda
gostergelerinin artis veya azalisi
kamuya aciklanmistir, aciklanmas|
yaac St planlanmaktadir.
Cevresel etkilerini gzaltmak icin 2024 yil
kisa ve uzun vadeli hedefler T,
i } Sarduralebilirlik
belirlenmis, bu hedefler ve
B12 - . X Raporunda
gecmis yillarda belirlenen
. aciklanmasi
hedeflere gore ilerleme durumu
planlanmaktadir.
kamuya aciklanmistir.
2024 yili
iklim krizi ile mucadele stratejisi Surdardlebilirlik
B13 olusturulmus ve planlanan X Raporunda
eylemler kamuya aciklanmistir. aciklanmasi

planlanmaktadir.
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SURDURULEBILIRLIK

Uyum Durumu

Kamuya A¢iklanan

Uyum Durumu

Evet Kismen Hayir

ilgisiz

Kamuya A¢iklanan
Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti

Aciklama

Projelerimizde yagmur
sularinin toplanarak
peyzaj sulamasinda
kullanimi ve gri

suyun geri dontimusi

Evet Kismen Hayir ilgisiz Aciklama Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti
Urtnler ve/veya hizmetlerin
cevreye potansiyel olumsuz 2024 yih
etkisini 6nlemek veya bu etkileri Surduralebilirlik
minimuma indirmek amaciyla X Raporunda
program ya da prosedurler aciklanmasi
olusturulmus ve kamuya planlanmaktadir.
B14 aciklanmistir.
Ucur_w_cu tgrgflanq (6rn. tedarikgi, 2024 yil
alt ytklenici, bayi vb.) sera gazi IR
: - Surdaralebilirlik
emisyon miktarlarinda azaltim
N . . X Raporunda
saglamaya yonelik aksiyonlar
) aciklanmasi
alinmis ve bu aksiyonlar kamuya
planlanmaktadir.
aciklanmistir.
Cevresel etkileri azaltmaya 2024 yih
yonelik girisim ve projelerin Surdardlebilirlik

B15 sagladigi cevresel fayda/kazanc X Raporunda
ve maliyet tasarruflari kamuya aciklanmasi
aciklanmistir. planlanmaktadir.
Enerji tiketimi (dogal gaz, 2024 yih
motorin, benzin, LPG, kdmr, Surduralebilirlik

B16 elektrik, 1sitma, sogutma vb.) X Raporunda
verileri Kapsam-1 ve Kapsam-2 aciklanmasi
olarak kamuya aciklanmistir. planlanmaktadir.
Rapor_lama yilinda uretllf:n Ddnem icerisinde bu
elektrik, 1s1, buhar ve sogutma T

B17 X kapsamda bir tretim
hakkinda kamuya ac¢iklama

olmamustir.
yapimistir.
Yenilenebilir enerji kullaniminin Bu konuda calismalar
artirilmasi, sifir veya distk yapiimaktadir,

B18 karbonlu elektrige gecis X ancak henlz
konusunda calismalar yapilmis ve kamuya aciklama
kamuya aciklanmistir. yaptimamistir.

2024 yih
. . e Surdaralebilirlik
Yenilenebilir enerji Gretim ve
B19 I X Raporunda
kullanim verilerini aciklar.
aciklanmasi
planlanmaktadir.
sai ve enar) vermilig 2024 vl
yaprimis e 9 Surdurilebilirlik
projeleri sayesinde elde edilen

B20 T . X Raporunda

enerji tiketim ve emisyon
aciklanmasi

azaltim miktari kamuya
aciklanmistir.

planlanmaktadir.

uygulamalari
Su tlketimi, varsa yer altindan gerceklestirilmektedir.
veya yer Ustiinden cekilen, Yillik Faaliyet
B2] geri dondsturilen ve desarj X Raporununun
edilen su miktarlari, kaynaklari “Strdurulebilirlik”
ve proseddrleri kamuya boliminde soz
aciklanmistir. konusu calismalara yer
verilmis olup, 2024
yili Strdurulebilirlik
Raporunda daha
detayh sekilde
aciklanmasi
planlanmaktadir.
Operasyonlar veya faaliyetlerinin
herhangi bir karbon
B22 fiyatlandirma sistemine (Emisyon X
Ticaret Sistemi, Cap & Trade
veya Karbon Vergisi) dahil olup
olmadigr kamuya aciklanmistir.
Raporlama déneminde biriken
B23 veya satin alinan karbon kredisi X
bilgisi kamuya ac¢iklanmistir.
Ortaklik icerisinde karbon
B24 fiyatlandirmasi uygulaniyor ise X
ayrintilari kamuya aciklanmistir.
Ortakhgin cevresel
bilgilerine Yillik
Faaliyet Raporununun
Ortakhidin cevresel bilgilerini b%%?#{;ﬁf:;glr'k
B25 acikladigi platformlar kamuya X

aciklanmistir.

verilmekte olup, 2024
yil Strdurulebilirlik
Raporunda detayh
sekilde aciklanmasi
planlanmaktadir.
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SURDURULEBILIRLIK

Uyum Durumu

Kamuya A¢iklanan

Uyum Durumu

Evet

Kismen Hayir

ilgisiz

Aciklama

Kamuya A¢iklanan
Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti

Evet Kismen Hayir Aciklama Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti
C. Sosyal ilkeler
C1. insan Haklari ve Calisan Haklari
insan Haklari Evrensel
Beyannamesi, Turkiye’'nin
onayladigi ILO Sézlesmeleri ve
diger ilgili mevzuati kapsayacak S6z konusu hususlar . .
) ; o https://www.ziraatgyo.
sekilde Kurumsal Insan Haklari Menfaat Sahipleri
Cl1 . . : com.tr/tr/menfaat-
ve Calisan Haklari Politikasl Politikamiz ile kamuya . ; e
- sahipleri-politikasi
olusturulmus, politikanin aciklanmistir.
uygulanmasiyla ilgili sorumlular
belirlenmis ve politika ile
sorumlular kamuya ac¢iklanmistir.
Tedarik ve deger zinciri
etkileri de gozetilerek adil is
glict, calisma standartlarinin
iyilestirilmesi, kadin istihdami ve Bu hususlar https://www.ziraatgyo.
kapsayicilik konularina (cinsiyet, gozetilerek olusturulan com.tr/tr/menfaat-
Irk, din, dil, medeni durum, etnik Menfaat Sahipleri sahipleri-politikasi
C12 kimlik, cinsel ydnelim, cinsiyet X ve Surdardlebilirlik
= kimligi, ailevi sorumluluklar, Politikalarimiz https://www.
sendikal faaliyetler, siyasi gors, kurumsal internet ziraatgyo.com.tr/
engellilik, sosyal ve kulttrel sitemizde yer tr/surdurulebilirlik-
farkhhklar vb. konularda ayrim almaktadir. politikasi
yapiimamasi gibi) calisan
haklarina iliskin politikasinda yer
verilmistir.
Belirli ekonomik, cevresel, Bu hususlar ) .
. . https://www.ziraatgyo.
toplumsal faktorlere duyarli godzetilerek olusturulan
X ; o Y T com.tr/tr/menfaat-
kesimlerin (dtsUk gelirli kesimler, Menfaat Sahipleri . ) AP
e E sahipleri-politikasi
13 kadinlar vb.) veya azinlik X ve SUrdardlebilirlik
"~ haklarinin/firsat esitliginin Politikalarimiz https://www.
gozetilmesi konusunda deger kurumsal internet ziraatgyo.com.tr/
zinciri boyunca alinan énlemler sitemizde yer tr/surdurulebilirlik-
kamuya aciklanmistir. almaktadir. politikasi
Bu hususlar ) .
Ayrimciligi, esitsizligi, insan gozetilerek olusturulan https://www.ziraatgyo.
. - T com.tr/tr/menfaat-
haklari ihlallerini, zorla Menfaat Sahipleri ) : e
. R, sahipleri-politikasi
cl4 cahlistirmayi ve ¢ocuk isci X ve Surdarulebilirlik
*" calistirilmasini 6nleyici ve Politikalarimiz https://www.
duzeltici uygulamalara iliskin kurumsal internet ziraatgyo.com.tr/
gelismeler kamuya aciklanmistir. sitemizde yer tr/surdurulebilirlik-
almaktadir. politikasi
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C1.5

Calisanlara yapilan yatirim
(egitim, gelisim politikalari),
tazminat, taninan yan haklar,
sendikalasma hakki, is/hayat
dengesi ¢cozUmleri ve yetenek
yénetim konularina ¢alisan
haklarina iliskin politikasinda yer
verilmistir.

Sirketimiz en degerli
aktifi olan insan
sermayesine sagladigdi
egitim imkanlar

ile calisanlarinin
yeteneklerinin
gelistirilmesine
olanak tanimakta;
gerek yUratilen
yetkinlik performans
degerlendirme
sistemi, gerekse
ylUkselme sinavlari

ile firsat esitligini
gbzetmektedir. Bu
kapsamda olusturulan
Menfaat Sahipleri

ve Surdurulebilirlik
Politikalarimiz
kurumsal internet
sitemizde yer
almaktadir. Anilan
politikalarda
sendikalasma hakkina
iliskin bir husus
bulunmamakla birlikte,
sendikalasmaya

engel bir husus da
bulunmamaktadir.
Konuya iliskin
slrecler Sirket icinde
yayimlanan insan
Kaynaklari Yonetmeligi
kapsaminda
aciklanmistir.

https://www.ziraatgyo.
com.tr/tr/menfaat-
sahipleri-politikasi

https:/www.
ziraatgyo.com.tr/
tr/surdurulebilirlik-
politikasi

Calisan sikayetleri ve
anlasmazliklarin ¢6ztmune iliskin

Konuya iliskin
sUrecler Sirket
icinde yayimlanan

mekanizmalar olusturularak X N .
. N . Disiplin Yonetmeligi

uyusmazlik ¢o6ztm slrecleri

. o kapsaminda
belirlenmistir.

olusturulmustur.

gaalllsaannmnaqgranuglri/eeﬁ:(ng;arak Konuya iliskin faaliyet Faaliyet Raporu

g y X raporunda bilgi y poru_

raporlanan dénem icinde yapilan
faaliyetler kamuya aciklanmistir.

verilmistir.

Surduralebilirlik
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SURDURULEBILIRLIK

Uyum Durumu

Kamuya Aciklanan

Uyum Durumu

Kamuya A¢iklanan

Evet Kismen Hayir Ilgisiz Aciklama Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti
Sektorel tehlikeler ve
riskler gdz 6ninde
bulundurularak ihale
hazirlik asamalarinda
mevcut yerel mevzuat
is saghgi ve guvenligi politikalari ve"yurt_dv|_$| Is Sagligi ve
Guvenligi uygulamalari
olusturulmus ve kamuya X N >
degerlendirilerek
aciklanmistir. S
alinacak asgari saglik
ve glvenlik sartlarini
belirlenmistir. Bunun
yaninda Sirket icinde
is Surekliligi Planimiz
C1.6 bulunmaktadir.
is kazalarini dnleme ve
is saghginin korunmasi
amaciyla gerekli
onlemler alinmakta,
] R . ayni zamanda konuya
Is kazalarini énleme ve sagligin . ;
azami hassasiyet
korunmasl amaciyla alinan R . .
A A X gosterilmektedir. Is
Onlemler ve kaza istatistikleri . S
kamuya aciklanmistir kazasl istatistikleri
’ izlenmekte ve
kurumsal yénetim
bilgi formu ile
KAP’ta kamuya
aciklanmaktadir.
https://www.ziraatgyo.
o KVKK ve Gizlilik com.tr/tr/kisisel-
Kisisel verilerin korunmasi . verilerin-korunmasi-
S e Politikalarimiz .
ve veri gtvenligi politikalari . kanunu-hakkinda-
Cl1.7 X kurumsal internet - :
olusturulmus ve kamuya . ; bilgilendirme
sitemizde yer
aciklanmistir. almaktadir
’ https://www.ziraatgyo.
com.tr/tr/gizlilik
Etik Kurallarimiz
Etik politikasi olusturulmus ve kurumsal internet https://www.ziraatgyo.
C1.8 X A : .
kamuya aciklanmistir. sitemizde yer com.tr/tr/etik-kurallar
almaktadir.
Toplumsal yatirim, sosyal
sorgmluluk, flnan_sql kapsayicilik Bu konuda calismalar
C1.9 ve finansmana erisim X .
. devam etmektedir.
kapsamindaki calismalar
aciklanmistir.
Calisanlara CSY politikalari
ve uygulamalari konusunda
C110 bilgilendirme toplantilari X
ve egitim programlari
dizenlenmistir.
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Evet Kismen Hayir ilgisiz Aciklama Bilgilere iliskin Rapor
Bilgisi/Baglanti
C2. Paydaslar, Uluslararasi Standartlar ve inisiyatifler
Sirketimizin masteri
memnuniyeti _
Musteri sikayetlerinin yonetimi politikasi, Etik II'keIel_' https://wwvy.zwaatgyo.
L e T ve Menfaat Sahipleri ~ com.tr/tr/etik-kurallar
ve ¢cdzumune iliskin musteri " .
R S Politikamiz ile kamuya
C21 memnuniyeti politikasi X ) .
. . aciklanmistir. Kurumsal https://www.ziraatgyo.
dizenlenmis ve kamuya . ; .
internet sitemizde com.tr/tr/menfaat-
aciklanmistir. . - - . . YR
musteri sikayetlerinin  sahipleri-politikasi
iletilebilecedi adresler
belirtilmektedir.
Paydaslarla yuratilen iletisim gltjerlrjnr?zsc?el internet https://www.
(hangi paydas, konu ve siklik) o ) ziraatgyo.com.tr/
C2.2 I X Bilgilendirme R )
hakkinda bilgiler kamuya - tr/bilgilendirme-
aciklanmistir. Politikamiza yer politikasi
’ verilmektedir.
2024 yih
. Surdardlebilirlik
Raporlamalarda benimsenen
Raporunda
C2.3 uluslararasi raporlama X .
standartlari aciklanmustir. benimsenen
' standartlar, raporda
aciklanacaktir.
Surduralebilirlik ile ilgili
benmrjsenen prensipler, imzaci Bu konuda calismalar
C2.4 veya Uye olunan uluslararasi X .
. ) devam etmektedir.
kurulus, komite ve ilkeler kamuya
aciklanmistir.
Borsa Istanbul’'un ve/veya Surdardlebilirlik
uluslararasi endeks saglayicilarin Raporu calismalarini
sUrdarulebilirlik endekslerinde tamamlayip,
C25 . o X
yer almak icin gelistirmelerde endekste yer almak
bulunulmus, calismalar Sirketimizin 6ncelikli
yarattlmastar. hedefleri arasindadir.
D. Kurumsal Yonetim ilkeleri
Surduralebilirlik alanindaki
tedbirler ve stratejilerin Menfaat sahiplerinin
D1  belirlenmesinde menfaat X bu konudaki goérusleri
sahiplerinin goruslerine dikkate alinmaktadir.
basvurulmustur.
Gerek sosyal
sorumluluk
Sosyal sorumluluk projeleri, pfOJeNIe"n ||e_ _ge_rekse
- . sUrdardlebilirlik
farkindalik etkinlikleri ve . -
egitimler ile surdiralebilirlik egitimleri ile
D2 N ) X farkindaligin artmasina
konusu ve bunun énemi Snelik calismalar
hakkinda farkindahgin artirilmasi y callsma
konusunda calismalar yapilimistir. gerceKlestirilmis
' olup, bu alandaki
calismalarimiz artarak
devam edecektir.
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SURDURULEBILIRLIK

INSAN KAYNAKLARI

Ziraat GYO calisanlari ile biiyiime ve gelismenin yani sira
insani odaginda tutan ¢alisma kosullarinin 6nemine inanir.
Sirket en degderli varli§i olan insan sermayesine sagladigi
egitim imkanlari ile calisanlarinin yeteneklerinin
gelistiriimesine olanak taniyarak; gerek yuratulen yetkinlik
performans degerlendirme sistemi, gerekse ylkselme
sinavlari ile tim calisanlarina esit firsatlar ve haklar
sunmaktadir.

Ziraat GYO’nun insan kaynaklari politikasinin tespit ve

uygulamasinda;

- Sirketin kurumsal degerleri, misyonu, vizyonu ve stratejik
hedefleri ile uyumlu insan kaynaklari politikasini ve
kaltGrina olusturan,

- Insan kaynaginin strdirilebilir verimlilik, karhlik ve
musteri odaklilik ilkelerine bagh calismasini saglayan,

- Calisanlarin Sirkete baghhgini artirmayi hedefleyen temel
ilkeler esas alinir.

Deneyimsiz personel alimlari, Ziraat Finans Grubu
blnyesinde yapilan sinav ve milakatlarla gerceklestirilir.
Gorev pozisyonlari; proje sayisina, is yogunluguna,
teknolojik imkanlara ve sektdrdeki gelismelere goére
guncellenir. Toplam calisan sayisi, gtincellenen gérev
pozisyon sayisina gore degdisen dinamik bir yapidadir.

Ziraat GYO’da calisanlara saglanan tiim haklarda adil

davranilir.

Ziraat GYQO, calisanlariyla acik ve dirdst iletisim kurma

anlayisini Insan Kaynaklari Yénetimi Politikasinin temeli
olarak gérmektedir.

Sirkette calisanlar ile ilgili olarak alinan kararlar veya
calisanlari ilgilendiren gelismeler ¢alisanlara bildirilir. Sirket
calisanlarinin gérev tanimlari ve dagilimi ile performans
kriterleri hususunda calisanlar bilgilendirilir. Calisanlara
verilen (cret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde
verimlilige dikkat edilir.

Calisanlar arasinda irk, din, dil ve cinsiyet ayrimi
yapiimamasi ve calisanlarin Sirket icinde fiziksel, ruhsal ve
duygusal anlamda zorlayici muamelelere karsi korunmasi
icin dnlemler alinir. Calisanlar icin glvenli calisma ortami ve
kosullari saglanir.
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Egitim programlari ile saglanan gelisme

Ziraat GYO calisanlarinin bilgi, beceri ve gorgulerini
arttirmalarina yonelik egitim programlari gerceklestirilir ve
egitim politikalarr olusturulur.

2024 yilinda tim cahsanlara;

- “Suc Gelirlerinin Aklanmasi ve Terdrin Finansmaninin
Onlenmesi”,

- “Bilgi Givenligi”,

- “Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu” ve

- “Is Surekliligi ve Acil Durum Yénetim Sistemi”

konularinda farkindalik egitimleri verilmistir.

Calisanlar yil icerisinde kendi alanlarina 6zgl konularda
da teknik ve mesleki egitimlere katilim saglamislardir.

Bu kapsamda; personelin mesleki bilgi ve becerilerini
gelistirerek is kalitesi ve verimliliginde artis saglamak
amaciyla, calisanlarin goérev yaptigi birimde gerekli olan
lisanslarin (SPL Dlzey 1-2-3, SPL Gayrimenkul Degerleme
Lisansi vb.) almasi konusunda destek verilerek, sinav
Ucretinin ve s6z konusu lisanslarin yenilenmesine yonelik
zorunlu egitim katilim Ucretleri ile Ziraat GYO teknik
personelinin Gyesi oldugu (Makine MUhendisleri Odasi,
insaat Mihendisleri Odasi vb.) oda aidatlari Sirket
tarafindan karsilanmaktadir.

Ziraat GYO calisanlarinin bilgi, beceri ve gérgiilerini

arttirmalarina yoénelik egitim programlari gerceklestirir ve egitim

politikalari olusturur.

Bunlara ek olarak; Ziraat Finans Grubu’nun e-egitim
platformu, kendisini mesleki ya da kisisel olarak gelistirmek
isteyen tim calisanlar icin ilgi ¢ekici bircok e-egitim, cesitli
sertifika programlari, video, ses dosyasi ve dokiiman
saglamakta olup, tim calisanlarin kullanimina aciktir.
31.12.2024 itibariyla Sirketin calisan sayisi 42°dir

(31 Aralik 2023: 40).

CINSIYET DAGILIMI (KiSi)

Erkek (24 kisi)
%57

Kadin (18 kisi)
%43

2024 yilinda 8 kadin, 7 erkek olmak Uzere 15 yeni ¢alisan
Ziraat GYO binyesine katilmis; raporlama déneminde
3 calisan terfi etmistir. Terfi eden calisanlarin 1i kadindir.

EGIiTiM DAGILIMI (KiSi)

Yan haklarla desteklenen c¢alisan deger onerisi

Ziraat GYO, calisanlarina grup hayat sigortasi ile grup saglik
sigortasi yaptiriimaktadir. Calisanlarin bireysel emeklilik
sistemine dahil olmasi durumunda brit maaslarinin belli

bir oranina kadar isveren katkisi yapilmaktadir. Buna ek
olarak; tim calisanlarin bireysel emeklilik hesaplarina sabit
bir meblag olmak Gzere kosulsuz bireysel emeklilik 6demesi
gerceklestirilmektedir.

Personele glnlik yemek Gcreti 6demesinin yani sira ulasim
icin servis imkani da sunulmaktadir.

Ziraat GYO, calisanlarinin 2-6 yas arasindaki cocuklari icin
belli bir tutara kadar kres destedi de saglamaktadir.

Milli EGitim Bakanhgr’nca dizenlenen Liselere Gegis Sistemi
ve O.SY.M. tarafindan diizenlenen Yilksekdgretim Kurumlari
sinavlari sonucunda alinan puan ve ytzdelik dilim ile basari
siralamasinda ilk 1.000 icerisinde yer alan c¢alisan cocuklari
ile Federasyona bagdli olarak Tirkiye, Avrupa ve Diinya
sampiyonalari ile Olimpiyat Oyunlarinda bireysel dallarda ilk
3 dereceye giren ve uluslararasi sanat, bilim ve teknoloji gibi
alanlarda ilk 3 dereceye giren personel cocuklarinin elde
edecegi basarlyi 6dullendirmek amaciyla ¢alisanlara “Aile
Basari Oduli” 6demesi yapilir.

i$ TECRUBESI DAGILIMI (KiSi)

Yuksek Lisans (7 Kisi) Lisans (35 kisi)
%17 %83

30-39 Yil (1 kisi)
%2
0-4 Yl (9 Kisi)
20-29 Yil (10 kisi) %21
%24
5-9 Vil (8 kisi)
%19

10-19 Y1l (14 kisi)
%33
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YILLIK FAALIYET RAPORU UYGUNLUK GORUSU

YONETIM KURULU’NUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA
iLISKiN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. Genel Kurulu’'na

1. Goriis
Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. nin (“Sirket”) ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 1 Ocak -
31 Aralik 2024 tarihli hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu’nun Grup’un
durumu hakkinda denetlenmis olan konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemeler, tim énemli
yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir
ve gercegi yansitmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu Gdzetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parc¢asi olan
Bagimsiz Denetim Standartlar’na (“BDS”) uygun olarak yUratdlmustdr. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari balimunde ayrintili
bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil)
(“Etik Kurallar”) ve Sermaye Piyasas! Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta bagimsiz denetimle ilgili olarak yer

alan etik ilkelere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gérisimazin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz
Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap ddénemine iliskin tam set konsolide finansal tablolari hakkinda 21 Subat 2025 tarihli
denetci raporumuzda olumlu géris bildirmis bulunuyoruz.

4. Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
[1-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine yillik faaliyet raporuyla
ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilanco gindlnd izleyen ilk Ug¢ ay icinde hazirlar ve Genel Kurul’a sunar.
b) Yillk faaliyet raporunu; Grup’un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yonuyle finansal durumunudodru, eksiksiz,
dolambagsiz, gercege uygun ve dirUst bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal tablolara

gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Grup’ungelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de acik¢a isaret olunur. Bu
konulara iliskin YonetimKurulu’nun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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¢) Faaliyet raporu ayrica asagdidaki hususlari da icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve 6zel énem tasiyan olaylar,

- Sirket’in arastirma ve gelistirme calismalari,

- Yonetim Kurulu Gyeleri ile Gst dizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, ddenekler, yolculuk,
konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhgrnin ve ilgili kurumlarin yaptigr ikincil mevzuat dizenlemelerini
de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hukimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu’nun
denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptidi irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide finansal
tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadidi ve gercedi yansitip yansitmadidi
hakkinda goéris vermek ve bu goérisiimizi iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yUrattlmustar. Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasi ile
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulu’nun denetlenmis olan finansal tablolarda
yer alan bilgileri kullanarak yaptidi irdelemelerin konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle
tutarli olup olmadigina ve gercedi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek zere planlanarak yarittlmesini
gerektirir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM

Sorumlu Denetci
istanbul, 11 Mart 2025
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YONETIM VE KURUMSAL YONETIM UYGULAMALARI

ORGANIZASYONEL YAPILANMA

Sirket organizasyon semasi, sahip oldugumuz portfoy blyukligu, mevcut ve planlanan projelerin cesitliligine bagl olarak
ortaya cikan ihtiyaclar dogrultusunda revize edilmektedir.

Yonetim Kurulu

ic Denetim ve
Risk Yonetimi
Genel Miidiir
Hukuk ——
R Koordinator
Musavirligi
Proje ve Gayrimenkul Yonetimi Finansal Yénetim ve Yatirimcr iliskileri
Genel Mudur Yardimciligi Genel Mudur Yardimciligi

Finansal

Proje Proje Yatirimel iliskileri

o - Gayrimenkul Satis ve
Gelistirme ve Gelistirme ve e ve Kurumsal
Yonetimi _ Pazarlama
Uygulama 1 Uygulama 2 lletisim

Operasyonel

Raporlama ve

Islemler ) e
Butce Yonetimi

Ziraat GYO Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticileri

Yonetim Kurulu

Gorev Siiresi

Adi Soyadh Gorevi Baslangi¢ ve Bitis Tarihleri

Himmet AKSOY Yoénetim Kurulu Baskani 10.06.2024 10.06.2027
Levent MARMARALI Yénetim Kurulu Baskan Vekili 10.06.2024 10.06.2027
Peyami Omer OZDILEK Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Midur 10.06.2024 10.06.2027
Serap BAYDAR CALIS Yénetim Kurulu Uyesi 10.06.2024 10.06.2027
Muammer BOLUKBASI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 10.06.2024 10.06.2027
Yilksel DEMIRCI Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi 10.06.2024 10.06.2027
Hiseyin OZUYSAL Yonetim Kurulu Baskani 12.05.2021 10.06.2024
Mustafa Hilmi CELIK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 16.04.2021 10.06.2024

Ust Diizey Yéneticiler

Gorev Siiresi

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ ve Bitis Tarihleri
Peyami Omer OZDILEK Genel Mudir 04.12.2019 Devam
Vedat CELIKBILEK Genel Mudar Yardimcisi 01.06.2021 Devam
Atakan BEKTAS Genel Mudir Yardimcisi 02.08.2023 Devam

Yonetim Kurulu’nun gérev, yetki ve sorumluluklari, Sirket Esas Sézlesmesi’'nin 14-18. Maddeleri ile diizenlenmistir.
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YONETIM VE KURUMSAL YONETIM UYGULAMALARI

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket Disinda Yiiriittiikleri Gorevler

Adi Soyadi Gorevi Sirket Disinda Aldigi Gérevler
T.C. Ziraat BankasI A.S. ic Operasyonlar Grup

Himmet AKSQOY Yoénetim Kurulu Baskani Baskani, Ziraat Filo ve Mobilite Cozimler A.S.
Yoénetim Kurulu Baskani

Levent MARMARALI Yénetim Kurulu Baskan Vekili T.C. Ziraat Bankasi A.5. Kurumsal lletisim
BolUm Baskani

Peyami Omer OZDILEK Yénetim Kurulu Uyesi - Genel Mid(r élerﬁ?;rlil;tr:;\(?g:gin%VKeurGjﬁrgz;E:rlljll
T.C. Ziraat Bankas! A.S. insaat Yonetimi

Serap BAYDAR CALIS Yénetim Kurulu Uyesi Bé'“m Baskani, Z_irz_aat isletme"Yén'_etimi ve
(__‘:ayrlmenkul Gelistirme A.S. Yonetim Kurulu
Uyesi

Muammer BOLUKBASI Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi -

Yilksel DEMIRCI Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi -

Dénem icindeki Yonetim Degisikliklerine iliskin Detaylar
Ziraat GYO’da 2024 yilinda meydana gelen Yénetim Kurulu Uyesi degisiklikleri séyledir.

10.06.2024 tarihinde gerceklestirilen 2023 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisrnda Sirket Yonetim Kurulu Uyeliklerine, 3 yil siire
ile gérev yapmak tizere; Himmet AKSOY, Levent MARMARALI, Peyami Omer OZDILEK ve Serap BAYDAR CALIS, Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyeliklerine ise Yiiksel DEMIRCI ve Muammer BOLUKBASI secilmistir.

Raporlama Donemindeki Yonetim Kurulu Toplanti Sayisi
Ziraat GYO Esas Sozlesme’nin 15. Maddesi geregi, Yonetim Kurulu 2024 yili icerisinde 24 defa toplanmis ve 65 adet karar
almistir.

Elektronik Genel Kurul Toplantisi

6102 sayili TTK’nin 1527. Maddesi uyarinca, genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilim saglanmasi, borsaya

kote sirketler acisindan zorunlu tutulmustur. Bu kapsamda; Sirketimizin 2023 yilina iliskin Olagan Genel Kurul Toplantisi,
10.06.2024 Pazartesi glinl saat 14:00’te Istanbul Finans Merkezi Ziraat Kulelerinde bulunan Sirket merkezinde sirketler, pay
sahipleri, temsilciler, araci kuruluslar ve diger paydaslar tarafindan butln islemlerin elektronik imzayla yapilabildigi EGKS
araciligiyla gerceklestirilmistir.

Toplantiya 4.612 milyon TL sermaye karsilidi %98,25 oraninda katilim saglanmistir. Genel Kurul tarafindan; 2023 yili finansal
tablolar ve faaliyet raporu onaylanmis, dénem icerisinde gérev yapan tim Yonetim Kurulu Gyeleri 2023 yili faaliyetleri ile
ilgili olarak ibra edilmis ve 2024 faaliyet yilinda Sirketin finansal raporlari icin bagimsiz denetim hizmetinin PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.den alinmasina karar verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap déneminde, Ziraat GYO Yonetim Kurulu Gyelerine ve st dlizey yoneticilere
saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 17.866.456,-TL'dir. Yonetim Kurulu Gyelerine huzur hakki disinda; prim,
ikramiye vb. adi altinda mali menfaat saglanmamistir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Sinirlan

Ziraat GYO Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sézlesmesi’nde
belirtilen yetkileri haizdir. Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorev veya gérevler almasi sinirlandiriimamis olup,
Turk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasadina iliskin hikiimlerine uyulmaktadir. 2024 yili Ocak-Aralik hesap dénemi igerisinde
Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

68 ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU

KOMITELER

Hem Turk Ticaret Kanunu hem de Kurulun olarak II-17.1 sayilh Kurumsal Yonetim Tebligi htkimleri uyarinca; Ziraat GYO
Yonetim Kurulu’nun gérev ve sorumluluklarini saglikli bir bicimde yerine getirmesi icin Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur.

Denetim Komitesi’nin tim Gyeleri bagimsiz Gyeler arasindan secilmistir. Kurumsal Yonetim ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitelerinin baskanlik gorevleri de bagimsiz tyelerce icra edilmektedir.

SPK tebligleri dogrultusunda Kurumsal Yénetim Komitesi; Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerini de
ylridtmektedir.

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, calisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak yil icerisinde sermaye piyasasi mevzuatinda ve ilgili
diger dliizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak Sirketin finansal bilgilerinin kamuya ac¢iklanmasi, bagimsiz denetimin
gerceklestirilmesi, ortakligin i¢ sistemlerinin etkin bir sekilde isletiimesi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalarinin izlenmesi konularinda aktif olarak calismaktadir.

Komite 2024 hesap ddéneminde 4 defa toplanmistir.

Komite Uyeleri
Yiksel DEMIRCI Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Muammer BOLUKBASI Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Kurumsal Yonetim Komitesi
Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal
Yonetim llkelerinde yer alan goérev ve sorumluluklari yerine getirmek amaciyla kurulmustur.

S6z konusu Komite, Sirketin kurumsal ydnetim uygulamalarini diizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek Gzere
calismalarda bulunmaktadir. Komite, Sirketin pay sahipleriyle olan iliskileri ve bu konudaki stratejilerini belli donemler
itibariyla gd6zden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu’na dizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir.
Komite, s6z konusu gérevlerinin yani sira, Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerini de yerine getirmektedir.
Komite bu kapsamda, Yonetim Kurulu Gyeligi icin bagimsiz tGye adaylik tekliflerini, adaylarin bagimsizlik él¢ttlerini tasiyip
tasimadigini dikkate alarak degerlendirmekte ve rapora baglayarak Yonetim Kurulu’na sunmaktadir. Diger komiteler
arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet géstermektedir.
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Komite 2024 hesap déneminde 3 defa toplanmistir. Komite bu toplantilarinin 2’sinde aday gosterme komitesinin gorevlerini
yerine getirerek bagimsiz Uyelik icin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik dlcttlerini tasiyip tasimamasi hususunu dikkate
alarak degerlendirmis ve buna iliskin degerlendirmesini bir rapora baglayarak Yonetim Kurulu onayina sunmustur.

Komite Uyeleri

Muammer BOLUKBASI Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Levent MARMARALI Komite Uyesi (Yénetim Kurulu Baskan Vekili)
Pelin KILIC Komite Uyesi (Yatirnmci iliskileri ve Kurumsal iletisim Yoneticisi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sermaye Piyasas! Kurulu’nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak,
Sirketin varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye dlsUrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
Onlemlerin uygulanmasi ve riskin yénetilmesi amaciyla calismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini en az yilda bir

kez gdzden gecirmek Uzere kurulmustur. Komite, yil icerisinde yapilan raporlamalar ve ¢alismalar kapsaminda Sirket
faaliyetleriyle butlnlesik dnemli risklerin tespit ve analizinde etkin rol oynamis, risk limitlerinin takibi kapsaminda Yénetim
Kurulu’na gerekli bilgilendirmelerin yapilmasini saglamis ve Sirketin risk sistemlerinin etkinligini artirmistir.

Komite 2024 hesap déneminde 6 defa toplanmistir.

Komite Uyeleri

Yiiksel DEMIRCI Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Levent MARMARALI Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Baskan Vekili)
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Bagimsizlik Beyani

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S. de (“Sirket”) Ustlenecedim bagimsiz yénetim kurulu Uyeligi gbrevine iliskin olarak,

3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yUrlrlige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-17.1 sayili
“Kurumsal Yonetim Tebligi” hikimleri Sirket esas sdzlesmesi ile dahili prosedurlerinde bulunan ilgili htikiimler ve ilgili

sair mevzuat hikUmleri cercevesinde “bagimsiz ydnetim kurulu Gyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu yukarida

bahsi gecen bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gecen bu bilgi ve belgelerde yazili gbrevleri tam olarak yerine
getirecegimi Sirket Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yonetim Kurulu’na beyan ederim. 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi'ne
gore bagimsiz Uye olarak nitelendirilebilmek adina gerekli 6zelliklerin hepsini tasidigimi buna gore;

a) Sirket, sirketin yonetim kontroll ya da énemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin yonetim kontroltni
elinde bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim kontrollne sahip
thzel kisiler ile kendim esim ve ikinci dereceye kadar kan sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde énemli gérev
ve sorumluluklar Gstlenecek ydnetici pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigi sermaye veya oy haklarinin veya
imtiyazli paylarin %5’inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da édnemli nitelikte ticari iliskinin
kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yil icerisinde basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢c denetim de dahil), derecelendirilmesi
ve danismanligi olmak Uzere, yapilan anlasmalar ¢ercevesinde sirketlerde, hizmet veya Urln satin alindigi veya satildigi
doénemlerde, ortak (%5 ve Uzeri), dGnemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda c¢alisan veya yénetim
kurulu Gyesi olmadigimi,

c) Bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olmasi sebebiyle Ustlenecedim gdrevleri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi
ve tecribeye sahip oldugumu,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K)'na gére Turkiye’de yerlesmis sayildigimi,

e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar ¢catismalarinda tarafsizigimi
koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgurce karar verebilecek glclu etik standartlara, mesleki
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f)  Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek
Olclde sirket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu,

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroltnd elinde bulunduran ortaklarin yénetim kontroliine sahip oldugu sirketin tcten
fazlasinda ve toplamda borsada islem gdéren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu Gyesi olarak gérev
almiyor oldugumu,

h) Yonetim kurulu Gyesi olarak secilmis bir tlzel kisi adina gercek kisi temsilci olarak tescil ve ilan edilmemis oldugumu
beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hikimleri ¢cercevesinde herhangi bir sebepten 6tird, bagimsizligimi ortadan kaldiracak
bir durum ortaya ¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya duyurulmak Uzere derhal ydnetim kuruluna iletecegimi beyan ve
kabul ederim.

Badgimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri
Muammer BOLUKBASI Yiiksel DEMIRCI
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Danismanlik, Denetim ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi

Tablo 4: 2024 Yilinda Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketi Listesi

z'gA TASINMAZ ADI GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI
1 EJ@E% FINANS MERKEZI ZIRAAT FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
2 BEYOGLU BINASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
3 AKSARAY BINASI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
4 KADIKOY RIHTIM BINASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
5 MASLAK BINALARI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
6 MECIDIYEKOY BINASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
7 BAHCEKAPI POSTANE CAD. BINASI ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
8 CAGALOGLU BINASI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
9 BEYAZIT BINASI ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
10 ALSANCAK BINASI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
11 ERENKOY DUKKANLARI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
12 EFES BINASI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
13 KAHRAMANMARAS DULKADIROGLU BINASI  TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
14 KARABAGLAR BINASI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
15 CANKAYA BINASI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
16 FRANKFURT BINASI MBSN PARTNERSCHAFTS
17 BODRUM PROJESI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
' MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
18 KIZILAY BINASI DANISMANLIK A-S.
19 BESIKTAS BINASI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
20  GALATASARAY BINASI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
21 KADIKOY OSMANAGA PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
, MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
22 ANTALYA BINASI DANISMANLIK A.S.
23 ERZURUM BINASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
o MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
24 CEBECI BINASI DANISMANLIK A-S.
25 SEHREMINI PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
26 BORNOVA BINASI BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
27 CINARLI BINASI BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
28 TUNEL BINASI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
29  TAKSIM BINASI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
30  BAYRAMPASA PROJESI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
e : MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
3 YENISEHIR IHLAMUR SOKAK BINASI DANISMANLIK AS.
s MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
32 YENISEHIR BINASI DANISMANLIK A-S.
33 GOZTEPE PROJESI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
34 LEVENT ARSASI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
35 KARAKOY PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
36 BAHCEKAPI BINASI ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
37 ALTUNIZADE PROJESI BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
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NO TASINMAZ ADI GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI
38  CAGALOGLU TARIHI BINA TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
39 KARAMURSEL BINASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
40  BAYRAKLI PROJESI VE ARSALARI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
, MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE

41 ANKARA OKUL BINASI DANISMANLIK AS.
42 SANLIURFA OTEL BINASI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
43 KARTEPE NATAMAM OTEL PROJESI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
44  SARAJEVO BINASI ADNAN MEHMEDAGIC
45  FETHIYE PROJESI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

MANISA-SARUHANLI PROJESI (17 NO’LU . -
46 pAEIMSIZ BOLUM) ( FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
47 KORDON KONAK PROJESI ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
48  ISTANBUL-GOKTURK PROJESI ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
49  MOLA ISTANBUL EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
50  ADANA-SEYHAN PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
51 AFYON- EMIRDAG PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
52 BURSA -KARACABEY PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
53 GAZIOSMANPASA BINASI (15 NO’LU PARSEL) EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
54  GAZIOSMANPASA BINASI (3 NO’'LU PARSEL) EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
55 HATAY-ISKENDERUN PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
56 MALATYA- BATTALGAZI PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
57 SIVAS-SANAYI CARSISI PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
58  SULTANBEYLI BATTALGAZI PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
59  SULTANBEYLI MIMAR SINAN PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
60  TEKIRDAG/SULEYMANPASA PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
61 HATAY-ANTAKYA PROJESI (SARAYCIK) EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
62 HATAY-ANTAKYA PROJESI (GUNYAZI) EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
63 KAZAKISTAN ALMATI PROJESI PKF GAYRIMENKUL DEGERLEME
64  ADIYAMAN PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
65 KAHRAMANMARAS/ONIKISUBAT PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bagimsiz Denetim Kurulusu
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.

Hukuki Danismanlik
M&Birlik Hukuk Birosu

Vergi Denetimi ve Tam Tasdik Hizmetleri
Limit Yeminli Mali Masavirlik A.S.

Esin KAYA Serbest Muhasebeci Mali Misavir
Crowe Tax

Regatta Consult LLP Kazakhstan

CRA Int d.o.o.

Gayrimenkul Danismanlik Sirketi
Tema Sehircilik A.S.
Aremas Gayrimenkul Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri A.S.

Kentist Harita MUhendislik Mimarlik Danismanlik Ltd. Sti.

isvan Gayrimenkul Turizm Danismanlik ve Dederleme Ticaret A.S.
Ayla KOCAK
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Proje Yonetim Sirketi

Turner International Proje Yonetimi Ltd Sti.
Proplan Proje Yonetimi A.S.

BCT insaat Mimarlik Mithendislik Misavirlik A.S.

Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu
JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Kurumsal Karbon Ayak izi Hesaplamasi ve Raporlamasi

Semtrio Egitim ve Danismanhk Hizmetleri A.S.

Sirketimiz, hizmet aldigi kuruluslari secerken, ilgili sermaye piyasasl dlizenlemelerine riayet etmekte ve olasi ¢ikar
catismalarini 6nlemek icin gereken 6zeni gdstermektedir.

Sirket ve Sirketimizin hizmet aldigi anilan kuruluslar arasinda, hizmet alma stiresi boyunca veya sonrasinda ortaya cikan
herhangi bir ¢ikar catismasi bulunmamaktadir.

Ziraat GYO’nun Bagh Ortakliklari

Ziraat isletme Yonetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Ziraat isletme Y®netimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin ana faaliyet konusu her tirld arsa, arazi vb. gayrimenkuller
Uzerinde projeler gelistirmek, s6z konusu projeleri tesis etmek, isletmek, kiralamak veya kiraya vermek, proje gelistirme
kapsaminda gerekli parselasyon islemlerini yaptirmak; konut, ofis, alis-veris ve eglence merkezleri, egitim merkezleri, spor
merkezleri, saglik kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel, motel, tatil kdyd, yat limani, restoran ve buna benzer
turistik tesisler kurmak, isletmek, isletme hakkini devretmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak tesisler kiralamak, bu
amacla ortakliklar kurmaktir. Ziraat isletme Yénetimi 27.06.2019 tarihinde faaliyetlerine baslamis olup, Sirketimiz Ziraat
isletme Y®netimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin %100’Gne sahiptir. Ziraat isletme Yénetimi, Glke genelinde sarj adi
isletmeciligi faaliyeti gdstermek Uzere Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu’ndan sarj hizmet lisansi almis olup, cesitli
lokasyonlarda sarj istasyonlari olusturmustur.

Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.’deki 5 milyon adet payimizin tamami 02.01.2025 tarihinde
7,8 milyon TL bedel ile Ziraat Filo ve Mobilite Coztmler A.S.ye satiimistir.

Ziraat GYO d.o.o Sarajevo

Ziraat GYO d.o.o Sarajevo 22.06.2020 tarihinde, Bosna Hersek’te gayrimenkul edinilmesi, proje gelistirilmesi, satis ve
kiralama islemlerinin yapilabilmesini teminen, 34.931.112 km sermaye ile kurulmus olup, ana faaliyet konusu gayrimenkul
projeleri gelistirmek, gayrimenkullere yatirim yapmak ve mevcut gayrimenkullerini kiralamaktir. 8 katinda Ziraatbank BH
d.d.’nin, 4 katinda yerel firmalarin kiraci olarak bulundugu Saraybosna Binasinin, kiralama ve isletme islemlerini yUriten
Ziraat GYO d.o.o Sarajevo’nun %100°U Sirketimize aittir.

TOO Ziraat GYO Kazakhstan

Kazakistan’da gayrimenkul edinilmesi, proje gelistiriimesi, satis ve kiralama islemlerinin yapilabilmesini teminen 24.01.2022
tarihinde %100 bagl ortakhidimiz olarak kurulan sirketin sermayesi 4.371.770 KZT'dir. KZI Bank’a ait, 24.518 m? briit kullanim
alanina sahip ve toplam 15 kattan olusan, bir bolumU Almaty Subesi ve KZI Bank Genel Mudurltk hizmet alani olarak
kullanilmasi planlanan Plaza Binasi, TOO Ziraat GYO Kazakhstan koordinasyonunda tamamlanmistir. Bunun yaninda; Sirketin
milkiyetinde bulunan Almati sehrindeki 4.769 m? ylizdlcimiine sahip arsa niteligindeki tasinmaz Uizerinde ofis ve is yeri
projesi gelistirilmekte olup, insaat calismalari devam etmektedir.
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RISK YONETIMI VE FINANSAL BILGILER

RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESi

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin mevcut kanun ve dizenlemelere uygun olarak etkin, glvenilir ve kesintisiz bir sekilde
ylratdlmesini, Sirket varliklarinin korunmasini, muhasebe ve finansal raporlama sisteminin batanlagand, tutarhhgini,
glvenilirligini ve zamaninda elde edilebilirligini saglamaya ydnelik kontrol faaliyetlerinin timni kapsayacak sekilde sirket
blnyesinde i¢ kontrol sistemi kurulmustur.

Sirket denetim ve kontrol sistemleri; uluslararasi uygulamalara, ilkelere ve érgltlenme prensiplerine uygun olarak
diizenlenmistir. ic Denetim ve Risk Yonetim Birimi diger birimlerden bagimsiz ve ayri bir birim olarak yapilandiriimis olup,
Yénetim Kurulu'na bagh calismaktadir. Sirketin ic kontrol faaliyetleri ic Denetim Birimi biinyesinde yarttilmektedir.

ic Denetim ve Risk Yénetimi birimi calisma esaslari, gdrev tanimlari, yetki ve sorumluluklari Sirket Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanan “ic Denetim ve Risk Yonetimi Yonetmeligi” ile belirlenmistir. Birimin yil icerisindeki faaliyetleri Denetim
Komitesi ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan “Yillik Denetim Plani” dogrultusunda gerceklestiriimektedir. Denetim

Plani kapsaminda yapilan ¢alismalarda, belirlenen stireclerin veya faaliyetlerin &nemli bir hatayi icerip icermedigi, kontrol
noktalarinin etkinligi hususlarinda makul bir glivence verilmesi hedeflenmektedir. Denetimler sonucunda tespit edilen riskleri
iceren denetim raporlari Ust Yénetime ve Yénetim Kuruluna sunulmaktadir. Raporlanan tespit ve tavsiyeler tizerine yénetimin
aldigi tedbirlerin yeterliligi ve etkinligi dizenli bulgu takibi ile degerlendirilmektedir. Tim bu denetim faaliyetleri Bagimsiz

Yénetim Kurulu Uyelerinden olusan Denetim Komitesi’ne sunulmaktadir.

ic Denetim Birimi; Sirket icinde ic Kontrol ve Risk Yénetimi sistemlerinin etkin ve yeterli isledigine, faaliyetlerin yasal mevzuat
ile Sirket ici strateji, politika, ilke ve hedefler dogrultusunda etkin ve ekonomik olarak yirattldigine, dretilen bilginin

dogru, tam ve glvenilir olduguna, varlklarin korunduguna dair iceriye ve disarlya glivence saglamak temelinde faaliyetlerini
ylritmektedir. ic Denetim Birimi, Sirketin her biriminin is siirecleri ve faaliyetleri hakkinda izleme, inceleme ve denetim
calismalari yUrtutmekte; inceleme sonuclarina dayal olarak cesitli analizler yapmakta ve risk odakl denetim faaliyetleri
kapsaminda gerekli gérdigu alanlarda dnleyici, diizeltici ve/veya iyilestirici dneriler sunmaktadir.
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RISK YONETIMi VE FINANSAL BIiLGILER

RiSKiN ERKEN SAPTANMASI SISTEMi VE KOMITESi HAKKINDA
DENETGi RAPORU

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu’na

1. Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. (“Sirket”) tarafindan kurulan riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini
denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Sorumlulugu

2. 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 378. Maddesi’nin birinci fikrasi uyarinca yonetim kurulu, sirketin varligin,
gelismesini ve devamini tehlikeye disiren sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli dnlem ve carelerin uygulanmasi ile
riskin yonetilmesi amaciyla uzman bir komite kurmak, sistemi calistirmak ve gelistirmekle yukamluddr.

Denetginin Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz denetime dayanarak, riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesine iliskin bir sonuca
varmaktir. Yaptigimiz denetim, TTK’'ya, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan “Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporuna iliskin Esaslara” ve etik kurallara
uygun olarak yuratilmastdr. Bu Esaslar tarafimizca; sirketin riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini kurup kurmadiginin
belirlenmesini, kurulmussa sistem ve komitenin TTK’nin 3378. Maddesi ¢cercevesinde isleyip islemediginin degerlendirilmesini
gerektirmektedir. Riskin erken saptanmasi komitesi tarafindan risklere karsi gésterilen carelerin yerindeligi ve riskler
karsisinda yonetim tarafindan yapilan uygulamalar, denetimimizin kapsaminda dedildir.

Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Bilgi

4. Sirket, riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini kurmus olup, komite 2 Gyeden olusmaktadir. Komite, 1 Ocak -

31 Aralik 2024 hesap déneminde Sirket’in varhigini, gelismesini tehlikeye distren sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli
Onlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amacina yonelik olarak hazirladigi raporlari Yonetim Kurulu’'na
sunmustur.
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Sonu¢

5. YUrattigumiz denetim sonucunda, Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.nin riskin erken saptanmasi sistemi ve

komitesinin, tim dnemli yonleriyle, TTK’nin 378. Maddesi cercevesinde yeterli oldugu sonucuna ulasiimistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci
istanbul, 21 Subat 2025

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU

77



RISK YONETIMi VE FINANSAL BIiLGILER

YONETIM KURULU BAGLILIK RAPORU SONUC BOLUMU

Sirketimizin, 2024 yili icerisinde, hakim sirket ve bagdli sirketler ile yaptigi tim hukuki islemler emsallerine uygun olarak
gerceklesmistir. Yonetim Kurulumuz tarafindan hazirlanan 2024 yilina iliskin Baglilik Raporu’nda Ziraat GYO, hakim ortadi
ve hakim ortagdin baglh ortakliklari ile yil icinde yapmis oldugu tim islemlerde, islemin yapildigi veya 6nlemin alindidi veya
alinmasindan kacinildigi anda tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore, her bir islemde uygun bir karsi edimin saglandigi
ve Sirketi zarara ugratabilecek alinan veya alinmasindan kacinilan herhangi bir dnlem bulunmadigi ve bu cercevede
denklestirmeyi gerektirecek herhangi bir islem veya alinmasi gereken 6énlemin olmadigi sonucuna ulasiimistir.

KAR DAGITIM POLITIKASI

Ziraat GYO Yonetim Kurulu’nca belirlenen Kar Daditim Politikasi kurumsal internet sitesinde erisime aciktir. Kar dagitimina
iliskin esaslar Sirket Esas So6zlesmesinin 33. Maddesi ile diizenlenmistir.

Sirketimiz kar dagitiminda, Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve
tutarli bir politika izlenmesi hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket stratejimiz, yatirim ve finansman politikalari, strdtrdlebilir
blyidme hizi, karlilik ve nakit durumu dikkate alinmak suretiyle 2021 ve 2022 yillarina iliskin dagitilabilir karin en az %10’unun,
istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasini takiben 2023 yili ve sonraki yillarda da dagitilabilir karin
en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kuruba teklif edilmesi esasina dayal bir
kar dagitim politikasi benimsemisti.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun
HUkminde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun dogrultusunda Sirketimizin kar dagitim politikasinda degisiklige
gidilmistir. Buna gére Yénetim Kurulumuzca, kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve
Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket stratejimiz, yatirim

ve finansman politikalari, strdtrulebilir blyldme hizi, karlilik ve nakit durumu dikkate alinmak suretiyle 2024 yilina iliskin
dagitilabilir karin en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitilmasinin, 2025 yili ve sonraki yillarda
portfdyde yer alan tasinmazlardan elde edilen kazanclarin en az %50’sinin bedelsiz veya nakit olarak dagitilmasinin Genel
Kurul’a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsenmesine karar verilmis olup, anilan politika degisikligi
ilk Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 31.12.24 31.12.23 Asgari/Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti
1 ortaklida ait olmayan ipotekli arsalarin 11-48.1.Md. 22 / (e) %0 %0 Azami %10
ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali ) o o .
2 projeler. gayrimenkule dayall haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) %97 %95 Asgari %51
3 Parave sermaye piyasasi araclar ile ll1-48.1. Md. 24 / (b) %1 %3 Azami %49
istirakler
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
4 davalprojeleri gayrimenkule dayal ll1-481. Md. 24 / (d) %2 %1 Azami %49
haklar, istirakler, sermaye piyasasi
araclar
5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (¢) %0 %0 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak [11-48.1. Md. 28/1 (a) %0 %0 Azami %10
7 Borclanma siniri [11-48.1. Md. 31 %8 %10 Azami %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL o o o
8 Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma lll-48.1. Md. 24 / (b) %0 %2 Azami %10
Hesabl
g [Tekbirsirketteki para ve sermaye ll1-481. Md. 22/(1) %0 %0 Azami %10
piyasasi araclari yatirimlarinin toplami
Finansal tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 31.12.24 31.12.23
A Para ve sermaye piyasasl araclari [11-48.1. Md. 24 / (b) 1.008.521.244 1.917.274.571
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayall 111-48.1. Md. 24 / (a) 60.136.741.267 54152.071.784
projeler, gayrimenkule dayali haklar
C stirakler [11-48.1. Md. 24 / (b) 825.044.628 825.044.628
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari 11-481. Md. 23 / () . )
olmayan)
Diger varliklar 995.106.565 917.181.484
D  Toplam varliklar (Aktif toplami) 11-48.1.Md. 3/ (p) 62.965.413.704 57.811.572.467
E Finansal borclar [11-48.1. Md. 31 4.594.084.243 5.046.811.720
F Diger finansal yukumlultkler 111-48.1. Md. 31 - -
G  Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 3.742.413 6.266.182
H lliskili taraflara borclar (ticari olmayan) I11-48.1. Md. 23 / () 5.701.640 80.781
| Ozkaynaklar [11-48.1. Md. 31 55.007.499.229 52.148.276.704
Diger kaynaklar 3.354.386.179 610.137.080
D Toplam kaynaklar 111-48.1.Md. 3/ (p) 62.965.413.704 57.811.572.467
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RISK YONETIMi VE FINANSAL BIiLGILER

Diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31.12.24 31.12.23
Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3

A1 vyillik gayrimenkul 6demeleri icin tutulan  111-48.1. Md. 24 / (b) 1.005.161.323 829.288.292
kismi

Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat
/ Ozel cari-katiima hesabi ve TL

A2 cinsinden vadeli mevduat / Katilma [11-48.1. Md. 24 / (b) 1.006.798.353 1.917.103.859
hesabi

A3 Yabanci sermaye piyasasl araclari [11-48.1.Md. 24 / (d) - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

B1 dayali projeler, gayrimenkule dayal 11-48.1.Md. 24 / (d) 1.348.932.900 526.733.722
haklar

B2 Atil tutulan arsa / araziler 11-48.1.Md. 24 / (¢) - -

C1 Yabanci istirakler 11-48.1. Md. 24 / (d) - -

C2 Isletmeci sirkete istirak [11-48.1. Md. 28/1 (a) - -

J Gayrinakdi krediler [11-48.1. Md. 31 7.704.665 451.036
Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti

K  ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin 111-48.1. Md. 22 / (e) - -
ipotek bedelleri

L Tekbirsirketteki para ve sermaye ll1-481. Md. 22 / (I) 1994.992 6.022173

piyasas! araclari yatirimlarinin toplami

HESAP DONEMI iCERISINDE YAPILAN OZEL DENETIME VE KAMU
DENETIMINE iLiSKiN ACIKLAMALAR

Tark Ticaret Kanunu’nun 397. Maddesi geregince Sirketin faaliyet sonuclarini goésteren finansal tablolari PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S. tarafindan denetlenmektedir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mlsavirlik A.S., ayrica bilgi sistemleri ve stre¢ denetimi yapmaktadir.

Sirketimiz; Ziraat Bankasi A.S.’nin istiraki olmasi sebebiyle, Banka’nin Teftis Kurulu Baskanlgi tarafindan, ayrica 03.12.2010
tarih ve 6085 sayili Sayistay Kanunu’nun 4. Maddesi kapsaminda ise Sayistay tarafindan denetlenmektedir.
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DIGER HUSUSLAR

Rapor Dénemi Sonrasi Ger¢eklesen Olaylar
Sirketimizin bagli ortakligi Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.deki 5 milyon adet payimizin tamami
02.01.2025 tarihinde 7,8 milyon TL’ye Ziraat Filo ve Mobilite Cézimler A.S.’ye satiimistir.

15 Subat 2023 tarihinde 14.563.590,-TL (KDV hari¢) bedel karsiligi Gzerinde proje gelistirmek Gzere Ziraat Bankasi'ndan
satin alinarak Sirketimiz portféyiine dahil edilen istanbul, Gaziosmanpasa, 1946 ada, 15 no’lu parselde kayith Gaziosmanpasa
Binasi 11.02.2025 tarihinde 108.725.000,-TL (KDV haric) bedel ile Ziraat Bankasi’na satiimistir.

Sirket Aleyhine Ac¢ilan/Devam Eden Davalar
Rapor dénemi itibariyla yurticinde devam eden énem dlzeyi disik 9 adet devam eden davamiz bulunmaktadir.

Sirketin Yararlandigi Tesvikler
Ziraat GYO yatirim faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.

Donem icindeki Mevzuat Degisiklikleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) Karar Organr’nin 25.01.2024 tarih ve 6/137 sayili karari uyarinca yapilan duyuru
kapsaminda Kurul Karar Organrnin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca yapilan duyuru ile ek stre verilen
finansal raporlama dénemleri ile sinirl olmak Uzere, badli ortaklik, is ortakligi veya istirak niteliginde olan ihracg¢i veya
sermaye piyasasl kurumunun, ana ortakligi, ortak girisimcisi veya yatirimci sirketi (yurt disinda yerlesik isletmeler dahil) ile
ayni anda veya daha once finansal raporlarini aciklayamamasi durumunda alinacak aksiyonlar duyurulmustur.

Kurul Karar Organr'nin 07.03.2024 tarih ve 14/382 sayili karari uyarinca yapilan duyuru ile enflasyon muhasebesi
uygulamasina gecisi miteakip, enflasyon muhasebesi uygulanmasi kapsaminda muafiyet talepleri, kamuya yapilacak
aciklamalar, 6zkaynak kalemlerinin sunumu, ilk uygulama nedeniyle olusan gecmis yillar zararinin mahsubu, enflasyon
duzeltmesi nedeniyle olusan kalemlerin kar dagitimi ve i¢c kaynaklardan sermaye artirimi karsisindaki durumuna iliskin olarak
uygulama esaslari kamuoyuna aciklanmistir.

2 Adustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun

HUkminde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (GYO) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (GYF) kazanclarina saglanan kurumlar vergisi
istisnasinin uygulanmasi, s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az
%50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi
sartina baglanmis,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. Maddesinde eklenen ¢ bendi ile GYO’lar ve GYF’ler icin %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde
ettikleri kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacadi

hikidm altina alinmustir.

5 Eyltl 2024 tarih ve 32653 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Karar ile birlikte, stirdtrUlebilirlik raporlamasina iliskin
glvence denetimleri zorunlu hale getirilmis, glivence denetimlerinin sinirli glivence ile baslamasina karar verilmistir.
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KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Adillik, seffaflik, hesap verebilirlik ve sorumluluk ilkelerini temel alan bir kurumsal yonetim anlayisi cercevesinde faaliyetlerini
strdiirmekte olan Ziraat GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yoénetim ilkeleri'ne uyum konusunda
azami 6zeni gostermektedir. Ziraat GYO olarak; gerek basaril is uygulamalarinin strdarilmesi, gerekse paydaslarimiza
srdurdlebilir katma deger saglamak adina bu ilkeler 1siginda hareket etmenin énemine inaniyoruz.

Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla meydana gelen cikar catismalarini tespit etmek, yénetim kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini
ivilestirici tavsiyelerde bulunmak ve Yatirimei iliskileri BaIim@’niin calismalarini gdézetmek Gizere Kurumsal Yonetim
Komitesi olusturulmustur. Komite toplanti gindeminin belirlenmesi, toplanti cagrilarinin yapilmasi, Komite Gyeleri ile
iletisimin saglanmasi ve Komite’nin sekretarya islerinin yirtttlmesi gérevleri Yatirimei iliskileri Balimu tarafindan yerine
getirilmektedir.

Yatirimcet iliskileri BoIumu, SPK’nin 11-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi’nin 11. Maddesi kapsaminda éngérilen gérevlerin
yerine getirilmesi icin Sirketin kurulusuyla birlikte olusturulmustur. BolUm; yonetim kurulu ile pay sahipleri arasindaki iletisimi
saglamak, kamuyu aydinlatma, bilgi verme faaliyetlerini ylrttmek, yonetim kuruluna raporlama yapmak ve pay sahipligi
haklarinin kullanimi konularinda faaliyet géstermektedir. Sirketimizin Yatirimer iliskileri ve Kurumsal iletisim Bolim, Finansal
Yonetim ve Yatirimer iliskileri Genel Midir Yardimciligrna baglidir ve yilda en az bir kere yiritmekte oldugdu faaliyetlere
iliskin rapor hazirlayarak yonetim kuruluna sunmaktadir.

Yatirimci iliskileri ve Kurumsal iletisim Yoneticisi, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin dogal Gyesidir ve “Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Dlzey 3”, “Sermaye Piyasasi TUrev Araclar”, “Kurumsal Yonetim Derecelendirme”, “Kredi Derecelendirme”
lisanslarina sahiptir. Bolimde gorevli personele iliskin tim bu hususlar ve iletisim bilgileri KAP’ta aciklanmaktadir.

Ziraat GYO, kurumsal yonetim ilkelerine verdigi &nemin bir sonucu olarak 1I-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi cercevesinde,
uyulmasi zorunlu olan tim ilkelere tam olarak uymakta; zorunlu olmayan ilkelerin de blyUk ¢cogunluguna uyum
saglamaktadir. S6z konusu ilkelerin gereklerinin, Sirketin kendi dinamikleriyle uyum icinde uygulanabilmesi amaciyla gerekli
calismalar titizlikle yarattlmekte olup; Sirketimizin etkin yonetimine katki saglayacak sekilde idari, hukuki ve teknik alt yapi
cahsmalarinin incelenmesi sonrasinda hentiz uyum saglanamayan ilkelerin de gayrimenkul sektériinin ézelliklerinin imkan
verdigi 6lctlerde uygulamaya gecirilmesi degerlendirilecektir.

Sirket, zorunlu olmayan ilkelerden; 1.7.1, 2.1.4, 3.3.1, 3.3.5, 3.3.8, 4.4.7, 4.6.5 sayil ilkelere kismen uyum saglamakta, 1.4.2, 1.5.2,
3.21,4.2.8,4.3.9,45.5, 4.6.1 saylil ilkelere ise uyum saglamamaktadir.

Yil icerisinde tam olarak uyum saglanamayan gonulli ilkeler dolayisiyla ortaya ¢ikan herhangi bir ¢ikar catismasi
bulunmamaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan; mevcut kurumsal yénetim uygulamalarimiz hakkinda bilgi veren Kurumsal
Yénetim Bilgi Formu (KYBF) ve SPK tarafindan yayinlanan génulld ilkeler baz alinarak hazirlanmis olan Kurumsal Yénetim
Uyum Raporu (URF), SPK’nin 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari cercevesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (www.
kap.org.tr) araciligiyla kamuoyunun bilgisine sunulmaktadir. KYBF ve URF’de dénem icerisinde dnemli degisiklikler olmasi
durumunda gerekli glincellemeler yapilacaktir.
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PAY SAHIPLERI

1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin
Kolaylastiriimasi

Y1l boyunca sirketin dtizenledigi yatirimci konferans ve

Bulunmamaktadir.
toplantilarinin sayisi

1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki

Ozel denetci talebi sayisi 2024 yili icerisinde 6zel denetci talebi bulunmamaktadir.

Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetci talebi
sayisl

Bulunmamaktadir.

1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin

duyuruldugu KAP duyurusunun baglantis| https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1285054

Genel kurul toplantisiyla ilgili belgelerin Turkce ile es anli

S , Sunulmamistir.
olarak Ingilizce olarak da sunulup sunulmadigi ’

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz tyelerin cogunlugunun
onay! veya katilanlarin oybirligi bulunmayan islemlerle
ilgili KAP duyurularinin baglantilari

Bagimsiz tyelerin cogunlugunun onayi veya
katilanlarin oybirligi bulunmayan islem bulunmamaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 9 kapsaminda
gerceklestirilen iliskili taraf islemleriyle ilgili KAP
duyurularinin baglantilari

Dénem icerisinde, madde 9 kapsaminda KAP duyurusuna konu
iliskili taraf islemi olmamistir.

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 10 kapsaminda
gerceklestirilen yaygin ve sureklilik arz eden islemlerle
ilgili KAP duyurularinin baglantilari

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1367548
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1370691

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara

iliskin politikanin yer aldign bolamain adi Yatirimci lliskileri > Politikalar > Bagis Politikasi

Bagdis Politikasl, 19 Haziran 2020 tarihinde yapilan 2019 yilina
Bagdis ve yardimlara iliskin politikanin kabul edildigi genel iliskin Olagan Genel Kurul Toplantis’'nda kabul edilmis olup,
kurul tutanaginin yer aldigr KAP duyurusunun baglantisi  bu tarihte Sirketimiz halka acik olmadigindan KAP bildirimi
yaptimamistir.

Esas sdzlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula

. Esas Sézlesmenin 26. ve 27. maddelerinde dtizenlenmistir.
katilimini diizenleyen madde numarasi

10.06.2024 tarihinde gerceklestirilen 2023 yilina iliskin genel
kurul toplantisina pay sahipleri ve temsilcileri disinda Sirketi
temsilen Yénetim Kurulu Uyesi, ilgili Sirket personeli ve bagimsiz
denetim firmasinin temsilcisi katiimistir.

Genel kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

1.4. Oy Haklan

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadigi Evet

A Grubu paylarin yonetim kuruluna aday géstermede imtiyaz
hakki bulunmaktadir. imtiyaz hakki veren A Grubu pay sahibi
T.C. Ziraat Bankasi A.S., A grubu pay orani %15,22°dir.

Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazli pay sahipleri ve oy
oranlari

En blydk pay sahibinin ortaklik orani %81,06

1.5. Azlik Haklar

Azlik haklarinin, sirketin esas s¢zlesmesinde (icerik veya

oran bakimindan) genisletilip genisletilmedigi Hayr

Azlik haklari icerik ve oran bakimindan genisletildi ise

o . . S Bulunmamaktadir.
ilgili esas s6zlesme maddesinin numarasini belirtiniz.
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1.6. Kar Pay1 Hakki

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer
aldigi boliman adi

Yatirimct iliskileri > Politikalar > Kar Dagitim Politikasi
https://ziraatgyo.com.tr/tr/kar-dagitim-politikasi

KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1. Kurumsal internet Sitesi

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde bunun nedenleri ve dagitiimayan
karin kullanim seklini belirten genel kurul gindem
maddesine iliskin tutanak metni

Hesap dénemi icerisinde kar dagitimi yapilmistir.

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numarali kurumsal
yonetim ilkesinde talep edilen bilgilerin yer aldigi
boéltmlerin adlari

“Hakkimizda” ve “Yatirimer iliskileri” bolimleri

Yénetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde ilgili genel kurul tutanaginin yer
aldigi KAP duyurusunun baglantisi

Hesap dénemi icerisinde kar dagitimi yapilmistir.

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli bir

sekilde paylarin %5’inden fazlasina sahip olan gercek kisi

pay sahiplerinin listesinin yer aldigi bolim

Dogrudan veya dolayli bir sekilde paylarin %5’inden fazlasina
sahip gercek kisi bulunmamakta olup, Sirket ortaklik yapisi
internet sitesinin “Hakkimizda>Ortaklik Yapisi” bélimdnde yer
almaktadir.

Kurumsal internet sitesinin hazirlandigi diller

Turkce ve ingilizce

Genel Kurul Toplantilari

2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2. numaral kurumsal yénetim ilkesinde belirtilen bilgilerin faaliyet raporunda yer aldigi sayfa numaralari veya béliim

adlan

a) Yonetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerin sirket disinda

ylrattukleri gorevler ve tyelerin bagimsizlik beyanlarinin

yer aldigi sayfa numarasi veya bolim adi

“Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalar”/ “Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uyeleri Bagimsizlik Beyanlari”

“Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalar”/ “Yénetim Kurulu
Uyelerinin Sirket Disinda Yuruttikleri Gorevler”

b) Yénetim Kurulu binyesinde olusturulan komitelere
iliskin bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

“Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari”/ “Komiteler”

Genel Kurul Tarihi 6/10/2024
Genel kurul giindemiyle ilgili olarak sirkete iletilen ek 0

aciklama talebi sayisi

Pay sahiplerinin genel kurula katilim orani %98,250973
Dogrudan temsil edilen paylarin orani %0,000002
Vekaleten temsil edilen paylarin orani %98,250971

¢) Yonetim kurulunun yil icerisindeki toplanti sayisi ve
Gyelerin toplantilara katihm durumu bilgisinin sayfa
numarasl veya bolim adi

“Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari”/ “Sirket Yonetim
Kurulu ve Ust Diizey Yoéneticiler”

Sirket’in kurumsal internet sitesinde her glindem
maddesiyle ilgili olumlu ve olumsuz oylari da gdésterir
sekilde genel kurul toplanti tutanaklarinin yer aldigi
boliman adi

Yatirimct iliskileri>Genel Kurul>Toplanti Tutanaklar

¢) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek
mevzuat degisiklikleri hakkinda bilginin sayfa numarasi
veya bolim adi

“Diger Hususlar”/ “Mevzuat Degisiklikleri”

d) Sirket aleyhine acilan énemli davalar ve olasi sonuglari

hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

“Diger Hususlar”/ “Sirket Aleyhine Acilan/Devam Eden Davalar”

Kurumsal internet sitesinde genel kurul toplantisinda
yoneltilen tim soru ve bunlara saglanan yanitlarin yer
aldigr boliman adi

Yatirimel iliskileri>Genel Kurul>Toplanti Tutanaklari

e) Sirketin yatirrm danismanligi ve derecelendirme gibi
hizmet aldigr kurumlarla arasindaki ¢ikar catismalari ve

bunlar 6nlemek i¢in alinan tedbirlere iliskin bilginin sayfa

numarasl veya bolim adi

“Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari”/ “Danismanlik,
Denetim ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar”

Genel kurul toplanti tutanaginin iliskili taraflarla ilgili

Madde 12
madde veya paragraf numarasi
Yénetim kuruluna bildirimde bulunan imtiyazh bir
sekilde ortaklik bilgilerine ulasma imkani bulunan kisi 51

sayisi (Iceriden dgrenenler listesi)

f) Sermayeye dogrudan katilim oraninin %5’i astidi
karsilikli istiraklere iliskin bilginin sayfa numarasi veya
bolim adi

Karsihkliistirak iliskisi bulunmamaktadir. Sirketin bagdli
ortakliklarimiz mevcuttur.

“Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari”/ “Bagli
Ortakhklar”

KAP’ta yayinlanan genel kurul bildiriminin baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1285054
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1297039
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1302895

g) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger

toplumsal ve cevresel sonu¢ doguran sirket faaliyetlerine

iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

Yatirimci iliskileri > Politikalar > Menfaat Sahipleri Politikasi
> insan Kaynaklari Politikasl, Yatirimci iliskileri > Politikalar >
Sarduralebilirlik Politikasi
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MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikasi

YONETIM KURULU-I

Kurumsal internet sitesinde tazminat politikasinin yer
aldigr boliman adi

Kanun ve ydonetmeliklerin 6ngdérdigl yasal tazminatlar haricinde
Sirketimizin bir tazminat politikasi bulunmamaktadir.

4.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Calisan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine
kesinlesen yargl kararlarinin sayisi

0

En son yénetim kurulu performans
degerlendirmesinin tarihi

Yonetim kurulu performans degerlendirmesi yapilmamaktadir.

ihbar mekanizmasiyla ilgili yetkilinin unvani

Bulunmamaktadir.

Sirketin ihbar mekanizmasina erisim bilgileri

Yonetim kurulu performans degerlendirmesinde
bagdimsiz uzmanlardan yararlanilip yararlanilmadigi

Hayir

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiliminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, calisanlarin ydnetim

organlarina katiimina iliskin olan i¢ dtizenlemelerin yer

aldigr boliman adi

Calisanlarin, ydnetim organlarina katihimina iliskin 6zel bir
dizenleme bulunmamaktadir.

Bitln yonetim kurulu Gyelerinin ibra edilip edilmedigi

Evet

Calisanlarin temsil edildigi ydnetim organlari

Bulunmamaktadir.

3.3. Sirketin insan Kaynaklan Politikasi

Kilit yonetici pozisyonlari icin halefiyet plani
gelistirilmesinde yonetim kurulunun rol(

Yazili bir halefiyet plani bulunmamakla birlikte, kilit yonetici
pozisyonlarina terfiler Yonetim Kurulu yetkisindedir.

Gorev dagihmi ile kendisine yetki devredilen yonetim
kurulu Gyelerinin adlari ve s6z konusu yetkilerin icerigi

Himmet AKSOY (Yonetim Kurulu Baskant) ve

Levent MARMARALI (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)

Sirketi her konuda en genis sekilde musterek temsil ve ilzam
yetkisi

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel

alimi 6lctlerini iceren insan kaynaklari politikasinin yer

aldigi boélimun adi veya politikanin ilgili maddelerinin
Ozeti

Yatirimcl iliskileri>Politikalar>Menfaat Sahipleri Politikasi>insan
Kaynaklari Politikasi

ic kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya
diger ilgili komitelere sunulan rapor sayisi

Pay edindirme plani bulunup bulunmadigi

Pay edindirme plani bulunmuyor.

Kurumsal internet sitesinde ayrimcilik ve kbt muameleyi

Onlemeye yonelik dnlemleri iceren insan kaynaklari

politikasinin yer aldigi bdliman adi veya politikanin ilgili

maddelerinin 6zeti

Yatirimct iliskileri>Politikalar>Menfaat Sahipleri
Politikasi>insan Kaynaklari Politikasi, Yatirimci
iliskileri>Politikalar>Strdurulebilirlik Politikasi

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine
iliskin degerlendirmenin yer aldigi bdlimin adi veya
sayfa numarasi

“Yonetim ve Kurumsal Yonetim Uygulamalari”/ “Riskler ve
Yonetim Organinin Degderlendirmesi”

Yonetim kurulu baskaninin adi

Himmet AKSOY

is kazalariyla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket aleyhine
kesinlesen yargi karari sayisl

Bulunmamaktadir.

icra baskani / genel mudirin adi

Peyami Omer OZDILEK

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Kurumsal internet sitesinde etik kurallar politikasinin yer

aldigr boliman adi

Yatirimal iliskileri>Kurumsal Yonetim>Etik Kurallar

Yonetim kurulu baskani ve icra baskani/genel
mUduran ayni kisi olmasina iliskin gerekcenin
belirtildigi KAP duyurusunun baglantisi

Bulunmamaktadir.

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal sorumluluk

raporunun yer aldigr béliman adi. Kurumsal sosyal
sorumluluk raporu yoksa, ¢evresel, sosyal ve kurumsal
yénetim konularinda alinan énlemler

Yatirimeli iliskileri>Politikalar>Sardurilebilirlik Politikasi

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki
kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zararin, sirket
sermayesinin %25’ini asan bir bedelle sigorta
edildigine iliskin KAP duyurusunun baglantisi

Bulunmamaktadir.

irtikap ve riisvet de dahil olmak tizere her tirli
yolsuzlukla micadele icin alinan énlemler

S6z konusu hususlar, Sirketimizin i¢c ve dis denetim faaliyetleri
kapsaminda incelenmektedir. Calisanlarin menfaat saglama
yasagi “Disiplin Yonetmeligi” ile diizenlenerek, tlim c¢alisanlarin
bilgisine sunulmustur.

Kurumsal internet sitesinde kadin yénetim kurulu
Uyelerinin oranini artirmaya yonelik cesitlilik politikasi
hakkinda bilgi verilen bélimin adi

Boyle bir politika bulunmamaktadir.

Kadin Gyelerin sayisi ve orani

Kadin Gye sayisi 1 olup, orani %16,7°dir.
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YONETIM KURULU UYELERI

Yonetim Kurulu Komiteleri-1

Birinci Siitunda

Denetim,
. P Muhasebe ve/
o . Bagimsiz Uyenin .
Bagimsiz - Bagimsizlik e . . veya Finans
: " . s Y6netim . Aday Gosterme Bagimsizhigini
Icrada Gorevli Y6netim : Beyaninin Yer Aldigi B = Alaninda En
ADI-SOYADI . e Kuruluna Ik Komitesi Tarafindan  Kaybeden Uye
Olup Olmadigi  Kurulu Uyesi . .. KAP Duyurusunun o - . Az 5 Yillik
. Segilme Tarihi . Degerlendirilip Olup Olmadigi .
Olup Olmadigi Baglantisi = . o Deneyime
Degerlendirilmedigi .
Sahip Olup
Olmadigi
HIMMET AKSOY lcrada Gorevli — Bagimsiz Uve ¢ 1) 154 ilgisiz Evet
Degil Degil
LEVENT MARMARAL|  crada Gorevii - BagimsizUye 16 ilgisiz Evet
Degil Degil
PEYAMI OMER OZDILEK icrada Gérevli Bag'lg”esgl Uve  1p/4/0019 ilgisiz Evet
icrada Gérevli  Bagimsiz Uye .
SERAP BAYDAR CALIS Degil Degil 6/10/2024 ilgisiz Evet
- icrada Gérevli N - https://www.kap.org. N .
MUAMMER BOLUKBASI Degil Bagimsiz Uye 6/10/2024 tr/tr/Bildirim/1273924 Degerlendirildi Hayir Evet
YUKSEL DEMIRCI lerada Gorevli g0 67 Oye  5/8/2023  NttPS/wwwkap.org. Degerlendirildi Hayir Evet

Degil

tr/tr/Bildirim/1273924

YONETIM KURULU-II

4.4. Yonetim Kurulu Toplantilarinin Sekli

Raporlama déneminde fiziki olarak toplanmak

“Diger” Olarak Komite Komite Baskani Y6netim Kurulu
Yonetim Kurulu Komitelerinin Adlan ge .. Uyelerinin sKa Uyesi Olup
Belirtilen Komitenin Olup Olmadigi o
Adi Adi-Soyadi Olmadigi
Kurumsal Yonetim Komitesi Muammer Evet Iozseitl(rgolgirdulu
(Corporate Governance Committee) BOLUKBASI v
member)
L o Yonetim kurulu
Kurumsal Yonetim Komitesi Levent Havir tyesi (Board
(Corporate Governance Committee) MARMARALI y Y
member)
L N Yénetim kurulu
Kurumsal Yonetim Komitesi Pelin KILIC Hayir ayesi degil (Not
(Corporate Governance Committee)
board member)
o L Yonetim kurulu
Riskin E_rken Saptanmasi Ko_mlte5| ) Yiksel DEMIRCI  Evet Oyesi (Board
(Committee of Early Detection of Risk)
member)
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Levent Havir Eogseitl(rgolgur;ulu
(Committee of Early Detection of Risk) MARMARALI y y
member)
Denetim Komitesi Yonetim kurulu
: X Yiksel DEMIRCI  Evet tyesi (Board
(Audit Committee)
member)
Denetim Komitesi Muammer Havir Zog;tl(r‘golzur;ulu
(Audit Committee) BOLUKBASI Y v

member)

YONETIM KURULU-III

suretiyle yapilan yonetim kurulu toplantilarinin sayisi 24
Yonetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani %100
Yo6netim kurulunun calismalarini kolaylastirmak icin Havir
elektronik bir portal kullanilip kullaniimadigi y
Yénetim kurulu ¢alisma esaslari uyarinca, bilgi

ve belgelerin toplantidan ka¢ giin 6nce Gyelere 3

sunuldugu

4.5. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler-II

Kurumsal internet sitesinde yénetim kurulu

toplantilarinin ne sekilde yapilacaginin belirlendigi
sirket ici dizenlemeler hakkinda bilginin yer aldigi

boliman adi

Yatirimci iliskileri > Kurumsal Yénetim > Esas Sézlesme

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin,

denetim komitesinin, faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolumind belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimin

adr)

Yatirimci iliskileri > Komiteler > Denetim Komitesi

Uyelerin sirket disinda baska gérevler almasini

sinirlandiran politikada belirlenen Ust sinir

Yénetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gérev veya
gorevler almasi sinirlandiriilmamis olup, Turk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagina iliskin hikimlerine uyulmaktadir. 2024 hesap
doénemi icerisinde, Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket ile islem
yapma ve rekabet yasagdina aykiri bir durum yasanmamistir.

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin,

kurumsal ydonetim komitesinin faaliyetleri hakkinda
bilgi verilen bdlimUund belirtiniz (sayfa numarasi veya

bolimin adr)

Yatirimci iliskileri > Komiteler > Kurumsal Yénetim Komitesi

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday

gosterme komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimand belirtiniz (sayfa numarasi veya bdlimun

adr)

Yatirimel iliskileri > Komiteler > Kurumsal Yénetim Komitesi

4.5. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler

Faaliyet raporunda yonetim kurulu komitelerine iliskin

bilgilerin yer aldigi sayfa numarasi veya ilgili béliman

adi

“Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari”/ “Komiteler”

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin

erken saptanmasi komitesinin faaliyetleri hakkinda
bilgi verilen bélimind belirtiniz (sayfa numarasi veya

bolUimin adr)

Yatirimci iliskileri > Komiteler > Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komite calisma esaslarinin duyuruldugu KAP
duyurusunun bagdlantisi

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1297777

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin,

Gcret komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolumand belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimun

adr)

Yatirimet iliskileri > Komiteler > Kurumsal Yénetim Komitesi
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4.6. Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilere Saglanan Mali Haklar

2024 YILI KURUMSAL YONETIM UYUM RAPORU

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal
performans hedeflerine ve bunlara ulasilip

ulasiimadigina iliskin bilginin verildigi sayfa numarasi

veya bolim adi

» o«

“Yonetim Kurulu Baskanrnin Mesaji”, “Genel Mudir”dn Mesajl”

Uyum Durumu

Kismen Hayir

ilgisiz

Aciklama

1.1. PAY SAHIPLIGI HAKLARININ KULLANIMININ KOLAYLASTIRILMASI

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada

gorevli olmayan Gyelere iliskin Ucretlendirme
politikasinin yer aldigi bolimindn adi

Yatirimci iliskileri > Politikalar > Ucret Politikasi

1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini
etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve
aciklamalar giincel olarak ortakhgdin
kurumsal internet sitesinde yatirimcilarin
kullanimina sunulmaktadir

1.2. BiLGI ALMA VE INCELEME HAKKI

Faaliyet raporunun, yénetim kurulu Gyelerine ve idari

sorumlulugu bulunan yoéneticilere verilen Ucretler ile
saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi sayfa

numarasi veya bolim adi

“Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari”/ “Sirket Yonetim
Kurulu ve Ust Dlizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar”

1.2.1 - Sirket yonetimi 6zel denetim
yapilmasini zorlastirici islem yapmaktan
kagcinmistir

1.3. GENEL KURUL

Yoénetim Kurulu Komiteleri-1l

1.3.2 - Sirket, Genel Kurul glindeminin acik
sekilde ifade edilmesini ve her teklifin ayri
bir baslik altinda verilmis olmasini temin
etmistir.

1.3.7 - imtiyazli bir sekilde ortaklik
bilgilerine ulasma imkani olan kimseler,
kendileri adina ortakligin faaliyet konusu
kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda
genel kurulda bilgi verilmesini teminen
glndeme eklenmek Uzere ydnetim
kurulunu bilgilendirmistir.

X

Yonetim Kurulu’nun 1.3.7 kapsaminda
bilgilendirildigi bir husus
bulunmamaktadir.

Komitenin
Birinci Siitunda  icrada Gorevli Komitede Komitenin ::?(Ilz:::”
Yonetim Kurulu Komitelerinin  “Diger” Olarak Olmayan Bagimsiz Gergeklestirdigi Yénetim
Adlan Belirtilen Yoneticilerin ) ele?'in Orani Fiziki Toplanti Kuruluna
Komitenin Adi Orani v Sayisi .
Sundugu Rapor
Sayisi
Kurumsal Yonetim Komitesi
(Corporate Governance %67 %33 3 3
Committee)
DeneU_m Komitesi (Audit %100 %100 4 4
Committee)
Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi (Committee of Early %100 %50 6 6

Detection of Risk)

1.3.8 - Glindemde 06zellik arz eden
konularla ilgili yonetim kurulu Gyeleri,
ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan
yetkililer ve denetciler, genel kurul
toplantisinda hazir bulunmustur.
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1.3.10 - Genel kurul giindeminde, tim
bagdislarin ve yardimlarin tutarlari ve

bunlardan yararlananlara ayri bir maddede

yer verilmistir.

1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki
olmaksizin menfaat sahipleri ve medya
dahil kamuya acik olarak yapilmistir.

1.4. OY HAKKI

1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini
kullanmalarini zorlastirici herhangi bir
kisitlama ve uygulama bulunmamaktadir.

1.4.2 - Sirketin imtiyazli oy hakkina sahip
pay! bulunmamaktadir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu’na
aday gostermede imtiyazi
bulunmaktadir.

1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet
iliskisini de getiren karsilikli istirak iliskisi
icerisinde bulundugu herhangi bir
ortakligin Genel Kurulu’nda oy haklarini
kullanmamistir.

Sirketimizin beraberinde hakimiyet
iliskisini de getiren karsilkli istirak
iliskisi bulunmamaktadir.
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Uyum Durumu

Evet

Kismen Hayir

Muaf

ilgisiz

Aciklama

Uyum Durumu

1.5. AZLIK HAKLARI

Evet Kismen Hayir Muaf

Aciklama

1.5.1 - Sirket azlik haklarinin

2.1. KURUMSAL iNTERNET SITESI

2.1.1 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1
numaral kurumsal yénetim ilkesinde yer X
alan tim 6geleri icermektedir

2.1.2 - Pay sahipligi yapisi (¢ikarilmis
sermayenin %5’inden fazlasina sahip
gercek kisi pay sahiplerinin adlari,
imtiyazlari, pay adedi ve orani) kurumsal
internet sitesinde en az 6 ayda bir
guncellenmektedir.

2.1.4 - Sirketin kurumsal internet
sitesindeki bilgiler Turkce ile tamamen
ayni icerikte olacak sekilde ihtiyaca gore
secilen yabanci dillerde de hazirlanmistir.

Sirket internet sitemiz ingilizce olarak
da dizenlemekte olup Turkce icerigin
buyik cogunlugu ingilizce olarak da
yer almaktadir.

2.2. FAALIYET RAPORU

2.2.1 - Yonetim kurulu, yillik faaliyet
raporunun sirket faaliyetlerini tam
ve dogru sekilde yansitmasini temin
etmektedir.

2.2.2 - Yillik faaliyet raporu, 2.2.2 numaral
ilkede yer alan tim unsurlari icermektedir.

3.1. MENFAAT SAHIPLERINE iLiSKiN SIRKET POLITiKASI

3.1.1 - Menfaat sahiplerinin haklari ilgili
dtzenlemeler, s6zlesmeler ve iyi niyet X
kurallari cercevesinde korunmaktadir.

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili
politika ve proseddrler sirketin kurumsal X
internet sitesinde yayimlanmaktadir.

kullandiriilmasina azami 6zen gdstermistir. X
Esas S6zlesme’de sermayenin
yirmide birinden daha disuk bir
orana sahip olan hissedarlara
azlik hakki taninmasina yonelik
hakim bulunmamakla birlikte,

1.5.2 - Azlik haklari esas s6zlesme ile internet sitemizdeki yayimlanan

sermayenin yirmide birinden daha disuik Etik ilkeler cercevesince Sirketimiz,

bir orana sahip olanlara da taninmis ve X pay sahiplerine esit davranarak

azhk haklarinin kapsami esas s6zlesmede haklarini korur ve sahip olduklari

dizenlenerek genisletilmistir. hisse sayisina bakmaksizin ayni
degeri verir. Yatirimcilarimizdan
da bu konuda herhangi bir talep
gelmemis olup, yakin zamanda bu
konuda bir degdisiklige gidilmesi
ongortulmemektedir.

1.6. KAR PAYI HAKKI

1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan

kar dagitim politikasi ortakhdin kurumsal X

internet sitesinde kamuya aciklanmistir.

1.6.2 - Kar dagitim politikasi, pay

sahiplerinin ortakhgin gelecek dénemlerde

elde edecegi karin dagitim usul ve X

esaslarini 6ngodrebilmesine imkan verecek

aciklikta asgari bilgileri icermektedir.

1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve

dagitilmayan karin kullanim sekli ilgili X Kar dagitimi yapilmustir.

glindem maddesinde belirtilmistir.

1.6.4 - Yonetim kurulu, kar dagitim

politikasinda pay sahiplerinin menfaatleri

ile ortaklik menfaati arasinda denge X

saglanip saglanmadigini gdézden
gecirmistir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata
aykiri ve etik acidan uygun olmayan

1.7. PAYLARIN DEVRI

islemleri bildirmesi icin gerekli -
mekanizmalar olusturulmustur.

3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki

cikar catismalarini dengeli bir sekilde ele X

almaktadir.

1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

A grubu paylarin yonetim kurulu
Gyelerinin seciminde aday gdsterme
imtiyazi vardir. Yonetim kontroltinln
elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazli paylarin devri Sermaye
Piyasasi Kurulu iznine tabidir.
Borsada islem géren B grubu
paylarin serbestce devrini zorlastirici
uygulamalar veya pay devrini
kisitlayan hukimler bulunmamaktadir.
Mevcut kisitlamalar halka kapal
imtiyazli paylarin devrine yoénelik
oldugundan, gelecekte konuya iliskin
bir degisiklik dngorilmemektedir.

3.2. MENFAAT SAHIPLERINiN SiIRKET YONETIMINE KATILIMININ DESTEKLENMESi

3.2.1 - Cahlisanlarin yonetime katilimi, esas
sozlesme veya sirket ici yonetmeliklerle X
dizenlenmistir.

Esas Sozlesme’de veya i¢
Yonetmelik’te calisanlarin yénetime
katilimina iliskin 6zel bir htikiim
bulunmamaktadir.

3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan
sonu¢ doguran énemli kararlarda menfaat
sahiplerinin gdruslerini almak Uzere

anket / konsultasyon gibi yontemler
uygulanmistir.

GOrus bildirim imkani bulunmakla
birlikte, bu baglamda herhangi bir
islem olmamustir.
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Uyum Durumu

Evet

Kismen Hayir

Aciklama

Uyum Durumu

3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

Evet Kismen Hayir Muaf

ilgisiz

Aciklama

3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir
istihdam politikasi ve tim kilit yonetici
pozisyonlari icin bir halefiyet planlamasi
benimsemistir.

Sirketimizde firsat esitligi saglayan bir
istihdam politikasi vardir. Sirketimizin
bir halefiyet plani bulunmamakla
birlikte vekalet esasina goére
cahsiimaktadir.

3.4.4 - Sirket, muUsteri ve tedarikcilerin
ticari sir kapsamindaki hassas bilgilerinin
gizliligini korumaya yonelik kontrollere
sahiptir.

3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK

3.3.2 - Personel alimina iliskin dlcatler
yazili olarak belirlenmistir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklari Gelisim
Politikasi bulunmaktadir ve bu kapsamda X
calisanlar icin egitimler diizenlemektedir.

3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranis
Kurallari’'ni belirleyerek sirketin kurumsal X
internet sitesinde yayimlamistir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu,

Ucretlendirme, kariyer planlamasi, egitim

ve saglik gibi konularda ¢alisanlarin X
bilgilendirilmesine yonelik toplantilar
dizenlenmistir.

3.5.2 - Ortaklik, sosyal sorumluluk
konusunda duyarlidir. Yolsuzluk ve
risvetin dnlenmesine yonelik tedbirler
almistir.

4.1. YONETIM KURULUNUN iSLEVi

3.3.5 - Calisanlari etkileyebilecek kararlar
kendilerine ve calisan temsilcilerine
bildirilmistir. Bu konularda ilgili
sendikalarin da gorusa alinmistir.

Calisanlari etkileyebilecek

kararlar personel ve yoneticisine
bildirilmektedir. Sirketimizde sendika
ve calisan temsilcisi bulunmamaktadir.

411 - Yonetim kurulu, strateji ve risklerin
sirketin uzun vadeli ¢ikarlarini tehdit
etmemesini ve etkin bir risk yonetimi
uygulanmasini saglamaktadir.

3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans
kriterleri tim calisanlar icin ayrintili olarak
hazirlanarak calisanlara duyurulmus ve
Ucretlendirme kararlarinda kullaniimistir

4.2 - Toplanti giindem ve tutanaklari,
yoénetim kurulunun sirketin stratejik
hedeflerini tartisarak onayladigini, ihtiyac
duyulan kaynaklari belirledigini ve
yénetimin performansinin denetlendigini
ortaya koymaktadir.

3.3.7 - Calisanlar arasinda ayrimcilik

yapilmasini énlemek ve calisanlari sirket

ici fiziksel, ruhsal ve duygusal acidan

kot muamelelere karsi korumaya yonelik X
proseddrler, egitimler, farkindahgi artirma,
hedefler, izleme, sikayet mekanizmalari

gibi dnlemler alinmistir.

4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

4.2.1 - Yonetim kurulu faaliyetlerini
belgelendirmis ve pay sahiplerinin X
bilgisine sunmustur.

4.2.2 - Yénetim kurulu Gyelerinin gérev

3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zgUrlGgunt
ve toplu is s6zlesmesi hakkinin etkin bir
bicimde taninmasini desteklemektedir.

Toplu is s6zlesmesi bulunmamakla
birlikte, bahsi gecen konularda
engelleyici bir diizenleme de yoktur.

ve yetkileri yillik faaliyet raporunda X
aciklanmistir

4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin dlcedine ve
faaliyetlerinin karmasikhidina uygun bir i¢ X

kontrol sistemi olusturmustur.

3.3.9 - Calisanlar icin gvenli bir calisma

ortami saglanmaktadir. e

3.4. MUSTERILER VE TEDARIKCILERLE ILISKILER

4.2.4 - ic kontrol sisteminin isleyisi ve
etkinligine dair bilgiler yillik faaliyet X
raporunda verilmistir

3.4.1 - Sirket, musteri memnuniyetini
Olemustir ve kosulsuz musteri
memnuniyeti anlayisiyla faaliyet
gostermistir.

4.2.5 - Yonetim kurulu baskani ve
icra baskani (genel mudur) gorevleri X
birbirinden ayrilmis ve tanimlanmistir.

3.4.2 - Masterinin satin aldigr mal ve
hizmete iliskin taleplerinin isleme
konulmasinda gecikme oldugunda bu
durum musterilere bildirilmektedir

3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite
standartlarina baghdir.
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4.2.7 - Yonetim kurulu, yatirimci iliskileri
bolimU ve kurumsal yonetim komitesinin
etkili bir sekilde calismasini saglamakta
ve sirket ile pay sahipleri arasindaki
anlasmazliklarin giderilmesinde ve pay
sahipleriyle iletisimde yatirimci iliskileri
bolumU ve kurumsal yonetim komitesiyle
yakin isbirligi icinde calismistir.
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Uyum Durumu
Evet Kismen Hayir Muaf ilgisiz

Aciklama

Uyum Durumu

4.2.8 - Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri

esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep

olacaklari zarara iliskin olarak Sirket, X
sermayenin %25’ini asan bir bedelle

yoénetici sorumluluk sigortasi yaptirmistir.

Yonetici sorumluluk sigortasi
bulunmamaktadir.

PR Aciklama
Evet Kismen Hayir Muaf llgisiz

4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER

Yénetim Kurulu Gyelerinden bazilari

4.5.5 - Her bir yonetim kurulu Gyesi sadece ilgili mevzuat sinirlari cercevesinde

4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI

bir komitede goérev almaktadir.

birden fazla komitede gorev
almaktadir.

4.3.9 - Sirket yonetim kurulunda, kadin

Uye oraniicin asgari %25’lik bir hedef

belirleyerek bu amaca ulasmak icin

politika olusturmustur. Yonetim kurulu X
yapisi yillik olarak gézden gecirilmekte ve

aday belirleme slreci bu politikaya uygun

sekilde gerceklestirilmektedir.

Yonetim Kurulu kadin Gye oranini
artirmaya iliskin herhangi bir
Sirket politikamiz yoktur. Yonetim
Kurulumuzda bir kadin Gyemiz
bulunmakta olup, kadin Gye orani
%16,7°dir.

4.5.6 - Komiteler, goraslerini almak icin
gerekli goérdtgu kisileri toplantilara davet
etmistir ve goraslerini almistir

4.5.7 - Komitenin danismanlik hizmeti
aldigr kisi/kurulusun bagimsizhigr hakkinda
bilgiye yillik faaliyet raporunda yer
verilmistir.

Komitelerce danismanlik hizmeti
alinmamustir.

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin
Gyelerinden en az birinin denetim/
muhasebe ve finans konusunda 5 yillik
tecrtbesi vardir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuclari
hakkinda rapor dizenlenerek ydonetim
kurulu Uyelerine sunulmustur

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE iDARi SORUMLULUGU BULUNAN YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4 - Butln yonetim kurulu Gyeleri,
yonetim kurulu toplantilarinin coguna X
fiziksel katihm saglamistir.

4.4.2 - Yonetim kurulu, gindemde yer

alan konularla ilgili bilgi ve belgelerin
toplantidan 6nce tim Gyelere X
gonderilmesi icin asgari bir stire

tanimlamistir.

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini
etkili bir sekilde yerine getirip
getirmedigini degerlendirmek

Gzere yonetim kurulu performans
degerlendirmesi gerceklestirmistir.

Yonetim kurulu icin performans
degerlendirme sistemi
bulunmamaktadir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak
goruslerini yazili olarak yonetim kuruluna
bildiren Gyenin goérusleri diger Gyelerin
bilgisine sunulmustur.

Yil icinde yapilan yénetim kurulu
X toplantilari, Gyelerin timunin
katilimiyla gerceklesmistir.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her Uyenin bir
oy hakki vardir.

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu

Gyelerinden herhangi birisine veya idari
sorumlulugu bulunan yoéneticilerine kredi
kullandirmamis, bor¢ vermemis veya
o6dlnc verilen borcun sdresini uzatmamis,
sartlari iyilestirmemis, G¢lnci sahislar
aracihgiyla kisisel bir kredi basligi altinda
kredi kullandirmamis veya bunlar lehine
kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne
sekilde yapilacagi sirket ici diizenlemeler X
ile yazili hale getirilmistir.

4.4.6 - Yonetim kurulu toplanti

zaptli giindemdeki tim maddelerin
gorustldagund ortaya koymakta ve karar X
zaptl muhalif gorusleri de icerecek sekilde
hazirlanmaktadir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket
disinda baska gorev veya gorevler

4.4.7 - Yénetim kurulu Gyelerinin almasi sinirlandiriimamakla birlikte,
sirket disinda baska gorevler almasi Turk Ticaret Kanunu’nun rekabet
sinirlandiriimistir. Yonetim kurulu X yasagdina iliskin htikiimlerine
Gyelerinin sirket disinda aldigi gérevler uyulmaktadir. Yénetim kurulu
genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin Gyelerimizin 6zgecmisleri, yilhk
bilgisine sunulmustur. faaliyet raporunda ve internet

sitemizde pay sahiplerinin bilgisine
sunulmaktadir.

4.6.5 - Yonetim kurulu Gyeleri ve idari
sorumlulugu bulunan yéneticilere verilen
Ucretler yillik faaliyet raporunda kisi
bazinda aciklanmistir.

Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin 4.6.5
no.lu maddesi uyarinca Yonetim
Kurulu Uyelerine ve Ust dlzey
yoneticilere verilen Ucretler ile
saglanan diger tim menfaatler
Ucer aylik faaliyet raporlari ve
finansal raporlar vasitasiyla kamuya
aciklanmaktadir. Ancak aciklama
kisi bazinda degil, toplu olarak
yapiimaktadir. Buna ek olarak Genel
Kurul Toplantis’'nda Yénetim Kurulu
Uyelerinin 2024 yilina iliskin aylik
Ucretleri belirlenmis, s6z konusu
toplanti tutanaklari Sirketimizin
internet sitesinde yayimlanmistir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETGi RAPORU
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi Genel Kurulu’'na
A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortstumize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini Tarkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tim 6nemli yénleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlar’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yUratalmustar.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklar” bélimande ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkimlere uygun olarak Grup’tan badimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda

elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértisimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde

en ¢cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir btin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goristimtzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri
bir goris bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konulan

Denetimde konunun nasil ele alindigi

Yatinnm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesine iliskin yapilan degerleme ¢alismalari

Uygulanan denetim prosediirleri:

Dipnot - 2’de belirtildigi Gzere, Grup yatirim amacli
gayrimenkullerini gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir.

- 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amacli
gayrimenkuller, Grup’un toplam varliklarinin %87’sini
olusturmakta olup toplam degderi 55.350.235.624 TL'dir.

- 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amaclh
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi
tarafindan tespit edilen gercege uygun degerleri; Grup
yonetimi tarafindan degerlendirilmis olup, s6z konusu
degerler konsolide finansal tablolarda yatirim amacli
gayrimenkullerin gercede uygun degerleri olarak esas
alinmustir.

- Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin

tespitinde “pazar yaklasimi”, “maliyet yaklasimi” ve “gelir
yaklasimi” yontemleri kullaniimistir.

- Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerinin degerlemesi,
onemli muhakeme alanlarini igerir ve 6znel varsayimlarda
bulunulmasini gerektirir. Onemli muhakeme ve
varsayimlar; kapitalizasyon orani, iskonto orani,
kiralanabilir alanlarin doluluk oranlari, kira gelirleri,
metrekare basina emsal satis fiyatlari gibi faktorlerden
dogrudan etkilenebilmektedir.

- SOz konusu varliklarin gercege uygun degerleri mesleki
yeterlilige sahip dederleme uzmanlari tarafindan belirlenen
piyasa degeri kullanilarak belirlenmistir.

- Yatinnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesine iliskin yapilan calisma, yatirim amacli
gayrimenkullerin kayitl degerinin gerek Grup’un toplam
varliklarinin énemli bir kismini olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

- Grup’un atamis oldugu badimsiz gayrimenkul degerleme
eksperi tarafindan hazirlanan degerleme raporu Gzerinde
Grup yonetiminin gerceklestirdigi kontrollerin tasarim ve
uygulamalari anlasiimistir,

- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme eksperinin ehliyeti, yetkinligi ve tarafsizligi
degerlendirilmistir,

Degerleme raporlarinda yer alan degerleme metotlarinin
ve kullanilan karsilastirilabilir emsallerin uygunlugu
degerlendirilmistir,

Degerleme raporlarinda yer alan gelir modelleri ile

ilgili olarak nakit girisleri ve nakit cikislarina iliskin
tahminlerin tutarliigi, Grup’un gelecek yillara iliskin bitce
projeksiyonlari ile karsilastirilarak degerlendirilmistir.
Ayrica, bir dnceki yila ait olan tahminler gerceklesen
sonuclar ile karsilastirilarak geriye déntk olarak kontrol
edilmistir,

Degerleme raporlarinda yer alan gercede uygun deger
takdirinde maliyet yaklasimi benimsenen gayrimenkullerin
gerceklesen maliyetleri ile degerleme raporlarinda
kullanilan maliyet bilgileri karsilastirmali olarak kontrol
edilmistir,

- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul eksperi
tarafindan degerleme raporlarinda kullanilan énemli
muhakeme ve varsayimlarin makul olup olmadigi, bagimsiz
denetci olarak tarafimizca goérevlendirilen bagimsiz
degerleme eksperleri ile birlikte asagidaki prosedurler
uygulanarak degerlendirilmistir,

Degerleme uzmani tarafindan takdir edilen degerlerin
makul bir aralikta olup olmadigi degerlendirilmistir,

Degerleme raporlarinda gercege uygun degerler, dipnotlar
ile karsilastiriimis, dipnotlarda ve konsolide finansal
tablolarda yer alan tutarlarin dederleme raporlari ile tutarli
oldugu ve dipnot aciklamalarinin TFRS’ler acisindan yeterli
olup olmadigi degerlendirilmistir.

5. Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir btin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine iliskin makul
glivence elde etmek ve gortsimizi iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak ydrttlen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gtivence; yiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin
her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢ctide
bekleniyorsa bu yanlisliklar &nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yirutilen bagdimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve degderlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goéristimize dayanak teskil edecek yeterli
ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhsligi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishgi
tespit edememe riskinden ylksektir.

- Grup’un i¢ kontrolindn etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosedurlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili aciklamalarin
makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin
strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu géris disinda bir gérts vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un
sUrekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve iceridi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda goéris vermek amaciyla, Grup icerisindeki isletmelere veya faaliyet bélimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yénlendirilmesinden,
gbzetiminden ve yUrattlmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goértsinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Gzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile &nemli denetim bulgularini Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup ydnetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdtgu ic kontrolden
sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde streklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama sirecinin gdzetiminden sorumludur.
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Bagimsizhda iliskin etik htikiimlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica
badimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak
amaciyla atilan adimlar ile alinan dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracadi olumsuz sonuclarin, kamuya
aciklamanin doguracagi kamu yararini asacadinin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun
badimsiz denetc¢i raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi’nin dérdtnct fikrasi uyarinca, Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024
hesap doneminde defter tutma dizeninin, kanun ile sirket esas sdézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiktimlerine uygun

olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK’nin 402. Maddesi’nin doérdinct fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen aciklamalari
yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK’nin 398. Maddesi’nin doérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denetci Raporu 21 Subat 2025 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

istanbul, 21 Subat 2025
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIiBARIYLA )
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIiBARIYLA .
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz

denetimden ge¢mis

Bagimsiz

denetimden ge¢mis

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden ge¢mis denetimden ge¢mis
VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.082.730.614 2.014.954.386
Ticari alacaklar 5 277.493.470 797.828.965
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 35 3.236.388 574.798
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 274.257.082 797.254.167
Diger alacaklar 5 1.814.065 720.541
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5 1.814.065 720.541
Stoklar 10 654.706.685 352.237.375
Pesin 6denmis giderler n 27.697.848 75.927.378
- lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 11 27.697.848 75.927.378
Diger donen varliklar 1 22.680.507 105.543.192
- lliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 11 22.680.507 105.543.192
Toplam dénen varliklar 2.067.123.189 3.347.211.837
Duran varliklar
Diger alacaklar 5 31105 81.957
- lliskili olmayan taraflardan dider alacaklar 5 31.105 81.957
Stoklar 10 4.131.798.958 3.256.506.503
Yatirim amacl gayrimenkuller 6 55.350.235.624 50.544.183.824
Maddi duran varliklar 7 374.906.315 271.706.735
Kullanim hakki varliklari 7 9.319.016 14.833.793
Maddi olmayan duran varliklar 7 2.016.289 2.697.099
Pesin 6denmis giderler n 1.255.888.218 131.618.899
- lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 11 1.255.888.218 131.618.899
Diger duran varliklar n 446.715.184 584.946.063
- lliskili olmayan taraflara iliskin diger duran varliklar 11 446.715.184 584.946.063
Toplam duran varliklar 61.570.910.709 54.806.574.873
TOPLAM VARLIKLAR 63.638.033.898 58.153.786.710

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borclanmalar 9 719.383 737.816
- fliskili taraflardan kisa vadeli borclanmalar 39 719.383 737816
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 9 2.811.956.191 2.743.812.741
- fliskili taraflardan uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 39 2.809.401.693 2.741.348.692
- fliskili olmayan taraflardan uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli
kisimlari 9 2.554.498 2.464.049
Ticari borglar 5 379.865.435 468.641.727
- fliskili taraflara ticari borglar 35 2.171.310 677216
- lliskili olmayan taraflara ticari borgclar 5 377.694.125 467.964.511
Diger borclar 5 6.230.088 598.844
- lliskili taraflara diger borclar 35 5.701.640 80.781
- lliskili olmayan taraflara diger borclar 5 528.448 518.063
Ertelenmis gelirler 5 375.476 4.002.060
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5 375.476 4.002.060
Donem kari vergi yakimlulagu 17 3.856 -
Kisa vadeli karsiliklar 8 1.028.643 546.147
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 8 1.028.643 546.147
Diger kisa vadeli yakamltlukler n 53.351.421 122.241.483
- lliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiakamldlikler 11 53.351.421 122.241.483
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.253.530.493 3.340.580.818
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borclanmalar 9 2.270.046.509 2.308.683.742
- lliskili taraflardan uzun vadeli borclanmalar 39 2.268.858.594 2.304.881.609
- lliskili olmayan taraflardan uzun vadeli borclanmalar 9 1.187.915 3.802.133
Ertelenmis gelirler 5 48.493.913 33.210.585
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5 48.493.913 33.210.585
Uzun vadeli karsilklar 8 1.401.408 2.191.400
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 8 1.401.408 2.191.400
Ertelenmis vergi yukimlalugu 17 2.446.071.365 3.784.208
Diger uzun vadeli yuktmlultkler 11 538.505.381 -
- lliskili olmayan taraflara dider uzun vadeli yikimidlikler 17 538.505.381 -
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 5.304.518.576 2.347.869.935
Toplam yiikiimliiliikler 8.558.049.069 5.688.450.753

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2024 TARIHIi ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz

denetimden ge¢mis

Bagimsiz

denetimden ge¢mis

KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 12 4.693.620.000 4.693.620.000
Sermaye dlzeltmesi farklari 12 26.018.051.736 26.018.051.736
Paylara iliskin primler (iskontolar) 12 2.912.548.721 6.888.469.849
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler 12 129.210.621 105.014.460
- Maddi duran varlik yeniden dedgerleme artislari 129.156.506 107.135.078
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6ictiim kazanclari/kayiplar 54.115 (2.120.618)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler (giderler) (119.270.103) 120.430.750
- Yabanci para cevrim farklari (119.270.103) 120.430.750
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 34.933.393.549 26.463.919.083
Gecmis yillar karlari veya zararlari (16.545.009.231) (17.813.328.415)
Net dénem kari 3.057.439.536 5.989.158.494
Toplam 6zkaynaklar 55.079.984.829 52.465.335.957
TOPLAM KAYNAKLAR 63.638.033.898 58.153.786.710
ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden ge¢mis denetimden ge¢mis
10cak- 10cak-
Kar veya zarar kismi Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Hasllat 13 3.467.882.533 5.069.877.679
Satislarin maliyeti 13 (1.234.121.775) (3.912.128.820)
Briit kar 2.233.760.758 1.157.748.859
Genel yonetim giderleri 14 (234.488.950) (202.081.990)
Pazarlama giderleri 14 (16.113.083) (35.250.564)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 5.712.242.498 6.757.285.925
Esas faaliyetlerden diger giderler 15 (391.091.350) (43.194.448)
Esas faaliyet kan 7.304.309.873 7.634.507.782
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kari 7.304.309.873 7.634.507.782
Finansman gelirleri 16 255.619.000 527.267.160
Finansman giderleri 16 (2.390.958.849) (885.084.188)
Net parasal pozisyon kazanclari (kayiplart) 17 267.941.371 (1.285.089.313)
Sirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 5.436.911.395 5.991.601.441
Surdurilen faaliyetler vergi geliri/gideri (-) 18 (2.379.471.859) (2.442.947)
- D6nem vergi gideri (-) - (1.468.260)
- Ertelenmis vergi gideri (-) (2.379.471.859) (974.687)
DO6nem kar 3.057.439.536 5.989.158.494
Pay basina kazang 19 0,6514 1,2760
Diger kapsamli gelir kismi
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar 24.196.161 99.996.070
- Maddi duran varlik yeniden degerleme artislari 28.627.856 100.825.034
- Tanimlanmus fayda planlari yeniden élctim kazanclari (kayiplari) 2.827.153 (828.964)
- Ertelenmis vergi (gideri) geliri (7.258.848) -
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar (239.700.853) 54.367.168
Yabanci para cevrim farklari (239.700.853) 54.367.168
Diger kapsamli gelir (215.504.692) 154.363.238

Toplam kapsamli gelir

2.841.934.844

6.143.521.732

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. B
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamhi
gelirler ve giderler

Kar veya
zararda yeniden
siniflandirilacak

birikmis diger kapsaml
gelirler ve giderler

Birikmis karlar

Maddi duran  Tanimlanmig
varlik yeniden fayda planlar
Sermaye Pay ihra¢ degerleme yeniden 6l¢iim
Odenmis diizeltme primleri/ artislarl/ kazanglari/ Yabanci para Kardan ayrilan Gec¢mis yillar Net dénem
Dipnot sermaye farklari iskontolari azalislan (kayiplari) cevrim farklani  kisitlanmis yedekler karlari kan Ozkaynaklar
10cak 2023 4.693.620.000 26.018.051.736 6.888.469.849 6.310.044 (1.291.654) 66.063.582 8.306.493.142 (12.773.487.858) 13.155.792.793 46.360.021.634
Transferler - - - - - - 18.157.425.941 (5.001.633.148) (13.155.792.793) -
Toplam kapsamli gelir - - - 100.825.034 (828.964) 54.367.168 - - 5.989.158.494 6.143.521.732
Dénem kari - - - - - - - - 5.989.158.494 5.989.158.494
Diger kapsaml gelir - - - 100.825.034 (828.964) 54.367.168 - - - 154.363.238
Kar paylari - - - - - - - (38.207.409) - (38.207.409)
31 Aralik 2023 12 4.693.620.000 26.018.051.736 6.888.469.849 107.135.078 (2.120.618) 120.430.750 26.463.919.083 (17.813.328.415) 5.989.158.494 52.465.335.957
10cak 2024 4.693.620.000 26.018.051.736 6.888.469.849 107.135.078 (2.120.618) 120.430.750 26.463.919.083 (17.813.328.415) 5.989.158.494 52.465.335.957
Transferler - - - - - 18.758.583.004 (12.769.424.510) (5.989.158.494) -
Diger degisiklikler nedeniyle
artis/azalis © - (3.975.921.128) - - - (10.289.108.538) 14.265.029.666 - -
Toplam kapsamh gelir - - 22.021.428 2174.733 (239.700.853) - - 3.057.439.536 2.841.934.844
Dénem kari - - - - - - - 3.057.439.536 3.057.439.536
Diger kapsamli gelir - - 22.021.428 2.174.733 (239.700.853) - - - (215.504.692)
Kar paylari - - - - - - (227.285.972) - (227.285.972)
31 Aralik 2024 12 4.693.620.000 26.018.051.736 2.912.548.721 129.156.506 54.115 (119.270.103) 34.933.393.549 (16.545.009.231) 3.057.439.536 55.079.984.829
O SPK’nin 7 Mart 2024 tarih ve 2024/14 sayili Bilteninde yayinlanan, Kurul’un “ilk enflasyon muhasebesi uygulamasi olmasi nedeniyle olusan gecmis yillar zararinin
mahsubu, enflasyon diizeltmesi nedeniyle olusan kalemlerin kdr dagitimi ve i¢ kaynaklardan sermaye artirimi karsisindaki durumu’na iliskin 7 Mart 2024 tarih ve
14/382 sayili Kararina istinaden, enflasyon muhasebesi uygulamasi nedeniyle 2023 yilsonunda olusan gecmis yillar zarari ve ilgili kalemler arasinda mahsuplasma
yapilmustir.
lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden ge¢mis denetimden ge¢mis
10Ocak- 10cak-
Dipnot 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A- ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 2.956.496.785  (1.009.645.649)
Ddénem kari 3.057.439.536 5.989.158.494
D6énem net kari (zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (1.220.042.303) (7.051.531.881)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 10.275.912 8.614.092
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (741.971) 1.672.417
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler (1.288.442) 1.486.271
- Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili dizeltmeler 546.471 186.146
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 16 2.168.582.917 767.467.256
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 16 (176.877.736) (121.212.738)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 16 2.345.460.653 888.679.994
Gerceklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 139.129.676 13.730.687
Gercegde uygun deger kayiplari (kazanclari) ile ilgili dizeltmeler 6,15 (5.305.453.246) (6.691.015.182)
- Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger kayiplari (kazanglari) ile ilgili dizeltmeler 6,15 (5.305.453.246) (6.691.015.182)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeler 18 2.379.475.715 974.687
Parasal kayip (kazang) ile ilgili dlizeltmeler (611.311.306) (1152.975.838)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 932.981.131 (58.612.992)
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili dizeltmeler 274.554.431 (779.255.653)
- lliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (2.838.270) 11.056.191
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 277.392.701 (790.311.844)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili dizeltmeler (1.289.342) (19.620)
- lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azals (artis) (1.289.342) (19.620)
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili dizeltmeler 647.269.656 32.094.008
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) (1.107.598.603) 2.065.354
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler 55.273.584 293.300.441
- [liskili taraflara ticari borclardaki artis (azalis) 1.702.255 (1.062.003)
- [liskili olmayan taraflara ticari borclardaki artis (azalis) 53.571.329 294.362.444
Faaliyetler ile ilgili diger borclardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler 5.815.315 (1171.105)
- [liskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azalis) 5.645.689 19.849
- lliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis (azalis) 169.626 (1.190.954)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) 23.095.070 32.170.862
isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 1.035.861.020 362.202.721
- Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 528.671.432 282.645.722
- Faaliyetlerle ilgili diger yikimliliklerdeki artis (azalis) 507.189.588 79.556.999
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan 2.770.378.364 (1.120.986.379)
Alinan faiz 186.118.421 111.340.730
B- YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (1.732.013.047) 178.447.801
istiraklerin ve/veya is ortakliklarinin pay satisi veya sermaye azaltimi sebebiyle olusan nakit
girisleri - 537.803.098
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 1.309.377 56.301.668
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikislari (5.732.260) (27.563.536)
Yatirim amacli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 1.117.341.871 4127.465.830
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit cikislari (2.844.932.035) (4.515.559.259)
C- FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (1.276.151.789) 3.086.845.716
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 9 2.209.276.836 4.310.847.833
- Kredilerden nakit girisleri 2.183.980.977 4.256.283.544
- Diger finansal borclanmalardan nakit girisleri 25.295.859 54.564.289
Bor¢c 6demelerine iliskin nakit cikislari 9 (936.755.925) (306.382.667)
- Kredi geri 6demelerine iliskin nakit cikislari (911.928.590) (253.880.734)
- Diger finansal bor¢c 6demelerinden nakit cikislari (24.827.335) (52.501.933)
Kira sdzlesmelerinden kaynaklanan borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari 9 (3.599.566) (3.339.812)
Odenen temettiler (227.285.972) (38.207.409)
Odenen faiz (2.317.787162) (876.072.229)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C) (51.668.051) 2.255.647.868
Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri Gzerindeki etkisi 34.896.421 31.596.265
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (16.771.630) 2.287.244.133
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 2.005.082.378 98.244.451
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKi PARASAL
KAYIP (KAZANC) ETKISi (906.211.457) (380.406.207)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.082.099.291 2.005.082.377

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.nin (“Sirket”) ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) temel
amac ve faaliyet konusu; gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasas! araclarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Grup’un faaliyet
esaslarl, portfoy yatirim politikalari ve ydnetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket, 1 Kasim 2016 tarihinde tescil edilmek suretiyle kurulmustur. Sirket’in kurulus sermayesi 1 TL itibari dederde toplam
1.300.000.000 adet paya ayrilmis 1.300.000.000 TL olup, tamami kurucular tarafindan taahhiit edilmis ve 263.758.000 TL’lik
kismi nakden, kalan 1.036.242.000 TL’lik kismi ayni (arsa ve gayrimenkul) olarak 6denmistir. Sirket 25 Aralik 2019 tarihinde
ayni ve nakdi sermaye artisi icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) basvurmus olup, 8 Temmuz 2020 tarihinde sermaye
artisinin tescil ve ilani sonrasinda 13 Temmuz 2020 tarihinde ayni sermayeye iliskin tapu devir islemleri gerceklesmistir.
Sirket’in sermaye artisi sonrasinda ¢ikariimis sermayesi 2.487.226.231 TL ayni ve 1.032.988.769 TL nakdi olmak Uzere toplam
3.520.215.000 TL olmustur. istanbul Ticaret Sicili Mudurltgu tarafindan 30 Haziran 2021 tarihinde tescil edilmis olan, halka
arz kapsaminda gerceklestirilen 1.173.405.000 TL tutarindaki sermaye artisi ile birlikte, Sirket’in toplam 6édenmis sermayesi
4.693.620.000 TL'ye ulasmistir.

Sirket’in merkez adresi “Finanskent Mah., Finans Cad., B Blok No: 44/B i¢c Kapi No:12 Umraniye/istanbul”dur. 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla, Grup’un calisan sayisi 42 kisidir (31 Aralik 2023: 40 kisi). Sirket’in Nisan 2018’de aciimis olan Frankfurt
Subesinin adresi MyliusstraBe 14, 60323 Frankfurt am Main’dir.

Grup, Tarkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.’nin (“Ziraat Bankasi”) bagl ortakhdi olup, tescili T Kasim 2016 tarihinde
gerceklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’ne gére, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi olarak kurulan veya esas s6zlesme tadili yoluyla Gayrimenkul Yatirim Ortakligina dénilsen ortakliklarin, paylarini
halka arz yoluyla satabilmek icin kuruluslarinin veya esas s6zlesme dedisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay
icinde cikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi
talebiyle SPK’ya basvurmalari zorunlulugu getirilmistir. Sirket halka arz islemini tamamlamis olup, paylari 6 Mayis 2021
tarihinde ZRGYO koduyla Borsa Istanbul’da Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamistir.

Bagh ortaklik

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla tam konsolide edilen Ziraat isletme Y&netimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S., Ziraat GYO
d.o.o0 Sarajevo ve TOO Ziraat GYO Kazakhstan sirketlerinin %100’tne (31 Aralik 2023: %100) sahiptir.

Bu rapor kapsaminda Sirket ve konsolidasyona dahil edilen bagh ortakliklar hep birlikte “Grup” olarak nitelendirilmektedir.
Konsolidasyona dahil edilen bagli ortakliklarin faaliyet alanlari bagl ortaklik ve is ortakliklari hakkinda bilgi kisminda
aciklanmistir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Bagh ortakliklar hakkinda bilgi

Ziraat Isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin (“Ziraat isletme Yénetimi”) ana faaliyet konusu her tirli arsa, arazi
vb. gayrimenkuller Gizerinde projeler gelistirmek, s6z konusu projeleri tesis etmek, isletmek, kiralamak veya kiraya vermek,
proje gelistirme kapsaminda gerekli parselasyon islemlerini yaptirmak; Konut, is, ofis alis-veris ve eglence merkezleri, egitim
merkezleri, spor merkezleri, saghk kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel, motel, tatil kdy, yat limani, restoran
ve buna benzer turistik tesisler kurmak, isletmek, isletme hakkini devretmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak tesisler
kiralamak, bu amacla ortakliklar kurmaktir. Ziraat isletme Yénetimi 27 Haziran 2019 tarihinde kurulmus ve faaliyetlerine
baslamistir.

Ziraat GYO d.0.0 Sarajevo’nun ana faaliyet konusu gayrimenkul alip, satmak ve/veya kendi gayrimenkulin( veya kiraladigi
herhangi bir gayrimenkuld kiraya vermek, isletmek, emlak acenteligi yapmak, kayitl faaliyet cercevesinde dis ticaret
hizmeti vermek, mal ve hizmet transferlerinde arabuluculuk yapmaktir. Ziraat GYO d.0.0 Sarajevo 16 Haziran 2020 tarihinde
Saraybosna’da kurulmus ve faaliyetlerine baslamistir.

TOO Ziraat GYO Kazakhstan’in ana faaliyet konusu Kazakistan’da gayrimenkul edinmek, proje gelistirmek, gayrimenkul satis
ve kiralama islemleri yapmaktir. TOO Ziraat GYO Kazakhstan, 24 Ocak 2022 tarihinde Kazakistan’da kurulmustur.

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1. Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tlrk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanlgi tarafindan cikarilan Tekdlzen Hesap Planini esas almaktadir.
flisikteki konsolide finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile gdsterilen yatinm amacli gayrimenkuller, stoklar ve 6zkaynak
yéntemiyle degerlenen yatirimlarin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirasi (“TL”) olarak hazirlanmustir. ilisikteki
konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak dizenlenmistir.

2.1.2. Uygunluk beyani

lisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) htkimleri
uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yartrlige konulmus olan Tarkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tlrkiye Muhasebe
Standartlari (“TMS”), Turkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan
Standart ve Yorumlari icermektedir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.2. Uygunluk beyani (Devami)

Finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlar ile
KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru’ya uygun olarak sunulmustur.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla dizenlenmis konsolide finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 21 Subat 2025
tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirmeye yetkisi vardir.

2.1.3. Konsolidasyona iliskin esaslar
Bagl ortaklik

Bagl ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Grup yatirim yapilan bir isletmeyi degisken getirilerine maruz
kaldigi ya da bu degisken getiriler Gzerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatirim yapilan isletme Gzerindeki glictiyle
etkileme imkanina sahip oldugu durumda yatirim yapilan isletmeyi kontrol etmektedir. Bagli ortakliklarin konsolide finansal
tablolari kontrollin basladigi ve kontroliin sona erdigi tarihe kadar konsolide finansal tablolara dahil edilmektedir.

Sirket ve bagli ortakliklar tarafindan

sahip olunan dogrudan pay1 % Etkin ortaklik pay1 %

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ziraat Isletme Yonetimi ve Gayrimenkul
Gelistirme A.S. 100,00 100,00 100,00 100,00
Ziraat GYO d.o.o Sarajevo 100,00 100,00 100,00 100,00
TOO Ziraat GYO Kazakhstan 100,00 100,00 100,00 100,00

Yabanci Ulkelerde faaliyet gosteren bagli ortakliklarin finansal tablolari, faaliyet gdsterdikleri Glkelerde gecerli olan kanun
ve yonetmeliklere uygun olarak hazirlanmis olup, Grup muhasebe politikalarina gére diizenlenmis konsolide finansal
tablolarinda yer alan varlik ve yuktumlulUkleri konsolide rapor tarihindeki déviz kuru, gelir ve giderler ortalama déviz kuru
kullanilarak TLye cevrilmistir. Kapanis ve ortalama kur kullanimi sonucu ortaya cikan kur farklari 6zkaynak icerisindeki
yabanci para ¢cevrim farklari kalemi altinda takip edilmektedir.

Konsolidasyon kapsamindaki yurt disi faaliyetlerinin cevriminde kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Donem Sonu Dénem Ortalamasi Donem Sonu Dénem Ortalamasi
Bosna Hersek Marki 18,7496 17,7163 16,6402 13,1007
Kazakistan Tengesi 0,0673 0,0681 0,0645 0,0514
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.3. Konsolidasyona iliskin esaslar (Devami)

Ozkaynak yéntemiyle dederlenen yatirnmlardaki paylar

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlardaki paylar is ortakliklarindaki paylari icerir.

is ortakligi, Grup’un anlasmaya iliskin varliklar tizerinde haklara ve borclara iliskin yikimliliklere sahip olmasindan ziyade
anlasmanin net varliklari Gzerinde haklara sahip olmasindan dolayi ortak kontrole sahip oldugu anlasmalardir.

is ortakligl, 6zkaynak yéntemi ile muhasebelestirilir. ik olarak, yatirm maliyeti islem maliyetlerini de iceren maliyet degeri ile
kaydedilir. ik kayitlara alinmasindan sonraki dénemde, konsolide finansal tablolar, dnemli etkisinin veya musterek kontroliin
bittigi tarihe kadar, Grup’un 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin kar veya zarar ve diger kapsamli gelirindeki payini
icerir.

Konsolidasyonda eliminasyon islemleri

Konsolidasyona dahil edilen sirketler arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda silinir. is ortakligi
ana ortaklik ve ana ortakligin konsolidasyona tabi bagli ortakhdi arasinda gerceklesen islemler neticesinde olusan karlar
ve zararlar, ana ortakhdin istirakteki payi oraninda netlestirilmistir. Gerceklesmemis zararlar deger dusikltgine dair kanit
olmadigi stirece gerceklesmemis kazanclarla ayni sekilde silinirler.

2.1.4. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un konsolide finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini strdirdiga temel ekonomik ortamda gecerli
olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”). Grup’un raporlama para birimi ise TL olup, tim
finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak gdsterilmistir.

2.1.5. isletmenin siirekliligi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un énimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yukamluliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina gére hazirlanmistir.

2.1.6. Karsilastirmali bilgiler

lisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amacityla, dnceki déonemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi veya siniflandiriimasi
degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki dénem konsolide finansal tablolari da buna uygun olarak
yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir. Bu kapsamda, cari dénem konsolide finansal
tablolarinda 4.731.707.336 TL tutarinda Stok olarak siniflandirilan projelerin finansal tablolardaki sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan Sirket, 31 Aralik 2023 finansal tablolarini yeniden diizenleyerek 3.561.108.316 TL tutarinda siniflama
yapmistir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.6. Karsilastirmali bilgiler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarl bir sekilde
uygulanmistir. Onceki raporlama dénemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda gecerli
olan él¢im birimi cinsinden sunulmasi amaciyla genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden dizenlenir. Daha énceki dénemlere
iliskin olarak aciklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢ciim birimi cinsinden ifade edilir.

2.1.7. Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, TMS/TFRS uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi
ihraccilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak Gzere TMS 29 hukumleri cercevesinde enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir aciklama yapmis olup, TFRS uygulayan
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da
yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gére dizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak Gzere, fonksiyonel para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide ylksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca,
gecerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi
sonu itibariyla gecerli olan 6lcim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tuketici Fiyat Endeksine (“TUFE”) gére son {c¢ yilin genel satin alma giiciindeki kimulatif degisim
%100’Un Uzerinde olmasi sebebiyle, Turkiye’'de faaliyet gdsteren isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardini uygulamalari
gerekmektedir. Bu cercevede 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon
diuzeltmesi yapimistir.

Asagidaki tabloda Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiketici Fiyat Endeksleri dikkate alinarak
hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlari yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2022 1.128,45 2,3790
31 Aralik 2023 1.859,38 1,4438
31 Aralik 2024 2.684,55 1,0000

TMS 29’a g6re uygulanan endeksleme islemleri 6zetle asagidaki gibidir:

Bilanco tarihi itibariyla cari satin alma giici ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili fiyat endeksi katsayilari kullanilarak
endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.7. Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Parasal ve parasal olmayan hesap ayrimi belirlenip, parasal aktif ve pasif kalemler bilanco tarihinde cari olan satin alma
glct ile ifade edildiklerinden endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya
6denecek kalemlerdir.

Yatirim amacli gayrimenkuller disindaki sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gecmeyecek sekilde
alim degerleri Gzerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde duzeltilmistir.

Ozkaynaklar kalemi altinda yer alan tutarlar, bu tutarlarin muhasebelestirildigi ddnemlerdeki genel fiyat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden dlzeltilmistir.

Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve
gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler Gzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon Gzerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang¢ veya kayip, parasal olmayan aktiflere, 6zkaynak
kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan dizeltmelerin farkidir.

Net parasal pozisyon Uzerinden hesaplanan bu kazanc veya kayip net kara dahil edilmistir.
TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida 6zetlenmistir:
i. Finansal Durum Tablosunun Yeniden Dizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimiyle ifade edilmemis
olanlar yeniden dizenlenir. Buna gére, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para birimi cinsinden ifade
edildikleri icin yeniden dizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi sonunda cari tutarlar Gzerinden
gosterilmedikleri stirece, yeniden dizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden dizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazan¢ veya kayip kar veya
zarara dahil edilir ve diger kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

il. Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Ddzenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6lciim birimi cinsinden ifade edilir. Bu
nedenle, ttim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak dtzeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varlklar, maddi olmayan duran varlklar, yatirrm amacl gayrimenkuller ve kullanim
hakki varliklarinin yeniden dizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2.1.7. Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

iii. Nakit Akis Tablosunun Yeniden Didzenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6lctim birimi cinsinden ifade edilmektedir.
iv. Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (zere, Sirket’in finansal tablolari énceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli géruldiginde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar aciklanir.

2.2. Muhasebe politikalarindaki degisiklik ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, ayrica gelecek
dénemlere iliskin ise, gelecek dénemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari ddnemde muhasebe
tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari, geriye dénik olarak uygulanir ve dnceki
ddnem finansal tablolari yeniden dizenlenir.

2.3. Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar:

- TMS 1, S6zlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay
icinde uymasli gereken kosullarin bir yakimluligun siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir. Degisiklikler
ayni zamanda isletmenin bu kosullara tabi yakamltllklerle ilgili sagladigi bilgilerin iyilestiriimesini de amaclamaktadir.

- TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra
nasil muhasebelestirdigini aciklayan satis ve geri kiralama hikUmlerini icerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir
endekse veya orana bagdli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

- TMS 7 ve TFRS 7°deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler tedarikci finansman anlasmalarinin ve isletmelerin
yukumlaltkleri, nakit akislari ve likidite risklerinin Gzerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin aciklama yapiimasini
gerektirir. Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin
tedarikci finansmani anlasmalarinin yeterince acik olmadidi ve yatirimcilarin analizini engelledigi yonindeki endiselerine
verdigi yanittir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (Devami)

a. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar: (Devami)

- TSRS 1“Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”: 1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki
sUrdarulebilirlikle ilgili maruz kaldigr dnemli riskler ve firsatlarin aciklanmasina yonelik temel cerceveyi icerir.

- TSRS 2 “iklimle ilgili agiklamalar”: 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk
konu standardidir.

Bununla birlikte, KGK’nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karar’'nda belirli isletmelerin 1 Ocak
2024 tarihinden itibaren zorunlu strdUrdlebilirlik raporlamasina tabi olacagr aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Turkiye
Surdurlebilirlik Raporlama Standartlart (TSRS) Uygulama Kapsamina iliskin Kurul Karar” kapsaminda sirdirilebilirlik
raporlamasina tabi olacak isletmelerin belirlenmesi amaciyla strdtrulebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler

sayllmaktadir. Diger taraftan, 16 Aralik 2024 tarihli “Tarkiye Strdurllebilirlik Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama

Kapsamina iliskin Kurul Karari” uyarinca surdurlebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda degisiklige gidilmistir.

b. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu tarafindan hentiz mevzuata kazandirilmayan standartlarda UFRS kodifikasyonu korunmustur.

- TFRS 17, ‘Sigorta Sézlesmeleri’: 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart, hali hazirda cok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’ln yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta
sozlesmeleri ile istege bagdli katilim 6zelligine sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tim isletmelerin muhasebesini
temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu’nun (KGK) Turkiye Sigorta, Reaslirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi’ne génderdigi 6
Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan
bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda
TFRS 17’nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulasildigi bildirilmistir.

Diger taraftan Sigortacilik ve Ozel Emeklilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (SEDDK) tarafindan “Sigorta ve Reasiirans
Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”in
13 Gnct maddesinin birinci fikrasinin (@) bendine gére TFRS 17°nin “1 Ocak 2024” olan yrarlik tarihinin “1 Ocak 2025” olarak
degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Turkiye Bankalar Birligi'ne génderdigi 15 Subat 2024 tarihli yazisinda sigorta, reastirans
sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/
yatirimlari bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2025
tarihine ertelendigi belirtilmistir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3. Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (Devami)
b. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler: (Devami)

Ancak SEDDK tarafindan “Sigorta ve Reasirans Sirketleri ile Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporlamalari Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”in 13 Ginct maddesinin birinci fikrasinin (@) bendine gére TFRS 17°nin
“1 Ocak 2025” olan yurtrltk tarihinin “1 Ocak 2026” olarak degistirilmesi nedeniyle KGK’nin Turkiye Bankalar Birligi'ne
gonderdigi 14 Ocak 2025 tarihli yazisinda sigorta, reastirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde ortakliklari/
yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel
finansal tablolarda TFRS 17°nin uygulama tarihinin 1 Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmistir.

- TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi: 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Bir isletme, belirli bir amac icin belirli bir 6lctim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para
biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para
birimini elde etme olanagdi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve
yakamlaltkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

- TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araglarin siniflandirma ve dl¢iimiine iliskin degisiklikler: 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal bor¢lar icin yeni bir istisna ile birlikte, bazi finansal
varlik ve yakumltltklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo disi birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere
aciklik getirilmesi;

- bir finansal varlidin yalnizca anapara ve faiz ddemeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin degerlendirilmesine iliskin
daha fazla rehberlik saglanmasi ve acikliga kavusturulmasi;

- nakit akislarini degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araclar icin yeni aciklamalar eklemek (cevresel, sosyal ve
yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla baglantili 6zelliklere sahip bazi araclar gibi); ve

- gercede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak araclarina iliskin aciklamalarda gtincellemeler
yapiimasidir.

- UFRS’lere iliskin Yillik iyilestirmeler - 11. Degisiklik; Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri acikliga
kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hitkimler arasindaki nispeten kii¢ik beklenmeyen sonuclari, gdzden kacirilan
noktalari veya tutarsizliklari diizelten degisikliklerle sinirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmistir:

- UFRS 1 Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

- UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin uygulanmasina yonelik Rehber;
- UFRS 9 Finansal Araclar;

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

UMS 7 Nakit Akis Tablosu.

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU 19



ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (Devami)
b. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler: (Devami)

- UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama: 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemleri icin gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki gtincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iliskin yeni standarttir. UFRS 18°de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- kar veya zarar tablosunun yapisi,

- isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans dél¢itleri (yani ydonetim tarafindan
tanimlanan performans 6l¢ttleri) icin mali tablolarda gerekli aciklamalar,

- genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gecerli olan toplama ve ayristirmaya iliskin gelistirilmis ilkeler.

- UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar:

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlari saglayan bir bagli ortaklik, aciklama
hakUmleri hari¢ diger UFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19’daki azaltiimis aciklama
gerekliliklerini uygular. UFRS 19°’un azaltiimis aciklama gereklilikleri, sartlari saglayan bagli ortakliklarin mali tablolarinin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaclari ile mali tablo hazirlayicilari icin maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagli
ortakliklar icin gontllt uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagh ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

- Kamuya hesap verme yukimluliganin bulunmamasi ve,

- UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina acik konsolide mali tablolar Ureten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

lisikteki konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan dnemli degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari asagidaki
gibidir:

2.4.1. Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi
Hasilat
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir. E§er, Grup’un kiracilarina sagladigr menfaatler varsa, bunlar da kiralama stresi boyunca kira gelirini
azaltacak sekilde kaydedilir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.1. Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi (Devami)

Gayrimenkul satisi

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul musteriye devredilerek sdézlesmede belirlenen edim yakimItlugu
yerine getirildiginde konsolide finansal tablolara alinir. Gayrimenkullin kontrolt misterinin eline gectiginde gayrimenkul
devredilmis olur.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, TFRS 15 “Musteri S6zlesmelerinden Haslilat Standardl” dogrultusunda asagdida yer alan bes asamall model kapsaminda
hasilati konsolide finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

- Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

- Sozlesmelerdeki edim yukamluliklerinin tanimlanmasi,
- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- Islem bedelinin edim yukumltliklerine dagitilmasi,

- Hasilatin muhasebelestiriimesi.

Grup, misterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhUt ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhld( ayri bir edim yukimluliga olarak belirlemektedir.

Her bir edim yukimlultgu icin, edim yukimluligunin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi
sozlesme baslangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontrollnd zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin
edim yukimlultklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim ytukidmluliklerinin tamamen yerine getirilmesine
yonelik ilerlemeyi dlcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir. Grup, taahh(t edilmis bir mal veya hizmeti
musterisine devrederek edim yakimlGliguna yerine getirdiginde veya getirdikce, bu edim yukimluligune tekabil eden islem
bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal devredilmis olur.

Grup, satisi yapilan mal veya hizmetin veya hizmetlerin kontroli mtsterilerin eline gectiginde (veya gectikce) mal veya
hizmet kontrolinin mdsteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Misterinin mal veya hizmetin yasal milkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Musterinin mal veya hizmetin mlkiyetine sahip olmaktan dodan énemli risk ve getirilere sahiplidi,
e) Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, s6zlesmenin baslangicinda, misteriye taahhit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile masterinin bu mal veya hizmetin
bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen slrenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi durumunda, taahhlt edilen bedelde
6nemli bir finansman bileseninin etkisi icin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde énemli bir finansman
unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz

orant ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili ddnemlere
kaydedilir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.1. Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi (Devami)

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yapilmakta olan yatirnm amacli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varhdin maliyetine
dahil edilmektedir. Borclanma maliyeti olarak aktiflesen faiz giderleri disinda kalan faizler, etkin faiz orani kullanilarak
tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestiriimektedir.

2.4.2. Yatinm amacli gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine, kira elde
etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi icin tutulan araziler, binalar, otel, okullar, kresler ve AVM’ler yatirim amacli
gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.
Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazanc¢ veya zarar, olustugu
dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Dipnot 6).

Yatirim amacli bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amacli gayrimenkultin maliyetinin gtvenilir bir sekilde 6l¢tlebilir olmasi durumunda varlik olarak
kayitlara alinir.

Yatirim amacli gayrimenkulln kullanim disi kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar;
varligin elden cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkultn defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son
verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amacli gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amacli gayrimenkuller ilk muhasebelestiriimelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli; baslangicta
yatirim amach gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatirrm amacli bir gayrimenkule
daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de
dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amacli gayrimenkultin alimi, insasi veya Uretimi sirasinda ortaya cikan borclanma maliyetleri
aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iliskin ginlik hizmet
giderlerini yatirim amach gayrimenkultn defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar
veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olustuklari dénemde gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile degerlemektedir.
Gercege uygun degerin tespitinde, emsal degeri gerekli gortlen durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal
Ozellikleri, kosullari ve konumu gz énlnde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Grup, indirgenmis
nakit akim ydntemi gibi alternatif degerleme ydéntemlerine basvurmaktadir.

Yatirim amacli gayrimenkullin gercede uygun degeri, gayrimenkulin gelistiriimesi veya kiymetinin artiriimasina yonelik
gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlari yansitmaz.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.2. Yatirrm amacli gayrimenkuller (Devami)

Grup, proje ve insaat halindeki yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir. Bu tip
gayrimenkullerin gercede uygun dederinin gtvenilir bir bicimde degerlendirilebilmesi icin yonetim tarafindan; insaatin
tamamlanma derecesi, insaatl yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya muiteakip olusacak nakit
girislerinin gtvenilir bir sekilde belirlenebilmesi, s6z konusu gayrimenkule 6zgu riskler, ayni 6zelliklerdeki bir baska insaata
iliskin gecmis deneyimler, imar izinleri, tahmini m? satis veya kiralama bedelleri ve doluluk oranlari gibi faktorler dikkate alinir.

Grup, yatirim amach gayrimenkultnin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak kullaniminda bir
degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme
faaliyetinin baslamasidir. Grup, yatirim amacl gayrimenkultin herhangi bir gelistirme yapmadan elden cikarmaya karar
verirse, gayrimenkull bilancodan cikarana kadar yatirim amach gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup’un mevcut bir yatirim amach gayrimenkullng, ileride de yatirim amacli gayrimenkul olarak kullanmaya devam
etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirnm amacli gayrimenkul olarak kalir ve
yeniden gelistirme strecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandiriima
yapiimaz.

2.4.3. Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir dederin distk olani ile dederlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari Grup
tarafindan satin alinmis konut ve ofislerin satin alim maliyetlerinden olusmaktadir.

Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir dederin disik olani ydntemi kullanilarak belirlenmistir.
Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti

ile satisi gerceklestirmek icin yUklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net
gerceklesebilir degeri maliyetinin altina disttginde, stoklar net gerceklesebilir dederine indirgenir ve deger distkligunin
olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine
neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya dedisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis
oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger distkligu karsiligr iptal edilir. iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger
dusuklagu tutarr ile sinirhidir.

2.4.4. Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar altinda izlenen binalarin degerlemesinde TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” cercevesinde yeniden
degerleme modeli kullaniimaktadir. Lisansli dederleme sirketleri tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlarindaki bina
degerleri ile ilgili binalarin net defter degeri arasindaki olumlu fark diger kapsamli gelirde muhasebelestiriimektedir. Deger
dustklugune dair bir belirtinin mevcudiyeti halinde, ilgili maddi duran varhidin geri kazanilabilir tutari TMS 36 “Varliklarda
Deger DlsUklugu” cercevesinde tahmin edilir ve geri kazanilabilir tutarin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger
dusuklagu karsihgi ayrilir.

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger distklugu
karsiligr ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi
icin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de icerir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.4. Maddi duran varliklar (Devami)

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmurlerine goére aktife giris esas alinarak esit tutarli, dogrusal
amortisman ydntemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varlik olarak Demirbaslarin tahmini ekonomik émurleri 3-5

yil, Sirket’in genel madurlik hizmet binasi olarak kullandigi maddi duran varlidin tahmini ekonomik émri ise 50 yil olarak
uygulanmaktadir.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dolayi olusan giderler aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya
cikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler.
Tum diger giderler olustukca kar veya zarar tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin
karsilastiriimasi sonucu belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitiimaktadir.

2.4.5. Maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger dusutkltkleri
dusuldikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmdrlerine gére dogrusal itfa yontemi kullanilarak
itfaya tabi tutulur. Beklenen faydali 6mur ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amacityla her yil gdézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran
varliklarin tahmini ekonomik émdirleri 2-3 yildir.

2.4.6. Varliklarda deger diisiikliigii

Grup, maddi duran varliklari da iceren her varlik icin her bir bilanco tarihinde, s6z konusu varhda iliskin deger kaybinin
olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini dederlendirir. Bdyle bir gdésterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir
tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayitl degeri, kullanim

veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiksekse deger distkligi meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varhidin
net satis fiyati ile kullanim degerinden ylksek olani secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varlidin stirekli kullanimindan ve
faydali 6mri sonunda elden cikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen buglnk( degeridir. Deger
dusuklagu kayiplari kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger distkligu kaybi, o varligin geri
kazanilabilir tutarindaki miteakip artisin, deger disdkliginin kayitlara alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya ¢ikan bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha énce deger dustkligl ayrilan tutari gegcmeyecek sekilde geri cevrilir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.7. Finansal araclar

Finansal varliklar

Siniflandirma ve élciim

Grup, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun deger farki diger kapsamli
gelir tablosuna yansitilan ve gercege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak ¢ sinifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yénetimi icin isletmenin kullandidi is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagdli nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklari tarihte yapmaktadir.

i) itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu,
tlrev arac olmayan finansal varlklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari,
“finansal yatirimlar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerinden olusmaktadir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gercege uygun degderleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yéntemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri tizerinden dlctlmektedir. itfa edilmis maliyeti Gzerinden élciilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olusan kazanc ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda
deger degisikligi riski tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari kapsamaktadir. Bu varliklarin defter
degeri, gercede uygun degderine yakindir.

Deger Disikligi

1 Ocak 2018 tarihinden &nce yiriirlikte olan TMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme” standardinda yer
alan “gerceklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araclar” standardinda “beklenen kredi zararlari modeli”
tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen dmri boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére
agirhklandiriimis bir tahminidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gecmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Grup’un gelecege yonelik tahminleri
de dikkate alinmaktadir.

ii) Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar

Sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini
iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev arac olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazanc veya
kayiplardan, deger disUkligu kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire
yansitihr.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.7. Finansal araclar (Devami)

iii) Gercege uygun degder farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyeti Gzerinden &lciilen ve gercege uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazanc ve kayiplar gelir
tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal yuktumlaltkler

Grup’un finansal yuktmlulUkleri ve 6zkaynak araclari, sézlesmeye bagh dizenlemelere, finansal bir yakimlGlagin

ve 6zkaynada dayall bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tim borclari distldtkten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sdézlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir. Belirli finansal yakumltlikler ve 6zkaynada
dayali finansal araclar icin uygulanan muhasebe politikalari asagida belirtilmistir. Finansal yakimlultkler, Grup’un sz konusu
finansal araclarla ilgili olarak taraf olmasi durumunda Grup’un bilancosunda yer almaktadir.

Finansal yakamlalUkler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yuktmltldkler veya diger finansal
yakumlulukler olarak siniflandirilir.

Tlrev olmayan finansal yGkdamldlikler

Finansal borglar ve borclanma maliyeti

Finansal borc¢lar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal bor¢lar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile finansal
tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan projeler icin kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin énemli
6lclide zaman gecmesi gereken varliklar (“6zellikli varliklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, insasi veya Uretimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen bor¢clanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak aktiflestirilir.

Ticari ve diger borclar

Ticari borg¢lar, saticilardan dogrudan Uriin ve hizmet almak suretiyle olusan borclardir. Ticari borglar ve diger yakumltltkler
tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi
ticari borglar ve diger ytkamlultkler, orijinal fatura degerinden kayda alinan borclarin izleyen dénemlerde édenecek
tutarlarinin etkin faiz yéntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borc¢lar, orijinal
etkin faiz oraninin etkisinin ¢cok blytk olmamasi durumunda, maliyet degerleri Gzerinden gdsterilmistir.

2.4.8. Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettiler, temettl kararinin alindigr dénemde
gecmis yillar karlarindan mahsup edilerek muhasebelestiriimektedir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.8. Sermaye ve temettiiler (Devami)

Paylara iliskin primler

Paylara iliskin primler, Grup’un ayni sermaye karsiliginda yeni ihrac¢ edilen paylarinin nominal bedeli ile ayni sermaye
karsiliginda devir alinan gayrimenkullerin gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.9. Kur degisiminin etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi ile sunulmustur.
Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuclari, Grup’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢cin sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Grup, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye cevirirken islem tarihinde gecerli olan Merkez Bankasi ddviz alis kurlarini
esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borg¢lar raporlama
dénemi sonundaki doviz kurlari kullanilarak TL'ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'ye cevrilmesinden
veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gelir veya giderleri ilgili dénemde kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

2.4.10. Pay basina kazang¢

Pay basina kazan¢ miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin dénem icindeki agdirlikli ortalama pay adedine bélinmesiyle
hesaplanmaktadir. Dénem boyunca ortalama hisse sayisi dénem basi mevcut hisse sayisiyla dénem icinde ihrac¢ edilen hisse
sayisinin zaman bagdli adirlikh ortalama bir faktérle carpilmasiyla bulunur (Dipnot 19).

Turkiye’'de firmalar mevcut sermayedarlarin payi oraninda dagitmak suretiyle gecmis yillar karlarindan sermaye artisi
(“Bedelsiz hisseler”) yapabilirler. Pay basina kazanc¢ hesaplamasinda bedelsiz hisseler ihra¢ edilmis hisseler olarak
degerlendirilmektedir.

2.4.11. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya cikan
olaylari ifade etmektedir. Raporlama ddéneminden sonraki olaylar, ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama déneminden sonra
duzeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmasi (raporlama déneminden sonra
duzeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama
ddneminden sonra ortaya ¢cikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmesi durumunda;
Grup, konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde dlzeltmektedir. S6z konusu olaylar konsolide finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda a¢iklamaktadir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.12. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi icin; Grup’un ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut
bir hukuki veya zimni yakdmlaligan bulunmasi, bu yakamlalugan yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlalik tutarinin gtvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa, Grup, s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak konsolide finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve
bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

2.4.13. iliskili taraflar
(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilr:

S6z konusu kisinin,
(i) Sirket tGzerinde kontrol veya misterek kontrol glictine sahip olmasi durumunda,
(i) Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(iii) Sirket veya Sirket’in bir ana ortakhidinin kilit yonetici personelinin bir Giyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde taraf, Sirket ile iliskili sayihr:
(i) Tarafin, Sirket ile ayni grubun Gyesi olmasi halinde,

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun tyesinin) istiraki ya da misterek
yénetime tabi ortaklik olmasi halinde,

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lnci tarafin misterek ydnetime tabi ortaklik olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin tctinci bir isletmenin misterek ydnetime tabi ortaklik olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
UctncU isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de Sirket ile iliskilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol edilmesi halinde ve

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde énemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili taraf islemleri, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin, kaynaklarin, hizmetlerin ve yikumlaliklerin iliskili
taraflar arasinda transfer edildigi islemlerdir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.14. Finansal bilgilerin béliimlere gére raporlanmasi

Grup, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyet goéstermektedir. Bunun disinda, Grup’un yurt disindaki faaliyetleri Grup’un
konsolide finansal tablosu icerisinde dnemsiz bir yer tutmaktadir ve Grup yonetimi birden fazla bélim tanimlamamistir. Bu
sebeplerden dolayi bélimlere gére raporlama yapilmamistir.

2.4.15. Vergilendirme
Kurumlar vergisi

Yurt ici bagl ortaklik Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S. Turkiye’de, yurt disi bagl ortakliklardan Ziraat
GYO d.o.o Sarajevo Bosna Hersek’te, TOO Ziraat GYO Kazakhstan ise Kazakistan’da; yurt disi sube ise Almanya’da gecerli
vergi kanunlarina tabidir.

31 Aralik 2024 tarihine kadar 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica Gegici Vergi icin de
uygulanmistir. Ancak, 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayil Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun HikmUnde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, yUrGrlGldk tarihi T Ocak 2025 olmak Uzere;

- Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYQ”) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin (“GYF”) kazanclarina saglanan kurumlar
vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin
en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
dagitiimasi sartina baglanmis,

- Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve
asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin istisna
ve indirim olarak dikkate alinamayacadi

hakUm altina alinmistir. Bu kapsamda Grup, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile dénem vergi hesabinda dagitilmamis karlar icin
gecerli olan vergi orani olan %30 oranini kullanacaktir. Grup’un Genel Kurul karari sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine goére %10 Gzerinden vergi 6denmesi durumunda ortaya cikacak etki, bir sonraki hesap dénemi
icerisinde kar veya zarar tablosunda dénem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanacaktir

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitilmasin, Sirket binyesinde %15
oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki cercevesinde, Cumhurbaskani, 15’inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar ylUkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde G¢iinci fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik tirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farkhlastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregdi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.15. Vergilendirme (Devami)

Kurumlar vergisi (Devami)

Yine KVK Gecici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler cercevesinde Cumhurbaskani tarafindan
yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger
hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari
asmamak Uzere gecerliligini koruyacagdi belirtilmistir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 - Gelir Vergileri standardi uyarinca varliklarin ve borg¢larin konsolide finansal
tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gecici farklar” tGizerinden
vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatina goére varliklarin ya da borglarin iktisap tarihinde olusan
mali ya da ticari kari etkilemeyen farklar bu hesaplamanin disinda tutulmustur. 31 Aralik 2024 tarihine kadar, Bagli ortaklik ve
Sube haricinde, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan Sirket’in
kurum kazanci Gzerinden bireysel finansal tablolarinda ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Ancak, yukarida aciklanan
Kurumlar Vergisi mevzuatina iliskin olarak yapilan glincellemeler neticesinde, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolardan
baslamak Uzere ve Grup’un kar dagitimina iliskin olarak alacagdi Genel Kurul kararina kadar %30 zerinden ertelenmis vergi
hesaplamasi yapilmaktadir. S6z konusu hesaplamalar sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi varlik ve yakimltlikleri, finansal
tablolarda netlestirilmis olarak gdsterilmektedir.

2.4.16. Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminati karsiligi

Grup, kidem tazminati ve izin haklarina iliskin yikimlaliklerini “Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Tirkiye Muhasebe
Standardi” (“TMS 19”) hiikkimlerine gére muhasebelestirmekte ve bilancoda “Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin
Karsiliklar” hesabinda siniflandirmaktadir.

Grup, Turkiye’de mevcut is kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve is kanununda belirtilen davranislar disindaki
sebeplerle isine son verilen calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla ytkimltdir. Kidem tazminati karsihdi, bu

kanun kapsaminda olusmasi muhtemel yakamlulGgan, belirli aktteryal tahminler kullanilarak buglnk( dederi Gzerinden
hesaplanmakta ve konsolide finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.4.17. Nakit akis tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir
parcasl olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunun hazirlanmasina esas teskil eden nakit ve nakde
esdeger varliklar, kasa ve 3 aydan kisa vadeli bankalar mevduatini icermektedir.

130 ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU

ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.18. Gayrimenkul yatirim ortakligi yatirim portfoyii kisitlamalari

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No:
14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tretilmis
Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” ve

9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi”nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hikimleri
cercevesinde hazirlanmistir.

2.4.19. TFRS 16 Kiralamalar

Grup, kira yukimlaligtini TFRS 16 uyarinca kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugtnki
degeri Uzerinden 6lcmektedir. Kira 6demeleri, Grup’un alternatif borclanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmektedir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Grup; defter degerini, kira yukimlultigindeki faizi yansitacak sekilde artirmakta,
defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltmakta ve defter degerini, yeniden degerlendirmeleri ve
kiralamada yapilan dedisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zU itibariyla sabit kira 6demelerini yansitacak
sekilde yeniden 6lcmektedir.

Kiralama stresindeki her bir ddneme ait kira yakimltligune iliskin faiz, kira yakimlalugtnn kalan bakiyesine sabit bir
ddnemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Grup, kira yakimlaluguna, kira 6¢demelerindeki degdisiklikleri yansitacak sekilde
yeniden 6lgcmektedir. Grup, kira yakimltligunin yeniden élctlmus tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak
konsolide finansal tablolarina yansitmaktadir.

Grup, ilk kiralama sUresinde veya satin alma seceneginin kullaniimasiyla ilgili bir degisiklik olmasi durumunda faiz oranindaki
degisiklikleri yansitan revize edilmis bir iskonto orani kullanmaktadir.

Grup ayri bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak, degisikligin uygulanma tarihinde revize
edilmis kira 6demelerini revize edilmis bir iskonto oraniyla indirgeyerek kira yukimlaligini yeniden élcmektedir. Revize
edilmis iskonto orani degisikligin uygulanma tarihindeki alternatif bor¢clanma faiz orani olarak belirlenmektedir. Grup
kiralamanin kapsamini daraltan degisiklikler icin, kullanim hakki varliginin defter degerini kiralamanin kismen veya tamamen
sonlandiriimasini yansitacak sekilde azaltmaktadir. Grup, kiralamanin kismen veya tamamen sonlandiriimasiyla ilgili kazang
veya kayiplari kar veya zararda muhasebelestirmektedir. Diger tim degisiklikler icin kullanim hakki varligi Gzerinde dizeltme
yapiimaktadir.

Grup, ilgili standardin istisna htikiimleri dogrultusunda, 1 yildan kisa vadeli kiralamalar icin standart hiktmlerini
uygulamamaktadir. Grup, bu kiralamalara iliskili kira ¢demelerini, kiralama stresi boyunca dogrusal olarak giderlestirerek
finansal tablolara yansitmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.19. TFRS 16 Kiralamalar (Devami)

Kiralama konusu varliklar, kullanim hakki varliklari hesabinin altinda izlenmekte ve faydah émudrlerine gore aylik bazda
itfaya tabi tutulmaktadir. Finansal kiralama ile edinilen maddi duran varliklara iliskin ileriki dénemlerde 6denecek anapara
ve faiz toplami kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar hesabina kaydedilir. Taksit 6demelerinde, takside ait anapara ve faiz
tutari kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalar hesabina borg, faizler ise finansman giderleri hesabina alacak kaydedilerek
muhasebelestiriimektedir.

2.5. Muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Finansal tablolarin TMS/TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yUkumlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Ger¢eklesen
sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gdzden gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
glncellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu glincellemelerden etkilenen miteakip dénemlerde kayitlara
alinmaktadir.

Gergege uygun deger ol¢iimii

Grup’un muhasebe politikalari ve aciklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve yukimlultklerinin gercede uygun deger
ile 6lctlmesini gerektirmektedir.

Gercege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gére asagdidaki seviyeler seklinde siniflandiriimistir:
Tinci seviye: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltiimemis) fiyatlar,

2’nci seviye: Tinci seviyede yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar acisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler,

3’lincl seviye: Varlik ya da borclara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Gergege uygun deger dl¢iimii (Devami)
Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini gerektirmektedir.

Tahmin, varsayim ve gercege uygun deger 6lctimutntn kullanildigi dipnotlar asagidaki gibidir:
Dipnot 6 - Yatirim amacli gayrimenkuller

Dipnot 7 - Maddi ve maddi olmayan duran varliklar ile kullanim hakki varligi

Dipnot 8 - Karsiliklar, kosullu varlik ve yakumlalukler

Dipnot 10 - Stoklar

2.6. Cari doneme iliskin dnemli degisiklikler

Bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Grup, dénem icerisinde iliskili taraflarla gayrimenkul alim-satimi yapmasi durumunda, séz konusu islemlere iliskin bilgilere
“Dipnot 6 - Yatirim Amaclh Gayrimenkuller” béliminde yer vermektedir.

3.1. iliskili taraflardaki nakit ve nakit benzerleri ve iliskili taraflardan alacaklar ve borglar

Nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 4)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Bankalar
T1.C. Ziraat Bankasi A.S.’deki bakiyeler
- Vadeli mevduat 1.006.320.185 847.140.254
- Vadesiz mevduat 2.080.062 6.526.187
Ziraat Bank International A.G.’deki bakiyeler -
- Vadesiz mevduat 1.364.929 3.580.762
ZiraatBank BH d.d.’deki bakiyeler
- Vadesiz mevduat 58.562.894 58.011.957
Kazakhstan Ziraat International Bank’taki bakiyeler
- Vadeli mevduat 7.917.051 18.506.584
- Vadesiz mevduat 6.178.214 525.231
Diger hazir degerler
T.C. Ziraat Bankasi A.S.’deki bakiyeler
- POS Hesaplari 307.279 246.735
Toplam 1.082.730.614 934.537.710

iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 5)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ziraat Katilim Bankasi A.S. 1.419.814 -
ZiraatBank BH d.d. - 547.769
T.C. Ziraat BankasI A.S. - 24.474
Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. 1.816.574 -
Ziraat Filo Yonetimi ve Mobilite CoézUmler A.S. - 2.555
Toplam 3.236.388 574.798

iliskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 5)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ziraat Teknoloji A.S. 1.978.654 677.216
Ziraat Filo Yonetimi ve Mobilite Coztmler A.S. 192.656 -
Toplam 2.171.310 677.216

iliskili taraflara diger borglar (Dipnot 5)

T.C. Ziraat Bankasi A.S.

31 Aralik 2024

5.701.640

31 Aralik 2023

80.781

Toplam

5.701.640

80.781

Finansal bor¢lanmalar (Dipnot 9)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

T.C. Ziraat Bankas! A.S. 4.594.084.243 5.046.968.117
Kazakhstan Ziraat International Bank 484.895.427 -
Toplam 5.078.979.670 5.046.968.117
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3. iLISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
3.2. iliskili taraflardan gelirler ve giderler

3.2.1. iliskili taraflardan gelirler

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemlerine ait iliskili taraflardan gelirler detayi asagidaki

gibidir:
10cak - 31 Aralik 2024

iliskili taraf Kira gelirleri © Faiz geliri Toplam
T.C. Ziraat Bankasi A.S. 988.710.657 176.755.173 1165.465.830
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 154.604.628 - 154.604.628
ZiraatBank BH d.d. 46.364.024 - 46.364.024
Ziraat Bank International AG 36.406.371 - 36.406.371
Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. 26.542.260 - 26.542.260
Ziraat Teknoloji A.S. 47.929.573 - 47.929.573
Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. 14.917.770 - 14.917.770
Ziraat G.S.Y.O. 9.047.910 - 9.047.910
Ziraat Finansal Teknolojiler Elektronik Para ve Odeme

Hizmetleri A.S. (Ziraat Pay) 5.448.150 - 5.448.150
Ziraat Dinamik Banka 10.637.174 - 10.637.174
Ziraat Finansal Kiralama A.S. 3.058.884 - 3.058.884
Kazakhstan Ziraat International Bank - 122.563 122.563

Toplam

1.343.667.401 176.877.736

1.520.545.137

O fliskili kuruluslardan elde edilen kira gelirleri, Hasilatin %39’unu olusturmaktadir.

10cak - 31 Aralik 2023
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

3.2. iliskili taraflardan gelirler ve giderler (Devami)

3.2.2. iliskili taraflardan giderler

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap ddénemlerine ait iliskili taraflardan giderler detay asagidaki

gibidir:
10cak - 31 Aralik 2024
Faiz ve komisyon Ucret yansitma isletme
iliskili taraf giderleri giderleri giderleri Toplam
T.C. Ziraat Bankasi A.S. 2.320.468.305 33.581.938 - 2.354.050.243
Ziraat Teknoloji A.S. - - 8.643.425 8.643.425
Ziraat Filo Yonetimi ve Mobilite
Cozlmler A.S. - - 1.762.416 1.762.416
Toplam 2.320.468.305 33.581.938 10.405.841 2.364.456.084
10cak - 31 Aralik 2023
Faiz ve komisyon Ucret yansitma isletme
iliskili taraf giderleri giderleri giderleri Toplam
T.C. Ziraat Bankasi A.S. 880.141.809 40.234.403 447.220 920.823.432
Ziraat Teknoloji A.S. - - 7.411.977 7.411.977
Ziraat Katilim Bankasi A.S. - - 262.834 262.834
Ziraat Filo Yonetimi ve Mobilite
Cozlmler A.S. - - 1.230.825 1.230.825
Toplam 880.141.809 40.234.403 9.352.856 929.729.068

iliskili taraf Kira gelirleri Faiz geliri Toplam
T.C. Ziraat BankasI A.S. 750.785.164 121.101.178 871.886.342
ZiraatBank BH d.d. 53.487.632 - 53.487.632
Ziraat Bank International AG 36.146.135 - 36.146.135
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 17152.656 - 17152.656
Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. 3.150.707 - 3.150.707
Ziraat G.S.Y.O. 1.702.441 - 1.702.441
Ziraat Teknoloji A.S. 11.242.540 - 11.242.540
Kazakhstan Ziraat International Bank - 111.561 111.561
Toplam 873.667.275 121.212.739 994.880.014

O liskili kuruluslardan elde edilen kira gelirleri, Hasilatin %17’sini olusturmaktadir.
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iliskili taraf islemleri genel olarak Grup’un ana ortadi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ile yapilmaktadir. Bu islemler, kira gelirleri, faiz ve
komisyon giderleri, finansal bor¢lanmalar, vadeli ve vadesiz mevduat gibi islemlerden olusmaktadir.

3.3. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Ust diizey ydneticilere saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplami
17.866.456 TL'dir (31 Aralik 2023: 19.312.103 TL).
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir:

ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

5. TICARI VE DIGER ALACAKLAR - BORCLAR
Ticari alacaklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, ticari alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar © ¢ 274.257.082 797.254.167
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) 3.236.388 574.798
Toplam 277.493.470 797.828.965

997.353 TL tutarindaki stipheli ticari alacadi ve ayni tutarda stpheli ticari alacak karsiligini da icermektedir (31 Aralik 2023: 450.882 TL).

¢ Onceki dénem tutari, Sirket portféyiinde yer almakta iken Aralik 2023 déneminde satilan AVM’den kaynakli pesinat alacagini da icermektedir.

Grup’un sUpheli ticari alacaklarina iliskin hareketler asagida sunulmustur:

Donem Basi Girisler Cikislar Donem Sonu
SUpheli ticari alacaklar 450.882 1.005.709 (459.238) 997.353
SUpheli ticari alacaklar karsihdi (-) (450.882) (1.005.709) 459.238 (997.353)
Net deger - - - -
Ticari borglar
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, ticari bor¢larin detayi asagidaki gibidir:
Ticari borglar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Saticilar © 377.694.125 467.964.511
iliskili taraflara ticari borclar (Dipnot 3) 2.171.310 677.216
Toplam 379.865.435 468.641.727

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kasa - 155.408
Bankalar 1.082.423.335 934.290.974
- Vadesiz mevduatlar 68.186.099 68.644.137
- Vadeli mevduatilar 1.014.237.236 865.646.837
Alinan cekler - 1.080.261.268
Diger hazir degerler 307.279 246.736
Nakit ve nakit benzerleri 1.082.730.614 2.014.954.386
Nakit ve nakit benzerleri Gzerindeki faiz tahakkuklari (631.323) (9.872.008)
Nakit akim tablosuna baz tutarlar 1.082.099.291 2.005.082.378
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli tutarlarin detayi asagidaki gibidir:
(TL Karsihgr)
Para Birimi Vade Faiz orani (%) 31 Aralik 2024
TL 2 Ocak 2025 45,00 504.530.000
TL 31 Ocak 2025 47,00 500.631.323
TL 2 Ocak 2025 40,00 1.158.861
KZT 6 Ocak 2025 1,00 7.917.052
Toplam 1.014.237.236
(TL Karsihgr)
Para Birimi Vade Faiz orani (%) 31 Aralik 2023
TL 22 Ocak 2024 46,00 731.765.865
TL 2 Ocak 2024 39,00 97.522.427
TL 31 Ocak 2024 43,00 10.106.514
TL 2 Ocak 2024 36,00 7.612.527
UsD 8 Ocak 2024 0,10 132.921
KZT 6 Ocak 2024 1,00 18.506.583
Toplam 865.646.837
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla saticilar hesabinin énemli bir kismi, istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri (iFM) projesi kapsaminda kayda

alinan hakedis tahakkuklarindan olusmaktadir.

Diger alacaklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, diger alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Diger alacaklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.845.170 802.498
Toplam 1.845.170 802.498
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5. TICARI VE DIGER ALACAKLAR - BORGLAR (Devami)
Diger borglar
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, diger bor¢larin detayi asagidaki gibidir:

Diger borglar 31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

liskili taraflara diger borclar (Dipnot 3) 5.701.640 80.781
iliskili olmayan taraflara diger borclar 528.448 518.063
Toplam 6.230.088 598.844

Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, ertelenmis gelirlerin detayi asagidaki gibidir:

Ertelenmis gelirler 31 Aralik 2024

jliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 48.869.389

31 Aralik 2023

37.212.645

Toplam 48.869.389

37.212.645

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, yatirim amacli gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Faal olan yatirim amacl gayrimenkuller 52.801.291.867 47.567.081.719
Yapiimakta olan yatirim amach gayrimenkuller 2.548.943.757 2.977.102.105
Toplam 55.350.235.624 50.544.183.824

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla faal olan yatirim amach gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

D6nem basi - 1 Ocak 47.567.081.719 13.040.712.359
Cari dénemdeki girisler 1.719.687.753 3.366.346.622
Cari donemdeki cikislar (1.224.159.089) (1.595.844.984)
Gercege uygun deger artislari 5.214.062.010 6.642.291.207
Gercege uygun deger azalislari (139.129.676) -
Transferler (476.042.918) 26.127.307.202
Yabanci para ¢evrim farki 139.792.068 (13.730.687)

Donem sonu 52.801.291.867

47.567.081.719
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Faal olan yatirnm amacl gayrimenkullerin hareket tablosunda yer alan dénem ici degisimlere iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Faal olan yatirim amacglh Girisler Girisler Degerleme
gayrimenkul-31 Aralik 2024 Yeni alimlar Diger harcamalar Cikislar Transferler Farklan ©
iIFM Ziraat Kuleleri - 956.827.467 - - 4.281.525.985
Sehremini Binasi - - (12.358.703) (82.043.357) -
Frankfurt Ofis Binasi (Almanya) - - (161.906.042) - 46.617.760
Sarajevo Binasi (Bosna-
Hersek) @ - - (326.190.304) - 122.629.928
Suleymanpasa/Tekirdagd Arsasi - - (5.591.298) (83.410.996) -
Mola istanbul - - - 527.924.303 46.475.697
Bursa/Karacabey Arsa (Otopark-1) - - (721.894) - -
Bursa/Karacabey Arsa (Otopark-2) - - (721.894) - -
Seyhan/Adana Arsasi - - (8.891.075) (41.641.496) -
Erenkdy Binasi - - - 31.424.955 20.946.044
Mecidiyekdy Binasi - (59.156.273)  (137.862.998) -
Alsancak Binasi - - (217.723.187) - -
Erzurum Binasi - - (173.601.035) - -
Gaziosmanpasa/istanbul Binasi - - (40.600.000) - 1.617.732
Kahramanmaras Binasi - - (50.133.005) (4.398.857) -
Manisa/Saruhanli Binasi - - (30.969.246) - -
Karabaglar Binasi - - (84.461.581) - -
Mugla Fethiye Binasi - - (51.133.552) 51.133.552
Diger faal olan yatirim amacli
gayrimenkuller 538.805.465 224.054.821 - (737168.024) 694.911.256
Toplam 538.805.465 1.180.882.288 (1.224.159.089) (476.042.918) 5.214.724.402
© Degerleme Farklari” bélimdnde yer alan tutar, sé6z konusu gayrimenkul icin yabanci para cevrim farkini da icermektedir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Faal olan yatinm amach Girigler Girisler Degerleme
gayrimenkul-31 Aralik 2023 Yeni alimlar Diger harcamalar Cikislar Transferler Farklan ¢
IFM Ziraat Kuleleri © - 2.185.283.305 - 27105.011.600 5.170.500.025
Sultanbeyli Arsalari 519.763.577 26.370.413 - (546.133.990) -
Stleymanpasa/Tekirdagd Arsasi 46.336.923 - - - 42.665.371
Seyhan/Adana Arsasi 39.783.570 - - - 10.749.000
Bayrampasa/istanbul Binasi 37.293.037 - - (69.163.166) -
Gaziosmanpasa Binasi 18.805.335 12.180.765 - - 7.996.168
Frankfurt Ofis Binasi ¢” - - - - (137.210.007)
Sarajevo Binasi (Bosna-

Hersek) - - - - 194.710.333
Bayrakli/izmir Projesi (Arsa) - - (110.117.061) 220.234.122 -
Kadikdy Rihtim Binasi ¢ - - - 18.776.900 130.980.183
GoOztepe Binasl - 358.139 - (175.878.630) -
iskenderun/Hatay Arsasi 332.071.174 - - (368.382.4306) 36.311.261
Next Level AVM - 4.599.682  (1.485.727.923) - (65.203.010)
Saruhanli/Manisa Binasl - 8.768.572 - 17.676.188 4.524.486
Malatya Arsasl 72.189.386 2.644.001 - (74.833.387) -
Diger faal olan yatirim amacli

gayrimenkuller 1.299.410 58.599.334 - - 1.232.536.710

Toplam

1.067.542.411

2.298.804.211 (1.595.844.984) 26.127.307.202 6.628.560.520

O Transferler bélimdinde yer alan tutar, projede ana yliklenici kapsaminda insaat uygulamalarinin tamamlanmasi ve gecici kabul stirecine gegilmesi sonrasi,
yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkullerden, faal olan gayrimenkullere transfer edilen 27.248.449.999 TL defter dederi ile Sirket’in [FM Ziraat Kuleleri Kule-
T’in 12. katini genel mad(irlik hizmet binasi olarak kullanmaya baslamasi sebebiyle maddi duran varliklar kalemine yapilan 143.438.398 TL tutarindaki gercege

uygun deger siniflamasinin netinden olusmaktadir.

2 Degerleme Farklarr” bélimdnde yer alan tutar, séz konusu gayrimenkul icin yabanci para cevrim farkini da icermektedir.

" Transferler bélimdinde yer alan tutar, Sirket’in IFM Ziraat Kuleleri Kule-T’in 12. katini genel mdiirlik hizmet binasi olarak kullanmaya baslamasi sebebiyle, maddi

duran varliklar kaleminde izlenmekte olan Kadikdy-Rihtim Binasi’nin 4 ve 6. Katlarinin, faal olan yatirim amacli gayrimenkullere transfer edilen gercege uygun

degerini ifade etmektedir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Dénem basi - 1 Ocak 2.977.102.105 34.019.388.469
Cari doénemdeki girisler 930.490.265 1.149.212.637
Cari donemdeki cikislar (219.373.086) (2.506.870.160)
Gercege uygun deger artislari 419.026.914 48.723.975
Gercege uygun deger azalislari (188.506.002) -
Transferler (1.369.796.439) (29.733.352.816)
Dénem sonu 2.548.943.757 2.977.102.105
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yapiimakta olan yatirrm amacli gayrimenkullerin hareket tablosunda yer alan dénem ici degisimlere iliskin bilgiler asagidaki

gibidir:
Yapilmakta olan yatirim amach Girisler Girisler Degerleme
gayrimenkuller - 31 Aralik 2024 Yeni alimlar Diger harcamalar Cikislar Transferler Farklan
Sehremini Projesi - 462.069 - 82.043.357 (13.212.927)
Suleymanpasa/Tekirdag Projesi - 3.419.402 - 90.168.466 3.652.133
Mola istanbul - - (40.757.831) (522.535.947) -
Seyhan/Adana Projesi - 938.322 - 41.641.496 12.070.182
Altunizade Projesi - - (48.429.763) (304.886.748) -
Erenkdy Projesi - - (36.420.167) (442.538.649) -
Fethiye Projesi - 4.722.980 (64.306.289) (51133.552) -
Mecidiyekdy Projesi - 364.854 - 137.862.998 71.252.149
Almaty Klochkova Projesi
(Kazakistan) 79.843.257 - - - -
Diger faal olan yatirim amacli
gayrimenkuller - 840.739.381 (29.459.036) (400.417.860) 156.759.375
Toplam 79.843.257 850.647.008  (219.373.086) (1.369.796.439) 230.520.912
Yapilmakta olan yatirnm amagh Girisler Girisler Degerleme
gayrimenkuller - 31 Aralik 2023 Yeni alimlar Diger harcamalar Cikislar Transferler Farklar
iIFM Ziraat Kuleleri - 550.935.569 - (27105.011.601) -
Bayrakli/izmir Projesi - 26.947135 (2.506.870.160)  (2.519.466.055) (234.585.359)
Gaziosmanpasa Projesi 21.026.732 2180.503 - - 73.021.215
Bayrampasa/istanbul Projesi - 4.253.309 - 69.163.165 6.019.282
Emirdag/Afyon Projesi 9.427.934 4.772.289 - - 9.304.642
Karacabey/Bursa Projesi 7.096.217 7115.279 - - (2.610.661)
GOztepe Projesi - 2.067.918 - 175.878.630 1.005.885
Saruhanli/Manisa Projesi - 53.240.020 - (81.390.385) -
Malatya Projesi - - - (6.018.725) 6.018.725
Sultanbeyli-Battalgazi Projesi - 12.109.042 - (17.199.066) 5.090.024
Sultanbeyli-Mimar Sinan Projesi - 17.424.176 - (25.559.077) 8.134.901
Diger faal olan yatirim amacli
gayrimenkuller - 430.616.514 - (223.749.702) 177.325.321
Toplam 37.550.883 1.111.661.754 (2.506.870.160) (29.733.352.816) 48.723.975
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Gayrimenkul yatinnm ortakliklarina iliskin esaslar tebligi’nin (l11-48.1) 9.maddesi uyarinca, Ortaklik kuruluslarinda ve sermaye
artirnmlarinda, ancak Gzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli dlclide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali ayni haklar TTK’nin 342 ve 343 (incl
maddeleri cercevesinde ayni sermaye olarak konulabilir. Kurulusta ayni sermaye konulmasi durumunda, konulan ayni
sermayeye TTK’nin 343 (ncl maddesi cercevesinde deger bigilir. Bu esasa gore, ayni sermaye olarak konulan yatirim amach
gayrimenkuller ve binalar icin dederleme raporlarindaki degerler dikkate alinmustir.

Gergege uygun deger ol¢iimii

“TFRS 13 - Finansal Araclar: Aciklama” standardi konsolide finansal tablolarda gercede uygun degerleri Gizerinden olcllerek
gosterilen finansal araclarin gercede uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin &nemini yansitan bir sira
dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gézlemlenebilir
nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullaniimasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Grup’un piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullaniimasi anlamina
gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya cikarmaktadir.

1. Seviye: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltiimemis) fiyatlar;

2. Seviye: Tinci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da bor¢lar acisindan dogrudan (fiyatlar
aracihgiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tlretilmek suretiyle) goézlemlenebilir nitelikteki veriler;

3. Seviye: Varlik ya da bor¢lara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (g6zlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu cercevede gercege uygun degerleri tizerinden 6lctlen varlik ve yikamltliklerin gercede uygun deger siniflandirmasi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amacli gayrimenkuller 55.350.235.624 - 10.988.804.779 44.361.430.845
31 Aralik 2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim amacli gayrimenkuller 50.544.183.824 - 13.811.964.056 36.732.219.768

Grup’un 2. Seviye yatirim amacli gayrimenkulleri, piyasa kosullarinda gézlemlenebilir verilere dayanan ve pazar yaklasimi ile
gercede uygun degerine ulasilabilen gayrimenkullerden olusmaktadir.

Grup’un 3. Seviye yatirim amacli gayrimenkulleri, dederleme ydntemleri icerisinde tahmin ve varsayim iceren
gayrimenkullerinden olusmaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirrm amacl gayrimenkuller Gzerindeki sigorta teminat tutari 7.858.437.770 TL'dir (31 Aralik
2023: 6.546.042.048 TL).
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatirnm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler
Faal olan yatirirm amagli gayrimenkuller:

istanbul Finans Merkezi (iIFM) Ziraat Kuleleri

istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi, 3328 Ada, 3 Parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkulin yizélcimi
27195,50 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 643.000.000 TL olarak belirlenmis olup,
Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikimlerince Form Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.'ye
hazirlatilan 30 Aralik 2024 tarihli rapora gére istanbul Finans Merkezi (IFM) Ziraat Kuleleri’nin maliyet yaklasimi yéntemine
gore belirlenen degeri KDV hari¢ 40.066.628.075 TL'dir. Bagimsiz dederleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare
emsal degeri 500.000 TL, bina metrekare birim emsal degeri 55.000 TL olup, yap! maliyetinde gerceklesen proje maliyetleri
kullanilmistir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Tasarimini ve proje muellifligini KPF (Kohn Pedersen Fox) Turkey Tasarim ve Danismanlik Ltd. Sti’nin GUstlendigi IFM Ziraat
Kuleleri Projesi “Anahtar Teslimi Gotlrl Bedel” usulline gdre ana yUklenici ihalesi stireci tamamlanmis olup, 28 Mayis 2018
tarihinde Kalyon insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile 1.048.092.029 TL bedelli insaat yapim sézlesmesi imzalanmistir. Kule-1 blogu
icin yapi kullanma izin belgesi alinmistir ve Kule-2 icin iskan gezisi yapilmis olup belediye onay slrecindedir.

Ana yiklenici kapsaminda insaat uygulamalarinin tamamlanmis ve gecici kabul stirecine gecilmis olmasi sebebiyle, Sirket s6z
konusu gayrimenkul( yapiimakta olan yatirim amach gayrimenkullerden, faal olan gayrimenkullere transfer etmistir. Sirket,

4 Nisan 2023 tarihinde Kule-1’in Ziraat Bankasi'na kiralanmasi ile ilgili olarak sézlesme imzalamis olup, 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla 1.089.156.782 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 552.442.733). Ayrica, Sirket IFM Kule-2’in 20. katini genel
mdurlik hizmet binasi olarak kullanmakta olup, s6z konusu bdlimin net defter dederi olan 367.479.690 TL, maddi duran
varliklar altinda izlenmektedir.

Proje baslangicinda natamam olarak planlanan Kule-2 ofis katlari ile Kule-2 kullanimi i¢in tasarlanan podyum katlarda
yer alan yemek, kafeterya ve mutfak alanlarinin projeleri (mimari/ic mimari, mekanik, elektrik) hazirlanmasina ihtiyac
duyulmustur. Yerel mimari proje grubu A Tasarim firmasina projeler hazirlatilmistir.

Kule-2 tip ofis katlarinin Kule-1 detaylarina uygun, Ziraat Finans Grubu Sirketlerinin yerlesimlerine gére tamamlanip bir

an énce kullanilabilir hale getirilmesi kapsaminda ana yUklenici Kalyon insaat ile 23 Subat 2023 tarihinde Anahtar Teslim
GOtird Bedel Kule-2 Ofis Katlari Mimari, Mekanik, Elektrik Yapim isi S6zlesmesi imzalanmistir. Bu kapsamda Kule-2 imalatlari
tamamlanmis olup Ziraat Finans Grubu tasinmistir.

Proje gecici kabul eksiklerinin tamamlanma isleri, test, devreye alma isleri devam etmektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Levent Arsasi

istanbul ili, Sisli llcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1947 ada, 66 parselde kayitl, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin yizadlcimi 6.298
metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 6 Eylul 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercede uygun degeri 265.000.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
25 Aralik 2024 tarihli rapora gére istanbul Levent Arsasrnin pazar yaklasimi ydntemine gore belirledigi degeri KDV hari¢
2.298.770.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare emsal degeri 365.000 TLdir.
Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Maslak Binalari

istanbul ili, Sariyer ilcesi, M. Ayazaga Mahallesi, 10 ada, 7 parselde kayith, “Kargir 3 Blok is Hani” nitelikli gayrimenkuliin
yUzdlctimi 8.000 metrekaredir. Ana gayrimenkulde bulunan B ve C bloklarda konumlu 18 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hilkimlerince 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 126.300.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig huktimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora goére Maslak Binalari’nin pazar yaklasimi yéntemine goére belirlenen gercede uygun
degeri KDV hari¢ 1.601.010.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare emsal bedellerinin
128.099,17 TL ile 153.368,79 TL araliginda oldugu belirlenmistir. Yatirim amach gayrimenkul (izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Parselde bulunan mulkiyetimizde bulunmayan A Blok’taki maliklerle ortak bir proje gelistiriimesi kapsaminda gérlismeler
devam etmektedir.

Sirket, gayrimenkull Ziraat Bankasi'na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 28.492.976 TL kira geliri elde etmistir
(31 Aralik 2023: 75.086.512 TL).
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Beyoglu Binasi

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Sehit Muhtar Mahallesi, 381 ada, 1 parselde kayitli, “2 Magaza, 1 Apartman” nitelikli gayrimenkuliin
yUzdlcimi 410 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince 24 Subat 2016 tarihinde Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 69.472.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig huktimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Beyogdlu Binasr’'nin pazar yaklasimi ydntemine gore belirledigi degeri KDV haric
1.063.565.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen yapi metrekare emsal degeri 338.500 TL'dir.
Yatirim amacl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, gayrimenkull Ziraat Bankasi’'na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 26.568.915 TL kira geliri elde etmistir
(31 Aralik 2023: 28.251.903 TL).

Mola istanbul

istanbul ili, Silivri ilcesi, Ortakdy Mahallesi, 3916 ada, 3 parselde kayith, “Arsa” nitelikli ana gayrimenkullin yizadlcimu
98.146,22 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiktimlerince 17 Mayis 2019 tarihinde Form Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 74.240.000 TL (KDV
dahil) belirlenmis olup, Sirket 304 adet mesken niteligindeki bagimsiz béliman satis vaadi ve nihayetinde satis devrine esas
s6zlesmeyi 73.677.000 TL (KDV dahil) bedel ile 22 Mayis 2019 tarihinde imzalanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hukimlerince Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gore, pazar yaklasimi yéntemi kullanilarak tespit edilen degeri KDV hari¢c
574.400.000 TL’dir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

ilgili parselde bulunan 304 adet bagimsiz bélimiin Sirketimiz’e tapu devir islemi gerceklesmistir.

Sirket’e ait bagimsiz bélimler 10 yil siireyle Makro insaat Ticaret A.S. tarafindan kiralanmis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
Sirket 39.936.794 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 35.051.185 TL).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Kocaeli/Kartepe Natamam Otel Binasi

Kocaeli ili, Kartepe ilcesi, Dumlupinar Mahallesi, 721 ada 1 parselde kayith, “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin yizélcimu
9.781,07 metrekaredir. Ana gayrimenkultiin 56500/77000 hisseli “Otel” nitelikli 172 nolu bagimsiz bélumi Sirket’e aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Ziraat GYO A.S. ye 15 Ekim 2019 tarihli Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkulln gercege uygun degeri
30.000.000 TL belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Temmuz 2020 tarihinde devir
olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.ye hazirlatilan 23 Aralik
2024 tarihli rapora gore Kocaeli Kartepe Natamam Otel Binasr'nin maliyet yaklasimi ydntemine gdre belirlenen degeri KDV
hari¢c 476.435.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 25.000 TL, yap!
metrekare maliyeti 29.276 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul tGzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31.05.2024 tarihinde iISVAN Gayrimenkul Turizm Danismanlik ve Degerleme Tic. A.S. (Servotel Corporation Lisans) firmasi ile
natamam durumda bulunan gayrimenkulln en iyi kullanimina yénelik fizibilite calismalari kapsaminda sézlesme imzalanmis
olup, calismalar tamamlanmistir.

Frankfurt Ofis Binasi (Almanya)

Frankfurt 18 bolgesine ait tapu, 1074 sayfa, takibi sira no.1, sinir 1, koridor 258, koridor parcasi 37/6’ya kayitlh, “Avlulu Yapr”
nitelikli gayrimenkultn ytzolcim 799 metrekaredir.

Almanya’da yerel otoriteler tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Dieter Eimermacher tarafindan
hazirlanan 6 Ekim 2017 tarihli rapora gore yatirim amacli gayrimenkuliin degeri 9.400.000 Avro olarak belirlenmis ve Sirket
bu tasinmazini 23 Nisan 2018 tarihinde 10.200.000 Avro (47.578.920 TL) bedel ile satin almistir.

Yerel otoriteler tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere yetkilendirilmis olan MBSN Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 24 Ekim 2024 tarihli raporda Frankfurt Ofis Binas’’nin pazar yaklasimi yéntemine gore belirlenen degeri
KDV hari¢ 11.200.000 Euro olup, yatirim amacl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullnU Ziraat Bank A.G., yerel avukatlik blrosu ve notere kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
36.406.371 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 41.217.799 TL).

Bahg¢ekapi Binasi

istanbul ili, Fatih ilcesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi, 969 ada, 74 parselde kayitl, “Kargir iki Magaza ve Banka Binasini
Mastemil Han” nitelikli gayrimenkulin yizélcima 491,50 metrekaredir.

Sermaye piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 teblig htkiimlerince 30 Agustos 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 53.190.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Bahg¢ekapi Binasi (Devami)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Ac¢i Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Bahc¢ekapi Binas’'nin piyasa deger yontemi, maliyet olusumlari yéntemi ve
nakit akis yaklasimi yontemlerinin aritmetik ortalamalarina gore belirledigi degeri KDV hari¢ 410.000.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 565.000 TL ve yapi metrekare emsal degeri 20.655
TL’dir. Yatinm amacli gayrimenkul (izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket bu gayrimenkulln( Ziraat Katilim Bankasi’'na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 5.304.334 TL kira geliri
elde etmistir (31 Aralik 2023: 7.151.155 TL).

Taksim/istanbul Binasi

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Sehit Muhtar Mahallesi, 411 ada, 7 parselde kayitli, “Kargir Apartman ve 2 Dikkan” nitelikli
gayrimenkulln yizolciimi 230,48 metrekaredir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 teblig hikimlerince Ziraat GYO A.S. ye 2 Kasim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercede uygun degderi
31.000.000 TL belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Temmuz 2020 tarihinde devir
olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Form Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora goére Taksim Binasi’'nin maliyet yontemine gére belirlenen degeri KDV harig
389.650.000 TL olup, bagimsiz dederleme firmasi tarafindan belirlenen yapi metrekare emsal degeri 125.000 TL ile 650.000
TL arasindadir. Yatirim amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkulini Gézetir Turizm insaat Ticaret Ltd. Sti.’ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
5.001.300 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 4.919.857 TL).

Sanliurfa Otel Binasi

Sanlurfa ili, Haliliye ilcesi, Atatiirk Mahallesi, 6994 ada, 2 parselde kayitli, “12 Katli Betonarme Otel ve Arsasi” nitelikli
gayrimenkulin ytzolciimi 2.040,72 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 9 Eylil 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 36.510.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Form Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gore Sanliurfa Otel Binasi’nin maliyet yaklasimi yéntemine gére belirledigi mevcut
durum degeri KDV haric 385.900.000 TL olup, badimsiz dederleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal
degeri 20.000 TL, yap! metrekare maliyeti 21.300 TL'dir. Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkuliinii DB Otelcilik ve Turistik isletmeler A.S.ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
15.248.018 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 8.343.775 TL).

Otelin 1. Etap ve 2. Etap tadilat ve onarim isleri tamamlanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Beyazit Binasi

istanbul ili, Fatih ilcesi, Mimar Hayrettin Mahallesi, 58 pafta, 225 ada, 23 parselde kayitli, “Arsa ve Kargir Apartman” nitelikli
gayrimenkulln ytzoélciimi 362,50 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikimlerince 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 36.600.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince A¢i Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 23 Aralik 2024 tarihli rapora gére Beyazit Binas’’nin piyasa deger ydntemi sonucu belirlenen degeri KDV hari¢
355.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 640.000 TL, yap!
metrekare maliyeti 31.950 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, gayrimenkulU Ziraat Bankasi ve Demsa Holding A.S.’ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 17.250.344 TL
kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023:18.464.226 TL).

Cagaloglu Tarihi Bina

istanbul ili, Fatih ilcesi, Alemdar Mahallesi, 33 ada, 33 parselde kayitl, “Bahceli Ziraat Bankasi Binasi” nitelikli gayrimenkulin
ylzo6lcimi 1.248,67 metrekaredir. Tasinmaz Uzerinde mize-otel projesi gelistiriimesine yonelik ¢alismalar kiraci tarafindan
devam ettirilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 23 Ekim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkulln gercede uygun degeri 45.000.000 TL
belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 27 Aralk 2024 tarihli rapora gére Cagaloglu Tarihi Bina’nin maliyet yaklasimi ydontemine gére belirlenen degeri
KDV hari¢ 351.140.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 215.000 TL,
yapl metrekare maliyeti 30.000 TL'dir. Yatirim amacl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

24 Ocak 2024 tarihinde s6z konusu tasinmaz parselinde ifraz islemi gerceklesmis olup, parsel numarasi 33 olarak degismistir.
ifraz sonucu giincel yiizélciim 1.248,67 metrekaredir.

Sirket, bu gayrimenkulini Reha Turizm Ltd. Sti'ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 7.823.496 TL kira geliri
elde etmistir (31 Aralik 2023: 7.609.969).
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Kadikdy Rihtim Binasi

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Osmanaga Mahallesi, 26 ada, 1 parselde kayitli, “Kargir Bina” nitelikli gayrimenkulin yizélcimi
477,50 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 25.410.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig huktimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Kadikéy Rihtim Binasi’'nin pazar yaklasimina goére belirlenen degeri KDV haric
336.555.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen yapi metrekare emsal degeri 116.547,77 TL'dir.
Yatirim amacl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullnU Ziraat Bankasli ve Ziraat Katilim Bankasi’na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
11.973.348 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 12.376.452 TL).

Bahgekapi Postane Cad. Binasi

istanbul ili, Fatih ilcesi, Hobyar Mahallesi, 398 ada, 12 parselde kayitli, “Altinda U¢c Magazasi Olan Kargir Vitali Han” nitelikli
gayrimenkuliin yizolciimi 378,50 metrekaredir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 26.350.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Ac¢i Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 23 Aralik 2024 tarihli rapora gére Bah¢ekapi Postane Cad. Binas’nin emsal karsilastirma, maliyet yéntemi ve
gelir ydntemi soncuna goére bulunan degerlerin ortalamasinin alinmasiyla belirlenen degeri KDV hari¢ 315.000.000 TL olup,
bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 600.000 TL, yapi metrekare maliyet degeri
40.200 TL'dir. Yatirirm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullnU Ziraat Bankasli ve Ziraat Katilim Bankasi’na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
10.336.373 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 14.040.187 TL).

Tasinmaz Uzerinde proje gelistirilmesi kapsaminda proje muellifi Mustafa Pehlivanoglu Tasarim ve Uygulama Ltd. Sti. ile
s6zlesme imzalanmistir. Proje calismalari devam etmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Ankara Okul Binasi

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Ergazi imar Mahallesi, 13369 ada, 24 parselde kayith, “6 Katli Betonarme Ofis, isyeri ve Arsasi”
nitelikli gayrimenkulln yiGzolcimi 6.420 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig htikiimlerince 30 Ekim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkullin gercede uygun degeri 44.000.000 TL
belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 14 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 23 Aralik 2024 tarihli rapora gére Ankara Okul Binasrnin maliyet yaklasimi yéntemine gore belirlenen degeri KDV
hari¢ 312.525.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan belirlenen arsa metrekare emsal degeri 23.205 TL, yap!
metrekare maliyet degeri 15.300 TL'dir. Yatirrm amach gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkultini Ari inovasyon Bilim ve Egitim Hizmetleri A.S.’ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
11.620.548 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 11.560.497 TL).

Efes/izmir Binasi

izmir ili, Konak Ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 997 Ada, 14 parsele kayitli, “Arsa” nitelikli ana gayrimenkultn yizélcimi 624
metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 19 Nisan 2017 tarihinde bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkullin gercege uygun dederi 1.700.000 TL belirlenmis olup, Sirket s6z konusu
gayrimenkul( 28 Mart 2018 tarihinde 11.601.000 TL bedel ile satin alinmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikimlerince TSKB Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.'ye
hazirlatilan 24 Aralik 2024 tarihli rapora gére Efes/izmir Projesinin emsal karsilastirma ydntemine goére belirlenen degderi KDV
hari¢c 285.850.000 TL’dir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Birinci kattan itibaren iki blok halinde yUkselen gayrimenkulln bulvar cepheli kismi, 1 bodrum kat, zemin kat, batar kat ve 7
normal kat; sokak cepheli kismi, 1 bodrum kat, zemin kat, batar kat ve 3 normal kattan olusmaktadir. 4.921 m? insaat alanina
sahip olan gayrimenkule ait; bodrum, zemin ve batar katlarin bir béliminde sube; kalan alanlarda ise 45 odali, 81 yatakli otel
konsepti projelendirilmistir. Otel ve dikkan nitelikli 2 bagimsiz bélimden olusan tasinmazda tadilat isleri tamamlanmis, iskan
alinmistir. Otel ve Sube kiralanmistir.

Sirket, bu gayrimenkullinU gercek kisilere kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 9.661.587 TL kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2023: 7.974.049).
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Antalya Binasi

Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Tahilpazari Mahallesi, 12576 ada, 3 parselde kayitli, “Zemin Kata Havi Alti Katl Kargir Ziraat
Bankasi Binas!” nitelikli gayrimenkuliin yizolcimi 399 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince 29 Adustos 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Dederleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 16.730.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hukimlerince Marka Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Antalya Binasi'nin maliyet yaklasimi yontemine gore belirlenen degeri KDV
hari¢ 258.650.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare degeri 350.000 TL, yapI
metrekare maliyeti 17.400 TL'dir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket bu gayrimenkuliini Ziraat Bankasl, Ziraat Katilim Bankasi ve Asya Uzman Akademi ISG Tic. Ltd. Sti.'ye kiraya vermis
olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 4.300.761 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 3.583.122 TL).

Galatasaray Binasi

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Tomtom Mahallesi, 318 ada, 22 parselde kayitli, “Kargir Apartman, iki Diikkan” nitelikli
gayrimenkulin yizolciimi 130,25 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig huktimlerince 10 Eyldl 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlhk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulln gercege uygun degeri 26.605.000 TL
belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hukimlerince Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 30 Aralik 2024 tarihli rapora gére Galatasaray Binasi’nin maliyet yaklasimi ve emsal karsilastirma yontemleriyle
elde edilen degerlerin ortalamasinin alinmasiyla belirlenen degeri KDV hari¢ 251.400.000 TL olup, bagimsiz degerleme
firmasi tarafindan maliyet yaklasimina goére belirlenen arsa metrekare emsal degeri 1.730.094 TL, yap! metrekare maliyet
degeri 27.500 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Tasinmazimizin tapu kayitlarinda istanbul Belediyesi lehine irtifak hakki tesisi terkin islemleri tamamlanmistir.

Sirket, bu gayrimenkulini Ziraat Bankasr’'na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 5.053.053 TL kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2023: 4.923.356 TL).

Tasinmaz Uzerindeki yapinin glclendirmeli tadilatina yénelik proje calismalari devam etmektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Aksaray Binasi (Cerrahpasa Cad.)

istanbul ili, Fatih ilcesi, Cakiraga Mahallesi, 1763 ada, 8 parselde kayitli, “Kargir Banka Binasi ve Arsa” nitelikli gayrimenkuliin
ylzo6lcimu 426 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig htikiimlerince 24 Subat 2016 tarihinde bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercede uygun degeri 14.090.000 TL belirlenmis olup, Ziraat Bankasi
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2023
tarihli rapora gore Aksaray Binasi’'nin pazar yaklasimi yontemi ile belirlenen degeri KDV hari¢ 244.985.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasinin takdir ettigi tasinmazin metrekare emsal degeri 113.000 TL’dir. Yatirim amacli gayrimenkul (zerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullini Ziraat Bankasina kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 5.332.420 TL kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2023: 6.289.804 TL).

Tasinmaz Uzerindeki yapinin gi¢lendirmeli tadilatina ydnelik proje ¢calismalari kapsaminda statik gl¢lendirme projesi igin
20.12.2024 tarihinde AES Structure Mh. Mis. Ltd. Sti. ile, mimari ve diger disiplinler icin 27.11.2024 tarihinde Atamer Pro.
Mim. Mih. Yapi San. Tic. Ltd. Sti. ile, Jeoradar uygulamasi icin Jeoradar uygulamasi icin PM Prestij Miih. Mis. ins. Pro. Taah.
San. Tic. Ltd. Sti. ile sézlesme imzalanmis olup projelendirme streci devam etmektedir.

Besiktas Binasi

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Sinanpasa Mahallesi, 307 ada, 15 parselde kayitli, “Alti Katli Kargir isyeri” nitelikli gayrimenkuliin
yUzolctimi 393,5 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 15 Ekim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 34.500.000 TL
belirlenmis olup, Ziraat Bankasl tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 20 Aralik 2024 tarihli rapora gore Besiktas Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirlenen degeri

KDV hari¢ 239.200.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasinin takdir ettigi metrekare emsal degerler katlar arasinda
farkhhk gostermekle birlikte 51.889 TL ile 115.949 TL arasindadir. Yatirim amaclh gayrimenkul Uizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullinU Ziraat Bankasli ve Yine Yeni Nesil Yayincilik ve Egitim Ltd. Sti.’ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla 6.380.793 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 6.278.949 TL).
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Cinarli/izmir Binasi

izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi, 1508 ada, 7 parselde kayitli, “Dokuz Katli Kargir Depo” nitelikli gayrimenkuliin
yUzdélcimi 2.575 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince 30 Eyltl 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 16.675.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.ye hazirlatilan
20 Aralik 2024 tarihli rapora gére Cinarli/izmir Binasr’nin maliyet yaklasimi yéntemine gére belirlenen degeri KDV hari¢
233.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa emsal degeri 91.513 TL, yapi birim maliyet
degeri 12.250 TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullinU Ziraat Bankasi’na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 3.557.756 TL kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2023: 3.467.483 TL).

Cagaloglu Binasi

istanbul ili, Fatih ilcesi, Alemdar Mahallesi, 33 ada, 32 parselde kayitli, “Bahceli Dikkan” nitelikli gayrimenkulin yizélcimi
898,17 metrekaredir. Tasinmaz Uzerinde ofis projesi gelistiriimesine yonelik calismalar Sirketimiz teknik personeli tarafindan
tamamlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercege uygun degeri 17.760.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig huktimlerince TSKB Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 27 Aralik 2024 tarihli rapora gore Cagdaloglu Binasi'nin maliyet yaklasimi ydontemine gére belirlenen degeri KDV
hari¢c 220.520.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan belirlenen yapi metrekare emsal degeri 149.000 TL'dir.
Yatirim amaclh gayrimenkul tGzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

23 Ocak 2024 tarihinde konu tasinmaza yola terk islemi gerceklesmistir. 24 Ocak 2024 tarihinde ise ifraz islemi gerceklesmis
olup, 22 parsel 32 olarak degismistir. ifraz sonucu gincel yiizélcimi 898,17 metrekaredir.

Sirket, bu gayrimenkullnU Ziraat Bankasi ve Reha Turizm’e kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 5.981.099 TL kira
geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 8.008.100 TL).

Tasinmaz Uzerindeki yapinin giiclendirme ve tadilat isi kapsaminda 20.11.2024 tarihinde Entegre Yapi ins. Taah. Tic. Ltd. Sti. ile
sozlesme imzalanmis olup insaat slreci baslamistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Yenisehir Binasi

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Kizilay Mahallesi, 1162 ada, 36 parselde kayith, “Kargir Apartman” nitelikli gayrimenkuliin yizalcimu
403 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikimlerince 20 Eyltl 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Dederleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 22.450.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig htikiimlerince Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk
A.S.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Yenisehir Binasi’nin maliyet ydntemine gére belirlenen degeri KDV haric
217.500.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare degeri 364.800 TL, yap! metrekare
maliyeti 25.000 TL'dir. Yatirim amaclh gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, gayrimenkulU Ziraat Bankasi ve Ziraat Katiim Bankasi’na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 5.539.195
TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 4.942.404 TL).

Kizilay Binasi

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Mesrutiyet Mahallesi, 1084 ada, 18 parselde kayitli, “Kargir Apartman” nitelikli gayrimenkuliin
ylzolcimi 343 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig htikiimlerince 15 Ekim 2019 tarihinde Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkulin gercege uygun degeri 16.500.000 TL
belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Kizilay Binasi’nin maliyet yaklasimi ydntemine goére belirlenen dederi KDV
haric 185.100.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasinin takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 400.000 TL, yapi birim
maliyet degeri 22.000 TL'dir. Yatirirm amacl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullini Ziraat Bankasi ve Profen Akademi’ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 5.941.899
TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 4.782.134 TL).

Bornova Binasi

izmir ili, Bornova Ilcesi, Kazimdirik Mahallesi, 399 ada, 131 parselde kayitl, “Dokuz Kath Kargir T.C. Ziraat Bankasi Hizmet
Binasi ve Lojmanlari” nitelikli gayrimenkulln yizél¢cimU 421,17 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 27 Eylil 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercede uygun degeri 14.840.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Bornova Binasi (Devami)

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince Baskent Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.ye hazirlatilan
05 Aralik 2024 tarihli rapora gére Bornova Binasi’'nin maliyet yaklasimi ydntemine gdre belirlenen degeri KDV hari¢
160.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 244.650 TL, yap!
metrekare maliyeti 17.400 TL'dir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Mevcut parselin tamami “Resmi Kurum” alaninda kalmaktadir. Gelecekte parsel Uizerinde gelistirilmesi olasi insaat
projelerinde, yapilasma sartlarinda avantaj saglayacadi disundlerek, tasinmazin mevcut imar fonksiyonlarinin ilgili mevzuat
cercevesinde “Ticaret” alani olarak dtizenlenmesinin uygun olacagi dederlendirilmis ve bu kapsamda imar plani degdisikligi
hizmetleri icin 27.03.2023 tarihinde idealist Sehir Planlama Mim. Mih. A.S. ile sézlesme imzalanmis olup, imar plani degisiklik
slreci devam etmektedir.

Sirket, bu gayrimenkullinU Ziraat Bankasi’na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 2.878.439 TL kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2023: 2.623.551 TL).

Bodrum/Mugla Projesi

Mugla ili, Bodrum ilcesi, Carsi Mahallesi, 788 ada, 1 parselinde kayitl, “Avlulu Kargir Ziraat Bankasi Binasi” nitelikli
gayrimenkulln yizoélcimi 417,89 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 29 Mart 2019 tarihinde Form Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degderi 11.000.000 TL belirlenmis
olup, Sirket 12 Haziran 2019 tarihinde Ziraat Bankasi’ndan satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.ye hazirlatilan 25 Aralik
2024 tarihli rapora gére Bodrum/Mugla Binasi’'nin pazar yaklasimi yéntemine gére belirlenen degeri KDV haric 114.055.000
TL olup, bagimsiz degerleme firmasinin takdir ettigi tasinmaz metrekare emsal degeri 150.000 TL'dir. Gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Gizerinde isyeri ve konaklama projesi gelistiriimektedir. 5 Ocak 2023 tarihli T.C. Bodrum Belediye Baskanhgi
Meclis Karari’na gére; sdz konusu tasinmaza yonelik hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6lcekli Koruma Amacli Nazim ve Uygulama
imar Plani degisikligi teklifi ile Bodrum Koruma Amacli imar Plani Kentsel Sit Alani 1/500 8lcekli Plan ve Uygulama tablosu
dedisikligi teklifinin reddine, s6z konusu tescil kararinin yeniden degerlendirilmesi icin Mugla Kaltar Varhklarini Koruma Boélge
Kuruluna basvuru yapilmasina imar ve Bayindirlik Komisyonunun 27 Aralik 2022 tarih ve 2022/25 sayili raporu dogrultusunda
oy birligi ile karar verilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Bodrum/Mugla Projesi (Devami)

Sirket hukuk misavirince 3 Mart 2023 tarihli yarttmenin durdurulmasi istemli stre¢ baslatiimistir. Mahkemece mahallinde
kesif/bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmis, 12 Eylil 2023 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup, 29 Aralik
2023 tarihinde bilirkisi heyeti hazirlamis oldugu raporu Mugla 2. idare Mahkemesi Baskanligrna sunmustur. Bilirkisi raporu
proje muellifi ve sehir plancisi tarafindan degerlendirilmis ve bilirkisi raporuna itiraz edilmistir. Yaritmeyi durdurma talebimiz
reddedilmis olup, istinaf (bir Gst mahkeme) basvurusu yapilmistir. itiraza iliskin de 5 Mart 2024 tarihinde red karari verilmistir.
22 Nisan 2024 tarihinde yazilan gerekceli kararla dava reddedilmistir. istinaf basvurusu yapilmis olup izmir Bélge idare
Mahkemesi’nde dosyanin atanmasi beklenmektedir.

imar plani degisikliginin heniiz onaylanmamasi sebebiyle ilgili idarelerden resmi olarak imar durumu, vs. bilgiler
alinamamaktadir. imar plani degisikliginin onaylanmasini takiben restorasyon, statik, tesisat ve elektrik projeleri
hazirlanacaktir.

Sirket, bu gayrimenkultin konut bolimlerini gercek kisilere kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 308.007 TL kira
geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 273.654 TL).

Yenisehir lhlamur Sokak Binasi

Ankara ili, Cankaya lcesi, Kizilay Mahallesi, 1162 ada, 7 parselde kayitl, “Betonarme Karkas Bina” nitelikli gayrimekuliin
yUz6lcimia 471 metrekaredir. Binada kat mulkiyeti kurulmus olup Ti diikkan, 5’i isyeri niteliginde olmak Uzere 6 adet bagimsiz
bolim bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hilkimlerince 15 Ekim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkullin gercede uygun degderi 11.750.000 TL belirlenmis
olup, Ziraat Bankasl tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gore Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi’nin pazar yaklasimi yéntemine gére belirlenen
degeri KDV hari¢ 103.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen tasinmaz metrekare emsal
degeri ortalama 35.934,94 TL'dir. Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullinU Ziraat Bankasi ve Erglincel Egitim Hizmetleri ve Yayincilik Ltd. Sti.’ye kiraya vermis olup, 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla 2.834.003 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 2.779.705 TL).
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Tiinel Binasi

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Asmalimescid Mahallesi, 302 ada, 5 parselde kayitli, “Dikkan, Apartman” nitelikli gayrimenkuliin
yUzdlcimi 61,50 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 10 Eyltl 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 4.450.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hukimlerince FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.'ye
hazirlatilan 23 Aralik 2024 tarihli rapora gore Tunel Binasr'nin maliyet yaklasimi ydntemine gdre belirlenen degeri KDV
hari¢ 86.100.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare degeri 602.727,78 TLdir.
Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullni gercek kisilere kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 928.829 TL kira geliri elde etmistir
(31 Aralik 2023: 965.321 TL).

Cebeci Binasi

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Fakulteler Mahallesi, 2630 ada, 6 parselde kayitli, “9 Katli Betonarme Banka Binasi ve Arsasi”
nitelikli gayrimenkulln yizélcimi 408 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 14 Ekim 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 12.900.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 9 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince Marka Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Cebeci Binas’'nin maliyet analizi yéntemine gére belirlenen degeri KDV hari¢
85.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare degeri 92.636,21 TL, yap! metrekare
maliyeti 42.180 TL'dir. Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Bodrum, zemin ve 1. kat Ziraat Bankasi sube hizmet alani olarak kullaniimaktadir. Sirket, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
1.259.011 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 1.226.769 TL).

Cankaya/Ankara Binasi

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Glizeltepe Mahallesi, 7052 ada, 8 parselde kayitli, “3 Mesken Daireli Kargir Apartman” nitelikli
gayrimenkulin yizolcimi 830 metrekaredir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince 7 Subat 2018 tarihinde Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlhk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkullin gercege uygun degeri 2.600.000 TL
belirlenmis olup, Sirket bu gayrimenkull 20 Mart 2018 tarihinde 2.525.000 TL bedel ile satin almistir.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Cankaya/Ankara Binasi (Devami)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Cankaya Ankara Binasi'nin pazar yaklasimi ydntemine gére belirlenen degeri
KDV hari¢ 73.845.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasinin takdir ettigi metrekare emsal degeri ortalama 76.661,80 TL’dir.
Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkultiini Orko Mimessillik Teknik Cihazlar Ltd. Sti'ye kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
1.184.225 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 1.104.301 TL).

Karamiirsel Binasi

Kocaeli ili, Karamursel ilcesi, Camiatik Mahallesi, 100 ada, 30 parselde kayitli, “3 Katli Betonarme Ofis isyeri ve Arsasi” nitelikli
gayrimenkulln ytuzolciim( 782,96 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 15 Ekim 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercede uygun degeri 3.000.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikimlerince Yetkin Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Karamursel Binasi’nin pazar yaklasimi yéntemine goére belirlenen degeri KDV
hari¢ 35.645.000 TL olup, bagimsiz dederleme firmasinin takdir ettigi metrekare emsal degerler katlar arasinda farklilik
gostermekle birlikte bodrum kat icin 23.875 TL, zemin kat icin 95.500 TL ve 1. Normal kat icin 47.750 TL'dir. Gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket, bu gayrimenkullinU Ziraat Bankasi’na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 643.847 TL kira geliri elde
etmistir (31 Aralik 2023: 627.397 TL).

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller:
Karakdy/istanbul Projesi

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Kemankes Mahallesi, 101 Ada, 8 parselde kayitl, “Arsasi Olan Bina” nitelikli gayrimenkulin
yUzdlctimi 623,5 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig htikiimlerince 10 Eylul 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 60.490.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 8 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Karakdy/istanbul Projesi’nin pazar yaklasimi ydntemine gére belirlenen mevcut
durum degeri KDV hari¢c 900.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan mevcut binanin natamam hali icin
takdir edilen bina metrekare emsal degeri 265.000 TL, yap! metrekare maliyeti 40.000 TL’dir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatirim amacgh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Karakoy/istanbul Projesi (Devami)

16 Eylil 2022 tarihinde Metrekiip Mimarlik Yapi insaat San. Tic. Ltd. Sti. ve Muka Mimarlik Ahmet Mutlu ortak girisimi arasinda
Anahtar Teslim Birim Fiyatli Karakdy Tarihi Bina Taslyici Sistem Yenilenmesi-Restorasyon isi ve Ek Hizmet Binasi Tadilat-
Onarim isi Sézlesmesi imzalanmis olup, is devam etmektedir.

Goztepe Projesi

istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Goztepe Mahallesi, 1106 ada, 162 parselde kayith, “iki Mistemilati Olan Bahceli Kargir Apartman”
nitelikli tasinmazin Gzerinde yer alan yapi riskli yapi olarak tespit edilmis ve yiktirilarak tapu islemleri tamamlanmistir.
Halihazirda “Arsa” niteliginde olup yUzdélcimii 1.475,73 metrekaredir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 teblig htkiimlerince 28 Agustos 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 16.090.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Goztepe Binasr’nin proje gelistirme yontemine gére belirlenen degeri KDV
hari¢c 364.970.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan belirlenen arsa metrekare emsal degeri 180.000 TL, yap!
metrekare maliyet degeri 36.250 TL'dir. Yatirim amach gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Tasinmaz Uzerinde konaklama tesisi gelistirilmesine yonelik projeler tamamlanmis olup, yeni bina yapim isi Yiksekdag
Gayrimenkul Yatirim A.S. yikleniminde devam etmektedir.

Kadikéy/Osmanada Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Osmanaga Mahallesi, 26 ada, 4 parselde kayitli, “Kargir Apartman” nitelikli gayrimenkuliin
yUzo6lcimu 374 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 teblig htikiimlerince 19 Ekim 2019 tarihli Denge Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degderleme raporunda gayrimenkuliin gercede uygun degeri KDV hari¢ 28.213.000 TL
belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hukimlerince Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 20 Aralik 2024 tarihli rapora gére Kadikdy Osmanada Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine goére belirlenen
degeri KDV hari¢ 213.000.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri
568.550 TL'dir. Gayrimenkul tGzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Arsa lzerinde bulunan eski bina riskli yapi olarak tespit edilmis ve tapuya serh edilmistir. Eski bina yikilmis olup isyeri ve otel
nitelikli yeni bina yapilmasina yénelik proje calismalari tamamlanmustir. 19 Mart 2024 tarihinde ENG Tasarim Muh. ins. Taah.
San. ve Tic. Ltd. Sti. ile insaat yapim sdzlesmesi imzalanmistir. insai faaliyetleri devam etmektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Mecidiyekdy Projesi

istanbul ili, Sisli licesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 2158 ada, 52 parselde kayitli, “Altinda Banka Olan Kargir Apartman” nitelikli
gayrimenkulln ytzolciimi 265,20 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikimlerince 24 Subat 2016 tarihinde TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 21.610.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Kasim 2016 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiktimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Mecidiyekdy Binasi’nin pazar yaklasimina goére belirlenen degeri KDV haric
209.480.000 TL olup, bagimsiz dederleme firmasi tarafindan takdir edilen yap1 metrekare emsal bedeli 87.022,07 TLdir.
Yatirim amacli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Mevcut parselin 21,2 m? yola terk ve 6,9 m? yoldan ihdasi bulunmakta olup, Kentist Harita Miihendisligi ve Mim. Dan. Hiz. San.
ve Tic. Ltd. Sti. firmasi tarafindan yUrGtilen sUrec¢ belediyeden insaat istikamet belgesi alinma asamasindadir.

Sirket, gayrimenkulU Ziraat Bankasi, Ziraat Portfoy Yonetimi ve Ziraat Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhidrna kiraya vermis
olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 5.686.129 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2023: 9.049.933 TL).

Bayrampasa/istanbul Projesi

istanbul ili, Bayrampasa ilcesi, Topcular Mahallesi, 473 ada, 58 parselde kayitli, “7 Katli Betonarme Bina ve Arsa” nitelikli
tasinmaz Gzerinde yer alan yapi riskli yapi olarak tespit edilmis, tapuya serh ettirilmis, akabinde yiktiriimistir. Halihazirda
“Arsa” niteligini kazanmis olan tasinmazin yizolcimu 388,23 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 15 Ekim 2019 tarihinde Denge Gayrimenkul Degerleme

ve Danismanlik A.S. ve 2 Eylul 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlarinda gayrimenkulin gercede uygun degderi 4.112.000 TL belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 14 Temmuz 2020 tarihinde 128/379 hissesi devir olmustur. 27 Aralik 2022 tarihli degerleme raporuna
gbre tasinmazin Ziraat Bankasi payina isabet eden 251/379 hissesinin arsa degeri 26.269.898 TL olarak tespit edilmis, s6z
konusu hisse 11 Nisan 2023 tarihinde 25.830.000 TL bedelle Ziraat Bankasi’'ndan satin alinarak tam hisseli duruma gecmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hilkiimlerince FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Bayrampasa Arsasr'nin maliyet ydntemine gore belirlenen degeri KDV haric
142.803.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare arsa degeri 293.000 TL'dir. Gayrimenkul
Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Bayrampasa/istanbul Projesi (Devami)

Tasinmaz Gzerinde isyeri ve ofis projesi gelistirilmistir. Yapi ruhsati 29 Aralik 2023 tarihinde onaylanmistir. Toplam insaat alani
2.717,61 m2 olup insaata 22 Ocak 2024 tarihinde baslaniimistir. insai faaliyetler devam etmektedir.

Gaziosmanpasa/istanbul Projesi

istanbul Ili, Gaziosmanpasa Ilcesi, Merkez Mahallesi, 1946 ada, 15 parselde kayith “Arsa” nitelikli tasinmaz 195,38 metrekare
ylzolcimune sahiptir.

10 Ekim 2022 tarihli degerleme raporuna gore arsa degeri 15.500.000 TL olarak tespit edilen tasinmaz, 15 Subat 2023
tarihinde 14.563.590 TL bedelle Ziraat Bankasr’'ndan satin alinmistir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.'ye
hazirlatilan 23 Aralik 2024 tarihli rapora gére Gaziosmanpasa istanbul Projesi’nin emsal karsilastirma ydntemine gére
belirlenen degeri KDV hari¢ 108.250.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen dikkana ait metrekare
emsal degeri 282.250 TL ve ofise ait metrekare emsal degeri 93.417 TL’dir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Gzerinde dikkan ve ofis fonksiyonlari bulunan proje gelistiriimektedir. 13 Mart 2023 tarihinde Turkmenler
Gida Maddeleri Ticaret Ltd. Sti. firmasi ile “Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilcesi, Merkez Mahallesi, 1946 Ada 15 Parselde
Kayith Gayrimenkul Uzerindeki Mevcut Binanin Yikilarak Yerine Arsa Miilkiyeti Karsiligi Banka Subesi ve Ticari Alan insaati
Yaptiriimasi isi” Sdzlesmesi imzalanmistir. Yeni bina insai faaliyetleri tamamlanmis olup yapi kullanma izni 23 Aralik 2024
tarihinde alinmistir.

Kordon/Konak Projesi

izmir 1li, Konak ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 2802 ada, 9 parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin yizélcimi 213
metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 27 Ekim 2021 tarihinde Yetkin Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlhk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 15.000.000 TL
belirlenmis olup, Sirket bu tasinmazi 21 Ocak 2022 tarihinde 14.500.000 TL bedel ile Ziraat Bankasr’'ndan satin almistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince A¢i Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Konak Projesi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirlenen degeri

KDV hari¢ 106.100.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasinin takdir ettigi metrekare arsa birim degeri 285.000 TL'dir.
Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa Uzerinde isyeri ve ofis projesi gelistiriimesi kapsaminda
yap! ruhsati alinmistir.

8 Haziran 2023 tarihinde Birinci ins. Mh. Tem. Gida Taah. San. Tic. Ltd. Sti. firmasi ile Anahtar Teslim Gétiri Bedelli izmir
Konak Isyeri ve Ofis Yapim isi insaat Sdzlesmesi imzalanmis olup, insai faaliyetler 30.12.2024 tarihinde tamamlanmustir. Proje
gecici kabul asamasindadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Siilleymanpasa/Tekirdag Projesi

Tekirdag ili, Stleymanpasa ilcesi, Yavuz Mahallesi, 969 ada, 12 parselde kayith “Arsa” nitelikli, 1.015,90 metrekare yizélctimli
tasinmaz, 969 ada, 13 parselde kayith “Arsa” nitelikli, 2.095,80 metrekare yizoélcimll tasinmaz ve 969 ada 110 parselde kayitli
“Arsa” nitelikli 349,55 metrekare yizdlcimll tasinmazlardir. 26 Ekim 2022 tarihli degerleme raporlarina goére arsa degerleri
siraslyla 13.455.000 TL ve 13.545.000 TL olarak tespit edilen 12 ve 13 numarali parseller 24 Subat 2023 tarihinde Ziraat
Bankasr'ndan toplam 25.794.000 TL bedelle, 16 Aralik 2022 tarihli degerleme raporu ile 6.000.000 TL olarak deger tespiti
yapilan 110 numarali parsel 10 Mart 2023 tarihinde 6.300.000 TL bedelle Stileymanpasa Belediyesi’nden satin alinmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.’ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gore Tekirdagd Stleymanpasa 969 ada 110 ve 111 parsellerde bulunan gayrimenkullerin
pazar yaklasimi ydntemine gore belirlenen degerleri sirasiyla KDV hari¢ 16.150.000 TL ve 81.090.000 TL olup, bagimsiz
degerleme firmasi tarafindan takdir edilen tasinmaz metrekare emsal degerleri 110 parsel icin 46.200 TL, 111 parsel icin
42.700 TLdir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

12 ve 13 numarali parseller tizerinde yer alan yapilarin yikim calismalari tamamlanmistir. Parsellerin énce 1.212,63 m? yola terki
sonra da tevhid islemleri gerceklesmis olup, nihai olarak 1.899,07 m? y{izdlciimli 111 numarali parsel olusmustur.

05.02.2024 tarihinde iSVAN Gayrimenkul Turizm Danismanlik ve Degerleme Tic. A.S. (Servotel Corporation Lisans) firmasi
ile bos arsa durumunda bulunan gayrimenkullerin en iyi kullanimina yonelik fizibilite ¢calismalari kapsaminda s6zlesme
imzalanmis olup, ¢alismalar sonucunda “Yurt” ve “Otel” fonksiyonunun parsellerin en iyi kullanimi olacagi kanaatine
varilmistir. Proje calismalari bu yonde devam etmektedir.

Sivas/Sanayi Carsisi Projesi

Sivas ili, Merkez ilcesi, Pulur Mahallesi, 6059 ada, 1 parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkulin yizélcimi 1.233,46
metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 13 Mart 2023 tarihinde Aci Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkullin gercede uygun degeri 21.390.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankasi tarafindan Sirket’e 6 Temmuz 2023 tarihinde 19.500.000 TL bedelle devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gore Sivas/Sanayi Carsisi Arsasr’'nin gercede uygun degeri KDV hari¢c 92.235.000 TL
olup, bagimsiz degerleme firmasinin takdir ettigi metrekare degeri yaklasik 120.674,66 TL'dir. Gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Gzerinde bulunan mevcut bina riskli yapi kapsaminda yiktiriimis olup, Sivas Sanayi Carsisi Projesi
gelistiriimektedir. Toplam yaklasik 4.897 m? insaat alanina sahip projenin; zemin, 1. ve 2. katlari Banka Subesi, Para Grup
Merkezi (PGM) ve Merkez Bankasi birimleri, 3.,4. ve 5. normal katlarda 12 adet konut yer almaktadir. Proje ¢alismalari devam
etmektedir.
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6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatirim amacgh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Sehremini Projesi

istanbul ili, Fatih ilcesi, Arpa Emini Mahallesi, 1849 ada, 6 parselde kayitli, “iki Bodrum Zemin Asma ve Dért Normal Katli
Kargir Banka Binas!” nitelikli gayrimenkulln ylGzdélcimi 221,74 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 29 Adustos 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin gercede uygun degeri 12.000.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 13 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig huktimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Sehremini Binasi’nin pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi ydontemlerinin
ortalamasina gore belirlenen degeri KDV hari¢ 69.292.500 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen
tasinmaz metrekare emsal degeri ortalama ofisler icin yaklasik 85.000 TL, dikkan icin yaklasik 245.000 TL'dir. Gayrimenkul
Uzerinde 11 Mart 2024 tarih 9503 yevmiye numarali riskli yapi beyani bulunmamaktadir.

Sirket, gayrimenkull Ziraat Bankasi’'na kiraya vermis olup, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 99.905 TL kira geliri elde etmistir (31
Aralik 2023:1.999.241 TL).

Tasinmaz Uzerinde dikkan ve ofis projesi gelistiriimektedir.

Mevcut binanin yikim islemi icin 4 Ocak 2024 tarihinde yikim maellifi SRY Yapi Huriye KILIC Firmasi ile yikim sézlesmesi
imzalanmis olup, yikim calismalari devam etmektedir.

Tasinmaz Uzerinde proje gelistirilmesi kapsaminda 16 Subat 2022 proje muellifi Mepro Mimarlik ve Sehircilik Ltd. Sti. ile
sozlesme imzalanmistir. Proje calismalari devam etmektedir.

Karacabey/Bursa Projesi

Bursa ili, Karacabey Ilcesi, Rungucpasa Mahallesi, 206 ada, 16 parselde kayitli “Uzerinde Lojmani Olan Kargir Banka Binas!”
nitelikli tasinmaz 246,14 metrekare yuzdélgcimune sahiptir. 19 Eyltl 2022 tarihli dederleme raporuna gore arsa degeri
5.500.000 TL olarak tespit edilen tasinmaz, 12 Mayis 2023 tarihinde 4.915.000 TL bedelle Ziraat Bankas’'ndan satin alinmustir.
Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince Yetkin Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S. tarafindan
hazirlanan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gore Bursa Karacabey Projesi’nin pazar yaklasimi ydntemine goére belirledigi degeri
KDV hari¢ 58.735.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen metrekare emsal degeri 50.000 TL'dir.
Gayrimenkul Gizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Tasinmazin Gzerinde yer alan yapi riskli yapi tespiti ile beraber yiktirilmis olup tasinmaz cins tashihi tamamlanmistir.
Gayrimenkul Gizerinde dikkan ve konut fonksiyonlari bulunan proje calismalari tamamlanmistir. 1 Aralik 2023 tarihinde ENG
Tasarim Mihendislik ins. Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti. firmasi ile Anahtar Teslim Gotirl Bedelli Karacabey Konut ve isyeri Yapim
isi insaat S6zlesmesi imzalanmistir. Mevcut durumda ana yiklenici kapsaminda insaat uygulamalari devam etmektedir.
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6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinm amach gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Seyhan/Adana Projesi

Adana ili, Seyhan ilcesi, Kurukdpri Mahallesi, 295 ada, 53 parselde kayitli “Arsa” nitelikli tasinmaz 819,85 metrekare
ylzo6lcimune sahiptir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 23 Mart 2023 tarihli dederleme raporuna gore tasinmazin
degeri 28.300.000 TL olarak tespit edilmis, tasinmaz 7 Haziran 2023 tarihinde Ziraat Bankasi’ndan 27.555.000 TL bedelle
satin alinmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 20 Aralik 2024 tarihli rapora gére Adana Seyhan Projesi’nin pazar yaklasimi ydontemi ve gelir yaklasimi yénteminin
ortalamasi ile belirlenen degderi KDV hari¢ 54.650.000 TL olup, bagimsiz degerleme firmasi tarafindan takdir edilen tasinmaz
metrekare emsal degeri yaklasik 66.000 TL'dir.

Tasinmaz Uzerinde proje gelistiriimesi kapsaminda proje muellifi Erme insaat taahht Yapi Malz. San. ve Tic. Ltd. Sti. ile
sOzlesme imzalanmistir. Proje calismalari devam etmektedir.

Emirdag/Afyon Projesi

Afyon ili, Emirdag ilcesi, Yeni Mahallesi, 89 ada, 1 parselde kayitli, “Kargir U¢ Katli ve Dért Lojmani Banka ve Hizmet Binas!”
nitelikli tasinmazin ylzolcima 397 metrekaredir. 16 Kasim 2022 tarihli dederleme raporuna gore arsa degeri 7.000.000 TL
olarak tespit edilen tasinmaz, 31 Mart 2023 tarihinde 6.530.000 TL bedelle Ziraat Bankas’’ndan satin alinmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.ye
hazirlatilan 25 Aralik 2024 tarihli rapora gére Afyon Emirdag Arsasr’nin pazar yaklasimi ile belirlenen degeri KDV haric
52.345.000 TL olup, bagimsiz dederleme firmasi tarafindan takdir edilen arsa metrekare emsal degeri 56.000 TL'dir.
Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Tasinmazin Gzerinde bulunan yap, riskli yapi olarak tespit edilmis olup yiktiriimistir. Gayrimenkul Gzerinde dikkan ve konut
fonksiyonlari bulunan proje gelistirilmistir. Metreklp Mimarlik yikleniminde yeni bina insai faaliyetleri devam etmektedir.

Saraybosna (Sarajevo) Binasi

Zmaja od Bosne 47¢, Novo Saraybosna Belediyesi, Saraybosna Kantonu/Bosna Hersek Federasyonu Bosna Hersek adresinde

IS

kayith, “Ticari Garaj”, “Ofis BinasI” ve “Konut” nitelikli gayrimenkultn ytuzélcimi 989 metrekaredir.

Bosna Hersek’de degderleme hizmeti vermekte olan Jelena Obradovi ¢ Balavac tarafindan hazirlanan 25 Ekim 2019 tarihli
rapora gore yatirim amacl gayrimenkulin degeri 34.000.000 KM olarak belirlenmis ve Sirket bu tasinmazini 22 Haziran 2020
tarihinde 34.000.000 KM (133.280.000 TL) bedel ile satin almistir.
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6. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Yatinnm amagh gayrimenkuller hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Saraybosna (Sarajevo) Binasi (Devami)

Yerel otoriteler tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Adnan Mehmedagi¢ tarafindan hazirlanan
26 Aralik 2024 tarihli raporda Saraybosna Binasi’nin pazar yaklasimi yéntemine goére belirlenen degeri KDV hari¢ 45.742.000
KM (583.545.720 TL) olup, yatirnm amacli gayrimenkul (zerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Almaty Klochkova Projesi (Kazakistan)

Mulkiyeti TOO Ziraat GYO Kazakhstan’a ait olan, Almati ili, Bostandik ilcesi, Klochkova Sokagi, No:132 “Ofis” nitelikli
gayrimenkulln arsa yizoélcimi 4.769 metrekaredir.

Yerel otoriteler tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Almati Dederleme Merkezi tarafindan
hazirlanan 27 Mart 2024 tarihli raporda Kazakistan Ofis Binasi'nin emsal karsilastirma ve gelir ydntemi sonucuna gore
bulunan degerlerin aritmetik ortalamasinin alinmasiyla belirlenen degeri KDV hari¢ 593.286.271 KZT (42.553.879 TL) olup,
Sirket bu tasinmazini 22 Mayis 2024 tarihinde 593.286.271 KZT (41.209.664 TL) bedel ile satin almistir.

Yerel otoriteler tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan PKF Gayrimenkul Degerleme firmasi
tarafindan hazirlanan 12 Aralik 2024 tarihli raporda yatirim amach gayrimenkulln pazar yaklasimi ydntemine gore belirlenen
degeri KDV hari¢ 1.186.202.000 KZT (79.843.257 TL) olup, yatirim amach gayrimenkul tGzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

S6z konusu tasinmaz tizerinde toplam 42.589 m? insaat alanina sahip, 3 bodrum ve 12 normal kattan olusan banka subesi
ve is merkezi/plaza projesi gelistirmesine iliskin olarak 22 Mayis 2024 tarihinde O.D. Group ile sdzlesme imzalanmistir. Proje
gelistirme strecleri tamamlanmis olup 19 Aralik 2024 tarihinde yapi ruhsati alinmistir. insaat streci devam etmektedir.

Faaliyet kiralamalari
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiraya veren durumunda Grup

Grup, kiraya veren sifatiyla iliskili taraflar; Ziraat Bankasi, Ziraat Katilim Bankasl, Ziraat Teknoloji, Ziraat Yatirim, Ziraat Portfdy,
Ziraat Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig, Ziraat Finansal Teknolojiler Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. (Ziraat Pay),
Ziraat Dinamik Banka, Ziraat Finansal Kiralama A.S., Ziraat Bank International A.G. ve ZiraatBank BH d.d. ile faaliyet kiralama
anlasmalari imzalamistir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, kalan kira slrelerine gore yillik asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1 yildan kisa kira alacak anlasmalari 1.553.853.020 1.128.793.814
1ile 5 yil arasi kira alacak anlasmalari 3.899.162.536 3.407.665.618
5 yildan uzun kira alacak anlasmalari 175.981.455 295.111.322
Toplam 5.628.997.011 4.831.570.754
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7. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE KULLANIM HAKKI VARLIGI
7.1 Maddi duran varliklar
Grup’un maddi duran varliklarina iliskin detaylar asagida sunulmustur:

Maddi duran varliklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
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7. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE KULLANIM HAKKI VARLIGI (Devami)

7.3. Maddi olmayan duran varliklar (Devami)

Grup’un maddi olmayan duran varliklarina iliskin hareket tablosu asagida sunulmustur:

Maddi olmayan duran varliklar Ddnem Basi Girisler Cikislar Ddnem Sonu
Haklar 5.040.938 511.421 - 5.552.359
Birikmis amortisman (-) 2.343.839 1.192.231 - 3.536.070
Net defter degeri 2.697.099 (680.810) - 2.016.289

Hizmet binalari 367.479.689 265.909.064
Demirbaslar 13.377.047 9.977.006
Ozel maliyetler - 231.757
Birikmis amortismanlar (-) (5.950.421) (4.411.092)
Toplam 374.906.315 271.706.735
Grup’un maddi duran varliklarina iliskin hareket tablosu asagida sunulmustur:

Maddi duran varliklar Donem Basi Girisler Cikislar Degerleme Farklari Ddnem Sonu
Binalar © 265.909.064 13.187.845 - 88.382.780 367.479.689
Demirbaslar 9.977.006 4.709.418 (1.309.377) - 13.377.047
Ozel maliyetler 231.757 - (231.757) - -
Birikmis amortisman (-) 4.411.092 1.647.651 (108.322) - 5.950.421
Net defter degeri 271.706.735 16.249.612 (1.432.812) 88.382.780 374.906.315

8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsiliklar

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un karsilik tutarlari asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kidem tazminati karsihgi 1.401.408 2.191.400
Kullanilmamis izin karsiligi 1.028.643 546.147
Toplam 2.430.051 2.737.547

O Sirket’in IFM Ziraat Kuleleri Kule-2’nin 20. Katini Genel Mudiirltik hizmet binasi olarak kullanmasi sebebiyle, s6z konusu katin maddi duran varlik olarak

siniflanmis olan gercege uygun degerini icermektedir.
7.2 Kullanim hakki varliklari

Grup’un kullanim hakki varliklarina iliskin detaylar asagida sunulmustur:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsihdinin hareketine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Kidem tazminati karsihgi

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

1 Ocak itibariyla karsilik 2.191.400 1.699.029
Hizmet maliyeti 415109 359.242
Faiz maliyeti 318.962 119.660
Odenen tazminatlar - (74.740)
Aktueryal fark 222.309 828.964
Parasal kayip/kazan¢ (1.746.372) (740.755)
31 Aralik itibariyla karsilik 1.401.408 2.191.400

Maliyet 34.280.329 31.312.186
Binalar 34.280.329 31.312.186
itfa Payi (-) 24.961.313 16.478.393
Binalar 24.961.313 16.478.393
Net Defter Degeri 9.319.016 14.833.793

7.3. Maddi olmayan duran varlhklar
Grup’un maddi olmayan duran varliklarina iliskin detaylar asadida sunulmustur:

Maddi olmayan duran varliklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Haklar 5.552.359 5.040.938
Birikmis amortismanlar (-) 3.536.070 2.343.839
Toplam 2.016.289 2.697.099
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Yarurlukteki 4857 sayili is Kanunu ve 5510 sayili Sosyal Guvenlik Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina
hak kazanacak sekilde is s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin édenmesi yakimlulagu

bulunmaktadir.
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8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standard, isletmenin kidem tazminati karsiligr yakimltlagindn tespit edilmesinde
aktleryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir. Bu dogrultuda, toplam ydkimluliklerin hesaplanmasinda
aktleryal varsayimlar kullanilmaktadir. Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yuktmlaltk tutarinin enflasyona paralel
olarak artacak olmasidir. Bu nedenle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin
cahsanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimlaltgundn buglnkd degeri tahmin edilerek hesaplanmistir. S6z
konusu karsiliklar, %3,75 (31 Aralik 2023: %3,00) net iskonto orani kullaniimak suretiyle, 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gecerli
olan 46.655,43 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavan tutari dikkate alinarak hesaplanmistir. istege bagli isten ayrilmalar
neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir.

Grup’un taraf oldugu davalar

Grup portféyiinde yer alan istanbul Finans Merkezi Ziraat Kuleleri’ne iliskin 2024 yili emlak vergisi matrahi ve emlak vergisi
tutarinin, Umraniye Belediyesi tarafindan Emlak Vergisi Kanunu’na ve ilgili yasal diizenlemelere aykiri olarak hatali ve fazla
hesaplandigl, bu kapsamda Ziraat Kuleleri’ne iliskin 2024 yili emlak vergisi tutarinin Belediye tarafindan dénem basinda 12,5
milyon TL olarak tahakkuk ettiriimesine ragmen, sonrasinda 111,6 milyon TL olarak giincellendigi gérilmustar. ilgili emlak
vergisi birinci taksiti, Sirket tarafindan, yasal diizenlemelere uygun sekilde olmasi gereken ve ilk tahakkuk ettirilen tutar
Uzerinden slresi icerisinde &denmis olup, Belediye tarafindan fazla talep edilen tutarin iptali icin, Sirket tarafindan Umraniye
Belediyesi aleyhine, 31 Mayis 2024 tarihinde Vergi Mahkemesinde iptal davasi aciimistir. Belediye ile yapilan goértismeler
neticesinde, 2024 yili Kasim ayi itibariyle emlak vergisi toplam borg tutari 29,5 milyon TL olarak giincellenmis olup, édnceki
dénemlerde ddenen tutarlar mahsup edilerek bakiye emlak vergisi borcu 15,9 milyon TL olarak 6édenerek sulh saglanmistir.
Belediye ile uzlasi saglandigina iliskin durum 31 Aralik 2024 tarihinde ilgili mahkemeye bildirilmis ve Vergi Mahkemesinin 23
Ocak 2025 tarihli gerekeeli karariyla dava sonuclanmistir. S6z konusu dava disinda, Sirket’in taraf oldugu yurt icinde devam
eden 6nem dlzeyi distk 8 adet dava ile birlikte toplam 9 adet dava bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 5 adet dava).

Alinan teminat, rehin ve ipotekler (TRI)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup tarafindan alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Alinan teminat, rehin ve ipotekler © 2.471.447.036 1.766.466.511
Toplam 2.471.447.036 1.766.466.511

© [FM Ziraat Kuleleri projesi, Mola [stanbul Projesi ve dider projeler icin proje yéneticiligi hizmeti kapsaminda ve projelerin yiiklenici firmalarindan alinan banka
teminat mektuplari ile satis vaadi sézlesmesi kapsaminda alinan ipotekleri icermektedir.
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8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI) detayi asagidaki
gibidir:

Grup tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI) 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

A. Kendi tlzel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar © 7.731.431 451.036

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRP’lerin toplam tutar - _

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurutlmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 106.233.066 500.000.000

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -

iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari - -

Toplam 113.964.497 500.451.036

O Grup’un ticari faaliyetlerinin ydrdtialmesi amaciyla, elektrik dagditim sirketleri ve belediyelere vermis oldugu teminat mektuplarini icermektedir.

Y Grup’un devam eden projelerindeki konut veya ofis alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda bankalardan konut/isyeri kredisi kullanimasi durumunda, s6z konusu
bankalara kredi tutari karsiliginda verilen garantérliik tutarlarini icermektedir.

9. FINANSAL BORGLANMALAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un finansal bor¢clanmalarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri (Kredi kartlari) 719.383 737.816
Toplam kisa vadeli finansal borglar 719.383 737.816
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari
Banka kredileri 2.809.401.693 2.741.348.692
Kiralama islemlerinden borg¢lar 2.554.498 2.464.049
Toplam uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 2.811.956.191 2.743.812.741
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 2.268.858.594 2.304.881.609
Kiralama islemlerinden borclar 1.187.915 3.802.133
Toplam uzun vadeli bor¢lanmalar 2.270.046.509 2.308.683.742
Toplam finansal bor¢lanmalar 5.082.722.083 5.053.234.299
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki banka kredilerinden kaynaklanan nakit akislari ile yuktumlalUklerdeki

hareketlerin mutabakati asagidaki gibidir:

Nakit Hareketi Olusturan

Nakit Hareketi Olusturmayan

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10cak 2024 Nakit Girisi Nakit Cikisi

Parasal Faiz tahakkuku
kayip/kazang degisimi 31 Aralik 2024

Banka kredileri 5.046.968.117 2.209.276.836 (936.755.925)

(1.698.550.455) 458.041.097 5.078.979.670

Banka kredilerinden
kaynaklanan toplam

yiikiimliiliikler 5.046.968.117 2.209.276.836 (936.755.925)

(1.698.550.455)  458.041.097 5.078.979.670

Nakit Hareketi Olusturan

Nakit Hareketi Olusturmayan

10cak 2023 Nakit Girisi Nakit Cikisi

Parasal Faiz tahakkuku
kayip/kazang degisimi 31 Aralik 2023

Banka kredileri 2.621.619.222  4.310.847.833 (306.382.667)

(1.829.746.070) 250.629.799  5.046.968.117

Banka kredilerinden
kaynaklanan toplam

yiikiimliiliikler 2.621.619.222 4.310.847.833 (306.382.667)

(1.829.746.070)  250.629.799 5.046.968.117

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki kiralama islemlerinden borclanmalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Doénem basi bakiyesi, 1 Ocak 6.266.182 8.281.960
Doénem ici girisler 3.172.008 4.579.706
Doénem ici ddemeler (6.064.525) (5.875.163)
Faiz giderleri 2.464.959 2.535.352
Parasal kayip/kazanc (2.096.211) (3.255.673)
Doénem sonu bakiyesi 3.742.413 6.266.182
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10. STOKLAR
31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla stoklarin detayi asagidaki gibidir:

Stoklar (Kisa vadeli)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Malatya/Battalgazi Projesi 328.645.000 80.852.112
Goktirk/Eytpsultan Projesi 271.263.378 223.749.701
Altunizade/istanbul 48.994.280 -
Kahramanmaras 5.804.027 -
Saruhanli/Manisa - 13.262.875
Pirlanta Sitesi/istanbul - 33.516.770
Diger stoklar - 855.917
Stok deger dustkltga karsiigr (-) - -
Toplam kisa vadeli stoklar 654.706.685 352.237.375

Stoklar (Uzun vadeli)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Bayrakli/izmir Projesi 2.450.548.958 2.299.231.935
Sultanbeyli/Battalgazi Projesi 437.000.000 414.367.074
Sultanbeyli/Mimar Sinan Projesi 185.000.000 174.525.059
iskenderun/Hatay Projesi 393.750.000 368.382.435
Adiyaman Projesi 265.000.000 -
Kahramanmaras Projesi 200.000.000 -
Antakya/Saraycik Projesi 103.000.000 -
Antakya/Glinyazi Projesi 97.500.000 -
Stok deger dustklagu karsihgi (-) - -
Toplam uzun vadeli stoklar 4.131.798.958 3.256.506.503
Toplam stoklar 4.786.505.643 3.608.743.878

© 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Grup’un halihazirda satista bulunan Altunizade/Istanbul’da 2 adet, Kahramanmaras ta ise 2 adet ofis stogu bulunmaktadir (31

Aralik 2023: Sirket’in Pirlanta Sitesi’nde 1 adet diikkan ve Saruhanli/Manisa’da 4 adet konut stogu bulunmaktadir).
Proje halindeki Stoklar hakkinda 6zet bilgiler

Bayrakli/izmir Projesi

izmir ili, Bayrakli ilcesi, Salhane Mahallesi, 40015 ada, 1 parsel, 40021 ada, 1 parsel, 40022 ada, 3 parselde kayitli, “Arsa”
niteliginde olan gayrimenkullerin ytzolctmleri sirasiyla 5.000, 8.776,46, 42.069,51 metrekaredir. Gayrimenkullerin Sirket
hissesine dlisen paylarinin yarisi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'na
29 Mayis 2023 tarihinde devredilmistir. GUncel durumda Sirket mulkiyetindeki toplam arsa alani 21.958,74 metrekaredir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 27 Eyltl 2019 tarihinde Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkullerin gercege uygun degderi 510.000.000 TL belirlenmis olup, Ziraat
Bankas! tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 10 Temmuz 2020 tarihinde devir olmustur.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. STOKLAR (Devami)
Proje halindeki Stoklar hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Bayrakli/izmir Projesi (Devami)

Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 40022 ada, 3 parselde kayith tasinmaz Uzerinde homeofis,
ofis, konut, ticaret nitelikli yaklasik 306.707 m? insaat alanindan olusan karma proje calismalarina devam edilmektedir.

Sultanbeyli/Battalgazi Projesi

istanbul li, Sultanbeyli iicesi, Battalgazi Mahallesi, 380 ada, 18 parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin yizélcimi
14.241,06 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince 28 Temmuz 2023 tarihinde Emsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkullin gercede uygun degeri 263.000.000 TL
belirlenmis olup, tlzel kisiler tarafindan Sirket’e 17 Agustos 2023 tarihinde 230.000.000 TL bedelle devir olmustur.

Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 6 Ekim 2023 tarihinde Emka Mimari Tasarim San. Tic. Ltd. Sti.
ile proje yapim sdzlesmesi imzalanmis olup, proje calismalari tamamlanmistir.

09 Ekim 2024 tarihinde Ylksekdag Gayrimenkul Yatirim A.S. ile insaat yapim s6zlesmesi imzalanmistir.
Sultanbeyli/Mimarsinan Projesi

istanbul ili, Sultanbeyli ilcesi, Mimar Sinan Mahallesi, 204 ada, 28 parselde kayitl, “Arsa” nitelikli gayrimenkulln yizaélcimu
5.297,87 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 18 Temmuz 2023 tarihinde Emsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkullin gercede uygun dederi 111.200.000 TL
belirlenmis olup, gercek kisiler tarafindan Sirket’e 17 Agustos 2023 tarihinde 97.000.000 TL bedelle devir olmustur.

Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 12 Aralik 2023 tarihinde konu tasinmaz Uzerinde tevhid islemi
gerceklesmis olup, 22, 23, 24, 25, 26 ve 27 numarali parseller 28 numarali parsel olarak degistirilmistir. 6 Ekim 2023 tarihinde
Emka Mimari Tasarim San. Tic. Ltd. Sti. ile proje yapim s6zlesmesi imzalanmis olup, proje calismalari devam etmektedir.

Hatay/iskenderun Projesi

Hatay ili, iskenderun ilcesi, Frenkciftligi Mahallesi, 2640 ada, 5 parselde kayitl, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin yizdlcim
10.500 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig htikiimlerince 5 Ekim 2023 tarihinde Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkullin gercede uygun degeri 252.000.000 TL
belirlenmis olup, gercek kisiler tarafindan Sirket’e 6 Kasim 2023 tarihinde 230.000.000 TL bedelle devir olmustur.
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. STOKLAR (Devami)
Proje halindeki Stoklar hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Hatay/iskenderun Projesi (Devami)

Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 11 Aralik 2023 tarihinde Prohan Mimarlik Mihendislik MUs. Prj.
Dog. ins. San. Tic. Ltd. Sti. ile proje yapim sézlesmesi imzalanmis olup, proje calismalari devam etmektedir.

Adiyaman Projesi

Adiyaman ili, Merkez ilcesi, Altinsehir Mahallesi, 3754 ada 1 parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkulin yizélcimi
19.627,81 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig htkimlerince 22 Aralik 2023 tarihinde Emsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkullin gercege uygun degeri 228.000.000 TL
belirlenmis olup, gercgek kisiler tarafindan Sirket’e 19 Ocak 2024 tarihinde 225.719.815 TL bedelle devir olmustur.

Gayrimenkul Gizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 4 Mart 2024 tarihinde Prohan Mimarlik Mihendislik MUs. Prj.
Dog. ins. Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti. ile proje yapim sézlesmesi imzalanmis olup, proje calismalari devam etmektedir.

Kahramanmaras Projesi

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilcesi, Fatih Mahallesi, 7949 ada 2 parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin yizélcimu
12.545,05 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikimlerince 21 Aralik 2023 tarihinde Emsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlhk A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 163.500.000 TL
belirlenmis olup, gercek kisiler tarafindan Sirket’e 19 Ocak 2024 tarihinde 163.085.650 TL bedelle devir olmustur.

Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 22 Subat 2024 tarihinde UBMS insaat Turizm Tic. San. Ltd. Sti.
ile proje yapim sdzlesmesi imzalanmis olup, proje ¢alismalari tamamlanmistir.

20 Aralik 2024 tarihinde Tuna Mlhendislik A.S. ile insaat yapim sdzlesmesi imzalanmistir.
Hatay Antakya Projesi

Hatay Ili, Antakya Ilcesi, Giinyazi Mahallesi, 2734 parselde kayith, “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin yizdlcima 4.919,99
metrekaredir. Hatay ili, Antakya ilcesi, Saraycik Mahallesi, 3310 parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkultn yizélcimi ise
4.935,09 metrekaredir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 31 Ocak 2024 tarihinde Emsal Gayrimenkul Degerleme ve

Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degderleme raporunda Glinyazi Mahallesi’nde bulunan gayrimenkulin gercege uygun
degeri 79.000.000 TL belirlenmis olup, gercek kisilerden 26 Mart 2024 tarihinde 74.000.000 TL bedelle satin alinmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. STOKLAR (Devami)
Proje halindeki Stoklar hakkinda 6zet bilgiler (Devami)
Hatay Antakya Projesi (Devami)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 31 Ocak 2024 tarihinde Emsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda Saraycik Mahallesi’nde bulunan gayrimenkullin gercede uygun
degeri 86.000.000 TL belirlenmis olup, gercek kisilerden 26 Mart 2024 tarihinde 76.000.000 TL bedelle satin alinmistir.

22 Nisan 2024 tarihinde UBMS insaat Turizm Tic. San. Ltd. Sti. ile proje yapim sézlesmesi imzalanmis olup, proje calismalari
sona ermistir. Yapi ruhsat stireci devam etmektedir. 2 Ocak 2025 tarihinde Oz Er-Ka insaat Turizm Elektrik Taahht Tic. ve
San. AS. ile insaat yapim sézlesmesi imzalanmistir.

Malatya/Battalgazi Projesi

Malatya ili, Battalgazi ilcesi, Camurlu Mahallesi, 1021 parselde kayitli, “Arsa” nitelikli gayrimenkulin yizélcimi 19.242,23
metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hiikiimlerince 11 Ekim 2023 tarihinde Emsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan dederleme raporunda gayrimenkulln gercege uygun degeri 55.000.000 TL
belirlenmis olup, Ziraat Bankasi tarafindan Sirket’e 19 Ekim 2023 tarihinde 50.000.000 TL bedelle devir olmustur.

Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 13 Ekim 2023 tarihinde Prohan Mimarlik Mthendislik Ms.
Prj. Dog. ins. San. Tic. Ltd. Sti. ile proje yapim sozlesmesi imzalanmis olup, proje calismalari tamamlanmustir. 6 Subat 2024
tarihinde Tuna Muhendislik A.S. firmasi ile insaat yapim sézlesmesi imzalanmustir. Ayrica 19 Nisan 2024 tarihinde BCT insaat
Mimarlik Mihendislik MUsavirlik A.S. firmasi ile proje yoneticiligi hizmeti alinmasi kapsaminda sézlesme imzalanmistir. 10
Temmuz 2024 tarihinde 10 bloktan olusacak 204 adet konut insaati icin yapi ruhsat belgesi alinmis olup, insai faaliyetler
devam etmektedir.

Goktiirk/Eyiipsultan Projesi

istanbul ili, Eyupsultan ilcesi, Goktirk Mahallesi, 1062 ada, 1 parselde kayith “Arsa” nitelikli gayrimenkuliin ytzélcimu
25.248,00 metrekare ve 2 parselde kayith “Arsa” nitelikli gayrimenkulln yizoélcimi 25.753,26 metrekare olmak Gzere toplam
51.001,26 metrekaredir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:4 No:1 Teblig hikiimlerince 14 Ocak 2022 tarihinde Ac¢i Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda gayrimenkulin toplam gercege uygun degeri 510.000.000
TL belirlenmis olup, Sirket bu tasinmazin 1/10 hissesini 2 Subat 2022 tarihinde 49.500.000 TL bedel ile Ziraat Bankasr'ndan
satin almistir.

Gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa Uzerinde Ziraat Bankasi, Emlak Konut ve Sirket arasinda
birlikte proje gelistirilmesine ydnelik protokol imzalanmistir. Villa ve konut niteligindeki bélimlerden olusan projenin insaat
cahsmalari devam etmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. PESIN ODENMIS GIDERLER, DIGER VARLIKLAR VE DIiGER YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Verilen avanslar 12.265.362 22.207.987
- [FM Ziraat Kuleleri 12.105.626 21.172.052
- Diger 159.736 1.035.935
Diger pesin 6denmis giderler © 15.432.486 53.719.391
Toplam 27.697.848 75.927.378

@ Arsasi alinmis ancak hentiz proje asamasina gecmemis olan yatirim amacli gayrimenkullere iliskin yapilan harcamalari da icermektedir.

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Verilen avanslar 784.904.987 94.006.716
- Sultanbeyli Battalgazi Projesi 205.182.579 -
- Malatya Projesi 57.235.753 -
- IFM Ziraat Kuleleri 15.240.971 48.792.970
- Goztepe Projesi 14.842.482 -
- Mola [stanbul - 3.455.590
- Almaty Klochkov Projesi (Kazakistan) 471.622.644 -
- Diger 20.780.558 41.758.156
Diger pesin 6édenmis giderler © 470.983.231 37.612.183
Toplam 1.255.888.218 131.618.899

@ Cari dénem bakiyesi, Grup koordinasyonunda devam eden insaat projesi kapsaminda édemesi yapilan ve riski Grup’a ait olmayan islemlere iliskin tutardan

olusmaktadir.

Diger donen varliklar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kisa vadeli KDV alacaklar 2197121 98.288.229
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 18.411.344 4.685.852
Verilen depozito ve teminatlar 2.072.042 2.569.1M
Toplam 22.680.507 105.543.192

Diger duran varliklar

Uzun vadeli KDV alacaklari

31 Aralik 2024

446.715.184

31 Aralik 2023

584.946.063

Toplam

446.715.184

584.946.063

Diger yiikiimliiliikler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 22.226.107 49102127
Alinan depozito ve teminatlar 29.809.445 68.623.289
Diger yukumlultkler © 539.821.250 4.516.067
Toplam 591.856.802 122.241.483

© Cari dénem bakiyesi, Grup koordinasyonunda devam eden insaat projesi kapsaminda édemesi yapilan ve riski Grup’a ait olmayan 538.505.381 TL tutarindaki

borcu da icermektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. 0ZKAYNAKLAR
12.1. denmis sermaye

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in ortaklk yapisi asagidaki gibidir:

(%) 31 Aralik 2024 Grubu (%) 31 Aralik 2023 Grubu
T.C. Ziraat Bankasi A.S. 15,22 714.219.129 A 15,22 714.219.129 A
T.C. Ziraat Bankas! A.S. 65,84 3.090.371.040 B 65,84 3.090.371.040 B
Diger 18,94 889.029.831 B 18,94 889.029.831 B
Toplam 100 4.693.620.000 100 4.693.620.000

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 4.693.620.000 TL degderindedir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL
degerinde 4.693.620.000 paya ayrilmistir. Bu hisse senetlerinin 714.219.129 adedi imtiyazhdir. Sirket, Sermaye Piyasasi
Kanunu hiktmlerine gére 10.000.000.000 TL kayitli sermaye tavanina sahip olup, her biri 1,00 TL itibari degerde
10.000.000.000 adet paya bolinmustar.

Sirket 3.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde 3.000.000.000 adet paya
bolinmastlr. Sirket’in sermayesi 1.300.000.000 TL itibari degerde 1.300.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami kurucular
tarafindan taahhut edilip 263.758.000 TL’si nakden 1.036.242.000 TL’si ayni (arsa ve gayrimenkul) olmak Uzere 6denmistir.

Sirket 25 Aralik 2019 tarihinde ayni ve nakdi sermaye artisi icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) basvurmus olup, 8
Temmuz 2020 tarihinde sermaye artisinin tescil ve ilani sonrasinda 13 Temmuz 2020 tarihinde ayni sermayeye iliskin tapu
devir islemleri gerceklesmistir. Sirket’in sermaye artisi sonrasinda ¢ikarilmis sermayesi 2.487.226.231 TL ayni, 1.032.988.769 TL
nakdi sermaye olmak Uzere 3.520.215.000 TL’ye ulasmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (11I-48.1) uyarinca; Sirket sermayesinin %25’inin halka arz edilmesi
ve paylarin Borsa istanbul’un ilgili pazarinda islem gdrmesi icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilan basvuru sonuclanmis
olup, 28-29-30 Nisan 2021 tarihlerinde gerceklestirilen talep toplama sireci ile toplam ihra¢c miktarinin %68’i yurt ici bireysel
yatirimcilara, %25’i yurt ici kurumsal yatirimcilara, %7’si de Ziraat Finans Grubu c¢alisanlarina satilmistir. 1173.405.000 TL
nominal halka arz biyukligine karsilik hisse basina 1,60 fiyatla net 1.877.448.000 TL nakit elde edilmistir. istanbul Ticaret
Sicili Madurlugu tarafindan 30 Haziran 2021 tarihinde tescil edilmis olan 1173.405.000 TL tutarindaki sermaye artisi ile
birlikte, Sirket’in toplam 6¢denmis sermayesi 4.693.620.000 TL’ye ulasmistir.

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tlrdedir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni pay
cikarilir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde cikarilacak yeni paylarin timu B
Grubu olarak cikarilr.

A grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gdstermede imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin
bagimsizlar disindaki tim Gyeleri A grubu pay sahiplerinin goésterdidi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu
pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan secilir.
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12. GZKAYNAKLAR (Devami)

12.1. Gdenmis sermaye (Devami)

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Bilteni’ne istinaden hazirladigr TMS 29 uyarinca

duzeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili aciklama asagidaki gibidir:

Yasal kayitlarda

TMS/TFRS uyarinca
hazirlanan finansal

Gegmis yillar karlar
veya zararlar

31 Aralik 2024 UFEile tablolarda TUFE ile hesabinda
Ozkaynaklar endekslenmis tutarlar  endekslenmis tutarlar takip edilen farklar
Sermaye dizeltmesi farklari 37162.739.803 26.018.051.736 (11.144.688.067)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 8.147.685.557 2.912.548.721 (5.235.136.836)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 41.120.366.449 34.933.393.549 (6.186.972.900)

TMS/TFRS uyarinca Gegmis yillar karlan

Yasal kayitlarda

hazirlanan finansal

veya zararlari

31 Aralik 2023 UFEile tablolarda TUFE ile hesabinda
Ozkaynaklar endekslenmis tutarlar  endekslenmis tutarlar takip edilen farklar
Sermaye dizeltmesi farklari 37.162.739.803 26.018.051.736 (11144.688.067)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 8.147.685.557 6.888.469.849 (1.259.215.708)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 23.817.410.596 26.463.919.083 2.646.508.487

Sermaye diizeltmesi farklari

31 Aralik 2024 itibariyla, Grup’un sermaye dizeltme farklari 26.018.051.736 TL'dir (31 Aralik 2023: 26.018.051.736 TL). Sermaye
dizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gére dizeltilmis toplam tutarlari ile

enflasyon dizeltmesi 6dncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade etmektedir.

12.2. Paylara iliskin primler (iskontolar)

Paylara iliskin primler, Grup’un ayni sermaye karsiliginda yeni ihrac¢ edilen paylarinin nominal bedeli ile ayni sermaye
karsiliginda devir alinan gayrimenkullerin gercege uygun dederleri arasindaki farki temsil eder.

Grup’un, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 2.912.548.721 TL’lik hisse senedi ihra¢ primi bulunmaktadir (31 Aralik 2023:

6.888.469.849 TL).

12.3. Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsaml
gelirler, maddi duran varlik degerleme artislarindan ve tanimlanmis fayda planlari yeniden élciim kazanclari/kayiplarindan

olusmaktadir.

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Maddi duran varlik yeniden degerleme kazanclari 129.156.506 107.135.078
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lcim kazanclari/kayiplari 54115 (2.120.618)
Toplam 129.210.621 105.014.460
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12. GZKAYNAKLAR (Devami)
12.3. Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Devami)

Grup, sahip oldugu maddi duran varliklar altinda muhasebelestirilen binalarini degerleme yéntemi olarak “yeniden
degerleme” yontemini benimsemistir. Yeniden degerlenmis tutar ile maliyet bedeli arasindaki fark, 6zkaynaklar altinda “Kar
veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli gelirler” altinda muhasebelestirilmistir. S6z konusu maddi
duran varlik yeniden degerleme fonu, Sirket’in portféyinde yer alan hizmet binasi olarak da kullandigi binalarin yeniden
degerlenmis tutarlari ile maliyetleri arasindaki deger artislarinin Sirket’in kullandidi katlara disen payini kapsamaktadir.

12.4. Kar dagitimi

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: II. No: 19.1 sayil “Kar Payi Tebligi”’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sézlesmelerinde bulunan
hakUmler ve sirketler tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalari cercevesinde gerceklestirilmesine karar
verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karart ile finansal tablo diizenleme yUkimluliga bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda
bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi strece, net dagitilabilir kar tutarini, 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net dénem

karlarini dikkate alarak hesaplamalari gerektigi dizenlenmistir.

Sirket, Esas Sozlesmesi ve kar dagitim politikasi geregi, 10 Haziran 2024 tarihinde yapilan 2023 Yili Olagan Genel Kurulu’nda
alinan karara istinaden, yasal kayitlara goére hesaplanan 2.066.962.440 TL tutarindaki Net Dénem Karinin %5’i olan
103.348.122 TL tutarinda yasal yedek akce ayirmistir. 1.963.614.318 TL tutarindaki Net Dagitilabilir Donem Karinin %10’Iuk
kismi olan 196.361.432 TL'yi Ortaklara Birinci Kar Payi olarak 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla pay sahiplerine nakden ddemis
olup, kalan tutar ise olaganUstt yedekler hesabina alinmistir.

13. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap ddénemine ait hasilat detaylari asagidaki gibidir:

ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

13. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devami)

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

10cak - 10cak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Satilan gayrimenkul maliyeti 1.228.287.023 3.798.421.141
isletme ydnetimi maliyetleri 2.679.240 113.707.679
Diger satis maliyetleri 3.155.512 -
Toplam satislarin maliyeti 1.234.121.775 3.912.128.820

14. GENEL YONETIM VE PAZARLAMA GiDERLERI

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap ddénemlerine ait genel ydnetim giderleri asagidaki gibidir:

10cak - 10cak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Vergi, resim ve harc giderleri © 62.649.290 49.838.710
Personel Ucret ve giderleri 82.234.349 74.767.363
isletme giderleri 35.508.054 16.722.221
Dekorasyon destegi giderleri - -
Bilgi teknolojileri giderleri 12.772.225 9.017.163
Amortisman ve itfa payi giderleri 10.236.242 17.308.169
Danismanlik giderleri 6.235.502 2.352.340
Hukuk giderleri 1.472.767 1.218.209
Proje gelistirme ve ekspertiz gideri 3.198.306 3.656.775
Diger giderler 20.182.215 27.201.040
Toplam 234.488.950 202.081.990

10cak - 10cak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Gayrimenkul satis gelirleri 2.023.292.076 3.942.688.782
Yurt ici kira gelirleri 1.357.168.384 866.788.437
Yurt disi kira gelirleri 82.770.395 94.705.431
isletme yonetimi gelirleri 4.651.678 165.695.029
Toplam hasilat 3.467.882.533 5.069.877.679

1 0Ocak - 31 Aralik 2024 déneminde hasilat tutarinin 1.343.870.089 TL'si (1 Ocak - 31 Aralik 2023: 873.667.275 TL) iliskili
kuruluslardan elde edilmistir.
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@ Grup’un portfoytnde bulunan gayrimenkulleri ile ilgili édemis oldugu emlak vergilerini de icermektedir.

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait pazarlama giderleri asagidaki gibidir:

10cak - 10cak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Reklam ve tanitim giderleri 16.113.083 35.250.564
Toplam 16.113.083 35.250.564
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15. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirleri asagidaki
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(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (Devami)

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

gibidir:

10cak - 10cak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger artisi 5.633.088.924 6.647.853.433
Esas faaliyetlerden diger gelirler © 79.153.574 109.432.492
Toplam 5.712.242.498 6.757.285.925

@1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap ddnemi tutari, 26.093.220 TL tutarindaki gider iadeleri, 49.405.519 TL tutarindaki komisyon gelirleri ile 3.654.835 TL tutarindaki
diger gelirlerden olusmaktadir (1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemi tutari, 37.436.324 TL tutarindaki istirak satis gelirleri, 42.728.427 TL tutarindaki komisyon
gelirleri, 9.809.432 TL tutarindaki duran varlik satis gelirleri, 1.631.138 TL tutarindaki konusu kalmayan yikdmldlikler, 7.304.778 TL tutarindaki gider iadeleri, 845.371
TL tutarindaki irtifak hakki gelirleri, 1.034.919 TL tutarindaki gecikme cezasi tahsilatlari ve 8.642.103 TL tutarindaki diger gelirlerden olusmaktadir).

Grup’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap donemine ait esas faaliyetlerden diger giderleri asagidaki

10cak - 10cak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Faiz giderleri 2.367.579.922 876.416.319
Kredi komisyon giderleri 2.681.143 4.069.580
Kambiyo giderleri 20.697.784 4.598.289
Toplam 2.390.958.849 885.084.188

gibidir:
10cak - 10cak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun deger azalislari 327.635.678 -
Esas faaliyetlerden diger giderler © 63.455.672 43194.448
Toplam 391.091.350 43.194.448

@1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap ddénemi tutari, 53.560.491 TL tutarindaki gayrimenkul bakim-onarim ve sigorta giderleri, 1.005.709 TL tutarindaki karsilik giderleri
ile 8.889.472 TL tutarindaki diger giderlerden olusmaktadir (1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemi tutari, 32.545.212 TL tutarindaki gayrimenkul bakim-onarim
ve sigorta giderleri, 5.071.664 TL tutarindaki Frankfurt subesindeki yatirrm amacli gayrimenkulin tadilat islemlerinden kaynakli davanin sulh giderleri, 416.364 TL

tutarindaki karsilik giderleri ile 5.161.208 TL tutarindaki diger giderlerden olusmaktadir).

16. FINANSMAN GELIRLERI VE GiDERLERI

Grip’un 1 Ocak - 31 Aralik 2024ve 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap ddnemine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

10cak - 10cak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kambiyo gelirleri® 78.741.264 406.054.421
Faiz gelirleri 176.877.736 121.212.739
Toplam 255.619.000 527.267.160

© Onemli élctide Frankfurt Ofis Binasi’nin déviz cinsinden kayitl dederinin dénem sonu Avro kuru ile dederlenmesinden kaynaklanmaktadir.
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17. NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)

Grup’un kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari) kalemi asagida yer alan parasal/

parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

Net parasal pozisyon kazanglari (kayiplari) 31 Aralik 2024
Finansal durum tablosu kalemleri
Stoklar 10.490.410
Maddi ve maddi olmayan duran varlklar (794.899)
Pesin 6denmis giderler 2.134.635
Odenmis sermaye/Sermaye dizeltme farklari (2.082.970.891)
Paylara iliskin primler (iskontolar) (592.968.190)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (5.756.992.968)
Ertelenmis gelirler (52.823.146)
Gecmis yillar karlari veya zararlari (7.264.845.483)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsaml gelirler 14.003.303
Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat (187.488.375)
Satislarin maliyeti 23.949.466
Genel yonetim giderleri 25.615.233
Pazarlama giderleri 315.353
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16.145.292.645
Esas faaliyetlerden diger giderler 6.559.653
Finansman gelirleri (41.536.797)
Finansman giderleri 20.001.422
Toplam 267.941.371
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18. VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

31 Aralik 2024 ve dncesi donem icin Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére; Sirket tarafindan, Kurumlar
Vergisi’nden istisna kapsaminda oldugundan Kurumlar Vergisi hesaplanmamistir. Ancak, 2025 yili ile birlikte 2 Agustos
2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikminde

ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
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18. VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi

Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun kapsaminda, raporun Onemli Muhasebe Politikalari béliminde aciklandig
Gzere Kurumlar Vergisi hesaplanmaya baslanacaktir. Ayrica, Sirket’in konsolidasyona tabi ortakliklarinin kurumlar vergisi
miukellefi olmasi sebebiyle, Grup’un ilgili ddnemdeki gelirlerine iliskin olarak 3.856 TL (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir)
tutarinda vergi yukimltliagd bulunmaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gbre, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak uygulanmaktadir. Ancak, dagitiimasi
durumunda kar pay! elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve
yabanci sirketlerin Turkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak Uzere kar paylari Gzerinden ayrica gelir vergisi stopaj
hesaplanmasi gerekmektedir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Grup, bulunmasi halinde vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varhdi ve yakimlGligi muhasebelestirmektedir.
S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gére hazirlanan
finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Yukarida aciklanan Kurumlar Vergisi mevzuatina
iliskin olarak yapilan glincellemeler neticesinde, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolardan baslamak Uzere ortaklik kaynakli
hesaplanan tutarlara ilave olarak, Sirket verisi icin de ertelenmis vergi hesaplamasi yapiimaktadir. S6z konusu hesaplama
sonugclarina iliskin detaylar asagdida iletilmistir.

Gegici farklar tutan Gegici farklar tutan
- Yatirm amacli gayrimenkuller (9.052.132.417) (2.715.639.725) (19.916.884) (3.784.208)
- Maddi duran varlik olarak
izlenen gayrimenkuller (208.561.783) (62.568.535) - -
- Nakit ve nakit benzerleri (631.323) (189.397) - -
- Stoklar 1.098.783.473 329.635.042 - -
- Amortismanlar 6.938.907 2.081.672 - -
- [zin karsihidi 750.297 225.089 - -
- Kidem tazminati karsiligi 860.770 258.231 - -
- Kiralamalar 420.859 126.258 - -
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii
(Net) (8.153.571.217) (2.446.071.365) (19.916.884) (3.784.208)
10cak -

31 Aralik 2024

D6nem Basi - Ertelenmis vergi varligi/yiikiimliiliigii (Net)

Kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilen
Diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilen

Gecmis yillar karlari veya zararlari ile iliskilendirilen ©
Ddnem Sonu - Ertelenmis vergi varligi/yiikiimliiliigii (Net)

(2.383.502.830)
62.568.535

(2.446.071.365)

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

© 2.4. Onemli muhasebe politikalarinin ézeti bélimdnde aciklanmis olan vergisel mevzuat dedisikliklerinin 6nceki dénemlere etkisi hesaplanmis olup, énemsiz
olarak degerlendirilen bir tutar cikmasi sebebiyle Gecmis yillar kdrlari veya zararlari kaleminde muhasebelestiriimemis ve cari dénem kar veya zarar tablosuna

Ertelenmis Ertelenmis
Gegici farklar vergi tutan Gegici farklar vergi tutari
Ertelenmis vergi varligi 2.882.972.693 864.891.808 - -
Ertelenmis vergi yukimlalagu 11.036.543.910 3.310.963.173 19.916.884 3.784.208
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii
(Net) (8.153.571.217) (2.446.071.365) (19.916.884) (3.784.208)
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis Ertelenmis
Gegici farklar vergi tutan Gegici farklar vergi tutari
Ertelenmis vergi geliri 2.882.972.693 864.891.808 - -
Ertelenmis vergi gideri (10.827.982.127) (3.248.394.638) (5.129.932) (974.687)
Ertelenmis vergi gideri (Net) (7.945.009.434) (2.383.502.830) (5.129.932) (974.687)
Ozkaynaklarda
muhasebelestirilen tutarlar (208.561.783) (62.568.535) - -
Ertelenmis Vergi (Net) (8.153.571.217) (2.446.071.365) (5.129.932) (974.687)
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yansitilmistir.

19. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazanc¢ tutari, net dénem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem icindeki agirlikl ortalama hisse adedine
bolinmesiyle hesaplanir. Sirket’in sulandiriimis hissesi bulunmamaktadir. Pay basina kazancin hesaplamasi asagidaki gibidir:

10cak -
31 Aralik 2024

10cak -
31 Aralik 2023

Ana sirket paydaslarina ait net dénem kari/(zarari) (TL) 3.057.439.536 5.989.158.494
Doénem boyunca mevcut olan paylarin ortalama sayisi 4.693.620.000 4.693.620.000
Pay basina kar/(zarar) (TL) 0,6514 1,2760
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Grup’un maruz kaldigdi riskler ile Grup’un bu risklerini ydnetmek ve dlcmek icin
belirledigi politikalari hakkinda bilgi vermektedir. Grup finansal araclarin kullanimindan kaynakli olarak Kredi riski, Likidite
riski ve Piyasa riskine maruz kalmaktadir.

20.1. Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin (zerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yuktmlalUklerini kismen ya da tamamen
yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir. Grup’un kiralama sézlesmeleri blyik oranda iliskili kuruluslarla yapilmistir.
Ayrica Grup’un sahip oldugu nakit, Sirket’in ortadi olan Ziraat Bankasi’nda degerlendirilmektedir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2024 taraf taraf taraf taraf mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 3.236.388 274.257.082 - 1.845.170 1.082.423.335 1.283.586.066

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence
altina alinmis kismi - - - - - -

A. Vadesi gecmemis ve deger
dustklagineugramamis finansal
varliklarin net degeri 3.236.388 274.257.082 - 1845170 1.082.423.335 1.283.586.066

B. Vadesi gecmis ancak deger
dastkligine ugramamis varliklarin net
defter degeri - - - - - -

C. Deger dustkligine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - 997.353 - - - -
- Deger dusuklagu (-) - (997.353) - - - -
- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gecmemis (brit defter
degeri) - - - - - -
- Deger dasuklugu (-) - - - _ _ _
- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmis kismi - - - - - -
D. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. )
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)

20.1. Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2023

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iliskili
taraf

Diger
taraf

iliskili
taraf

Diger Bankalardaki
taraf mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D)

574.798

797.254.167

802.498 934.290.974  207.546.277

- Azami riskin teminat, vs. ile Azami
riskin teminat, vs. ile glivence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ve deger
dusukliguneugramamis finansal
varlklarin net degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger
dustkliglne ugramamis varliklarin net
defter degeri

C. Deger dastkligine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brit defter degeri)
- Deger dustklugu (-)
- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmis kismi
- Vadesi gecmemis (brit defter
degeri)
- Deger dustklugu (-)
- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmis kismi
D. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar

574.798

797.254.167

450.882
(450.882)

802.498  934.290.974 207.546.277

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU

185



ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

20.2. Likidite riski

Likidite riski, Grup’un finansal bor¢larindan kaynaklanan yakumltlklerini yerine getirmekte gtclik yasamasi riskidir. Grup
borclanmalarindan elde ettigi kaynaklari yatirnm amacli gayrimenkul proje gelistirmelerinde kullanmaktadir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, sézlesmeye bagli iskonto edilmemis
nakit ¢ikislarini géstermektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)

20.3. Piyasa riski (Devami)

Déviz kuru riski (Devami)

Grup’un déviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yuktmlalUklerin tutarlari asagidaki gibidir:

Varliklar
Yukamlultkler

31 Aralik 2024

1.914.867.468
(598.801.257)

31 Aralik 2023

1.699.810.485
(8.646.752)

Net bilan¢o pozisyonu

1.316.066.211

1.691.163.733

Beklenen
31 Aralik 2024 nakit ¢ikislari
Sozlesmeler uyarinca Defter toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
vadeler degeri (=I+lI+1lI+1V) kisa (I) arasi (1) arasi (II)  uzun (IV)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 5.468.817.606 5.466.581.088 1.048.730.724 1.916.475.302 2.501.375.062 -
Ticari borglar 379.865.435 379.865.435  379.865.435 - - -
Banka kredileri 5.078.979.670 5.078.979.670  662.287.687  1.915.432.759  2.501.259.224 -
Kiralama islemlerinden
bor¢lar 3.742.413 1.505.895 347514 1.042.543 115.838 -
Diger borclar 6.230.088 6.230.088 6.230.088 - - -
Beklenen
31 Aralik 2023 nakit ¢ikislari
Sozlesmeler uyarinca Defter toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
vadeler degeri (=I+lI+llI+ V) kisa (I) arasi (Il) arasi (Il)  uzun (IV)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 5.522.474.870 5.520.389.828 1.167.752.066 1.779.498.930 2.573.138.832 -
Ticari borglar 468.641.727 468.641.727 468.641.727 - - -
Banka kredileri 5.046.968.117  5.046.968.117  698.009.759 1.777.993.719 2.570.964.639 -
Kiralama islemlerinden
borclar 6.266.182 4.181.140 501.736 1.505.21 2.174.193 -
Diger borg¢lar 598.844 598.844 598.844 - - -

Asagidaki tablolar 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve bor¢larin kayith tutarlari orijinal doviz cinsinden asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Grup’un tirev finansal yuktmlaltkleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

20.3. Piyasa riski

Piyasa riski; faiz orani, hisse senedi fiyatlari, déviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin
Grup’un gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarin degerini etkileme riskidir.

Déviz kuru riski

Yabanci para cinsinden varliklar, yikamlulikler ve bilanco disi kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup’un yabanci para varlik ve yuktumlaltkleri bilanco disi herhangi bir enstriimanla dengelenmemektedir.
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Bosna Hersek Kazakistan
31Aralik 2024 Avro Dolar Marki Tengesi Toplam
Varliklar 11.239.644 348.248 49.010.889 8.479.346.427 1.914.867.468
Nakit ve nakit benzerleri 39.644 5121 3123.421 209.408.186 74.295.189
Yatirim amacli gayrimenkuller 11.200.000 - 45.742.000 1.186.202.006 1.348.932.900
Pesin 6denmis giderler - 343127 - - 12.105.626
Diger varliklar - - 145.468 7.083.736.235 479.533.753
Yiikiimliiliikler - - (1.143.270) (8.577.706.076) (598.801.257)
Ertelenmis gelirler - - - (7.203.913.638) -
Finansal borclanmalar - - - - (484.895.427)
Diger yukumlultkler - - (1143.270)  (1.373.792.438) (113.905.830)
Net bilang¢o pozisyonu 11.239.644 348.248 47.867.619 (98.359.649) 1.316.066.211
Bosna Hersek Kazakistan
31Aralik 2023 Avro Dolar Marki Tengesi Toplam
Varliklar 16.453.682 726.178 67.512.890 295.263.411 1.699.810.485
Nakit ve nakit benzerleri 283.260 6.975 3.601.757 295.066.899 88.397.989
Yatirim amacli gayrimenkuller 16.170.422 - 63.773.547 - 1.587.938.301
Pesin 6denmis giderler - 719.203 - - 21172.054
Diger varliklar - - 137.586 196.512 2.302.141
Yiikiimliiliikler - - (488.354) (8.068.977) (8.646.752)
Ertelenmis gelirler - - - - -
Diger yukumlultkler - - (488.354) (8.068.977) (8.646.752)
Net bilang¢o pozisyonu 16.453.682 726.178 67.024.536 287.194.434 1.691.163.733
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

20.3. Piyasa riski (Devami)
Déviz kuru riski (Devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup’un maruz kaldigi kur riski, ABD Dolari ve Avro’dan kaynaklanmakta olup, Grup’un kurlardaki %10’luk artisa ve azalisa
olan duyarliligr asagidaki tabloda goésterilmistir. Duyarlilik analizi, sadece dénem sonunda acik olan yabanci para cinsinden
parasal kalemler icin hesaplanmistir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade etmektedir.

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

Yabanci paranin

%10 deger %10 deger %10 deger %10 deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari - Net Etki 1.228.629 (1.228.629) 2.137.737 (2.137.737)
ABD Dolari - Net varlk/yukimlalik 1.228.629 (1.228.629) 2137.737 (2137.737)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
Avro - Net Etki 41.290.181 (41.290.181) 53.596.059 (53.596.059)
Avro - Net varlik/yukiamldlik 41.290.181 (41.290.181) 53.596.059 (53.596.059)
Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
Bosna Hersek Marki - Net Etki 89.749.871 (89.749.871) 111.530.168 (111.530.168)
Bosna Hersek Marki - Net varlik/
yukumlaluk 89.749.871 (89.749.871) 111.530.168 (111.530.168)
Bosna Hersek Marki riskinden korunan
kisim (-) - - - -
Kazakistan Tengesi - Net Etki (662.059) 662.059 1.852.404 (1.852.404)
Kazakistan Tengesi - Net varlik/
yukumlaluk (662.059) 662.059 1.852.404 (1.852.404)

Kazakistan Tengesi riskinden korunan
kisim (-)
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
20.3. Piyasa riski (Devami)
Faiz orani riski

Grup faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yuktumlaltklerine olan etkisinden dolayi faiz orani riskine maruz
kalmaktadir.

Grup’un faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida gdsterilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Sabit Faizli
Finansal varliklar 1.014.237.236 865.646.837
- Bankalar mevduati 1.014.237.236 865.646.837
Finansal yiikiimliiliikler 4.461.796 7.003.998
- Kisa vadeli bor¢clanmalar 719.383 737.816
- Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 2.554.498 2.464.049
- Uzun vadeli bor¢lanmalar 1187.915 3.802.133
Degisken faizli
Finansal yiikiimliiliikler 5.078.260.287 5.046.230.301
- Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 2.809.401.693 2.741.348.692
- Uzun vadeli bor¢clanmalar 2.268.858.594 2.304.881.609

20.4. Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini etkin portfoy yonetimiyle yatirim riskini en dtsik seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir. Grup’un
amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay sahiplerinin faydasini gdzetmek, ayni zamanda
sermaye maliyetini gdzeterek ve optimum net yukimlaluk/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
sUrekliligini saglamaktir.

Bu cercevede, sermaye yapisinin korunmasi ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Grup yeni hisseler cikarabilmekte,
borclanmayi azaltma yonlne gidebilmektedir. Grup pay sahiplerine kar payi dagitiminda, yurirlikteki mevzuatin yani sira
yeni yatirimlar icin etkin sermaye kullanimi gereksinimini de dikkate almaktadir.

ZIRAAT GYO A.S. 2024 FAALIYET RAPORU

189



ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARAGLAR

Gercege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder. Grup’un
finansal varlik ve yuktumlaltklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe politikasi hem de dipnot
sunumlarr acisindan gereklidir. Gercede uygun dederlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amacli belirlenmesi
asadidaki yontemlerle yapilmaktadir. Gercege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya
yakumlulukler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Dipnot 6°daki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin mimkin oldugu durumlarda, her bir finansal aracin
gercede uygun degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Kisa vadeli olmalari nedeniyle nakit ve nakit benzerleri ile ticari borclari ve borclanmalari kayith degerlerinin gercede uygun
degerine yakin oldugu varsayiimaktadir.

22. BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde bagimsiz denetci ve bagimsiz denetim
sirketlerinden alinan diger hizmetlere iliskin giderler asagidaki gibidir:

Topluluk Bagimsiz Denetim Firmasi 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Gcreti © 2.168.124 1.862.005
Vergi danismanlik hizmetlerine iliskin Ucretler - -
Diger glivence hizmetlerinin Gcreti - -
Bagimsiz denetim disi diger hizmetlerin Ucreti - -

ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina gore Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK | PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket’in, SPK’nin Ill. No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”ne gére bireysel finansal tablolar

uyarinca hazirlanan portfoy sinirlamalarina uyumun kontroll asagidaki gibidir:

Toplam 2.168.124 1.862.005

O KDV haric tutarlari géstermektedir.
23. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket’in bagli ortakligi Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S. deki 5 milyon adet payinin tamami 7,8 milyon
TL bedel karsihidginda Ziraat Filo ve Mobilite CoézUmler A.S.ye devredilmistir.
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Finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A Para ve sermaye piyasasl araglari [11-48.1. Md. 24/(b) 1.008.521.244 1.917.274.571
B  Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, 111-48.1. Md. 24/(a)

gayrimenkule dayali haklar 60.136.741.267 54152.071.784
C stirakler [11-48.1. Md. 24/(b) 825.044.628 825.044.628

jliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) [11-48.1. Md. 23/(f) - -

Diger varliklar 995.106.565 917.181.484
D Toplam varliklar (Aktif toplami) [11-48.1. Md. 3/(p) 62.965.413.704 57.811.572.467
E Finansal borglar [11-48.1. Md. 31 4.594.084.243 5.046.811.720
F Diger finansal yukumldlikler [11-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borclari [11-48.1. Md. 31 3.742.413 6.266.182
H iliskili taraflara borclar (ticari olmayan) [11-48.1. Md. 23/(f) 5.701.640 80.781
I Ozkaynaklar [11-48.1. Md. 31 55.007.499.229 52.148.276.704

Diger kaynaklar 3.354.386.179 610.137.080
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/(p) 62.965.413.704 57.811.572.467
Diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A1 Para ve sermaye piyasasl araclarinin 3 yillik [11-48.1. Md. 24/(b)

gayrimenkul 6demeleri icin tutulan kismi 1.005.161.323 829.288.292

A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/Ozel 111-48.1. Md. 24/(b)
cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli

mevduat/Katilma hesabi 1.006.798.353
A3 Yabanci sermaye piyasasl araclari [11-48.1. Md. 24/(d) -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali  111-48.1. Md. 24/(d)

projeler, gayrimenkule dayal haklar 1.348.932.900
B2 Atil tutulan arsa/araziler [11-48.1. Md. 24/(c) -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24/(d) -
C2 isletmeci sirkete istirak [11-48.1. Md. 28/1 (a) -
J  Gayrinakdi krediler [11-48.1. Md. 31 7.704.665
K  Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti [11-48.1. Md. 22/(e)

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek

bedelleri -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasl 1-48.1. Md.22/()

araclari yatirimlarinin toplami 1.994.992

1.917103.859

526.733.722

451.036

6.022.173
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ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, 31 Aralik 2024 tarihli satin alma glicl esasina goére Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK | PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portfoy sinirlamalari

ilgili diizenleme

31Aralik 2024 31 Aralik 2023 Asgari/Azami oran Hesaplama

0 N O wv

Uzerinde proje
gelistirilecek mulkiyeti
ortaklida ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri

Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule
dayall haklar

Para ve sermaye piyasasil
araclari ile istirakler
Yabanci gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali
projeleri gayrimenkule
dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasi araclari
Atil tutulan arsa/araziler
isletmeci sirkete istirak
Borclanma siniri

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat/Ozel
Cari-Katilma Hesabl

ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesabi
Tek bir sirketteki para ve
sermaye piyasasl araclari
yatirimlarinin toplami

111-48.1. Md. 22/(e)

l1-48.1.

l1-48.1.

[1-48.1.

[1-48.1.
[11-48.1.
[11-48.1.
[11-48.1.

[11-48.1.

Md.

Md.

Md.

Md.
Md.
Md.
Md.

Md.

24/(a). (b)

24/(b)

24/(d)

24/(c)
28/1(a)
31
24/(b)

22/()

%0

%97

%1

%2

%0
%0
%8
%0

%0

%0

%95

%3

%1

%0
%0
%10
%2

%0

Azami %10

Asgari %51

Azami %49

Azami %49

Azami %20
Azami %10
Azami %500
Azami %10

Azami %10

K/D

(B+A1/D

(A+C-A1/D

(A3+B1+C1)/D

B2/D

C2/D
(E+F+G+H+J)/i
(A2-A1)/D

L/D
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