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A. GENEL BILGILER

1. Raporun Ait Oldugu Donem

Rapor donemi 01.01.2024 - 31.03.2024 tarihleridir.

2. Sirket Profili

Sirketin Ticaret Unvani

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicil Numarasi

54300-5

Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, A Blok No:44/A,

Merkez Adresi Umraniye / ISTANBUL
Telefon No 0(216) 590 15 40
Faks No 0 (216) 590 15 45

Sirket internet Sitesi

www.ziraatgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi

info@ziraatgyo.com.tr

Mersis Numarasi 0998083652500016

Ticaret Sicil Memurlugu istanbul

Vergi Dairesi istanbul/Alemdag V.D.

Vergi No 9980836525

Halka Arz Tarihi — Fiyati 28-29-30 Nisan 2021/1,60 TL
BiST ilk islem Tarihi 6 Mayis 2021

Odenmis Sermaye

4.693.620.000

Kayith Sermaye Tavani

7.000.000.000 TL

KEP Adresi

ziraatgyo@hs01.kep.tr

Vizyon

Ulkemiz gayrimenkul sektériiniin gelisimine ivme kazandiracak ve Tirkiye icin katma deger
olusturacak projeler ile sektortinde 6nci sirketler arasinda yer almak, yliksek yatirim degeri sunan
ozgln projeler gelistirerek istikrarh bilango bliylimesi gerceklestirmek, kurumsal degerlere bagl
yonetim anlayisiyla hissedarlarina en yliksek getiriyi saglayacak projeleri hayata gecirmektir.

Misyon

insana ve cevreye saygili, modern ve yiiksek kaliteli mekanlar olusturmak, yatirmlarini ve
kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek istikrarli bliyime ve yuksek karhlik ilkesiyle
paydaslari icin olusturdugu degeri stirekli kilmaktir.

Stratejilerimiz

v' Depreme dayanikli konut ihtiyacini karsilamak ve erisilebilir konut projeleri gerceklestirmek,
v'  Deger artis potansiyeline sahip, yuksek ve dizenli kira getirisi saglayacak ticari agirlikli
gayrimenkullere yatirim yaparak distk risk seviyesinde yiiksek getiri sunmak,

v' GYO sektériniin en buyuklerinden birisi olan Sirketimizin sektérdeki payini koruyarak daha
yukariya tasimak,

v' Enerji verimliliginin, atik yénetiminin, su tasarrufunun, cevreye zarar vermeyen malzeme
kullaniminin gozetildigi sirdirilebilir ¢oziimler ve yenilikci konseptlerle insana deger veren
saglikh, konforlu yesil bina (iretimi gergeklestirmek.



http://www.ziraatgyo.com.tr/
mailto:info@ziraatgyo.com.tr

3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

31.03.2024 tarihi itibariyla ortaklik yapisi:

Unvani Sinif Toplam Pay Tutari (TL) Pay Orani
T.C. Ziraat Bankasi A.S. A 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi A.S. B 3.090.371.040 65,84%
Halka Arz Yatirimcisi B 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin bagimsizlar digindaki tim Uyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel
Kurul tarafindan segilir. Oy kullanimina iligkin imtiyaz bulunmamaktadir.

4. Sirket Yénetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticiler

Gorev Suresi

Adi Soyadi

Baslangig ve Bitis Tarihleri
2023 Yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi
2023 Yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi
2023 Yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi
2023 Yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi
2023 Yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi

Hiseyin OZUYSAL Yonetim Kurulu Baskani 12.05.2021
Levent MARMARALI Yonetim Kurulu Baskan Vekili 16.04.2021
Peyami Omer OZDILEK  Y&netim Kurulu Uyesi- Genel Miidir ~ 16.04.2021
Mustafa Hilmi CELIK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 16.04.2021

Yiiksel DEMIRCI Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 08.05.2023

10.06.2024 tarihli 2023 yili Olagan Genel Kurul Toplantis’nda; Sirket Yonetim Kurulu Uyeliklerine,
3 yil siire ile gérev yapmak {izere, Sn. Himmet AKSOY, Sn. Levent MARMARALI, Sn. Peyami Omer
OZDILEK ve Sn. Serap BAYDAR CALIS; Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine ise Sn. Yiiksel DEMIRCI
Uye ve Sn. Muammer BOLUKBASI'nin secilmeleri pay sahiplerince onaylanmustir.

Gorev Siiresi

Adi Soyadi — - -
Baslangig ve Bitis Tarihleri
Peyami Omer OZDILEK Genel Mudiir 04.12.2019 Devam
Vedat CELIKBILEK Genel Midiir Yardimeisi 01.06.2021 Devam
Atakan BEKTAS Genel Midir Yardimcisi 02.08.2023 Devam

Yonetim Kurulu’nun goérev, yetki ve sorumluluklari, Sirket Esas S6zlesmesi’'nin 14-18.maddeleri ile
dizenlenmistir.

Esas S6zlesme’nin 15. maddesi geregi, Yonetim Kurulu, 01.01.2024-31.03.2024 tarihleri arasinda 7
defa toplanmis ve 16 adet karar almistir.




Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda yirittiikleri gérevler asagidaki tabloda gésterilmektedir.

Adi Soyadi Gorevi Sirket Disinda Aldig1 Gorevler

T.C. Ziraat Bankasi A.S. insan Kaynaklari
Genel Midur Yardimcisi

T.C. Ziraat Bankasi A.S. Kurumsal iletisim
Bolim Bagkani

Hiseyin OZUYSAL Yénetim Kurulu Bagkani

Levent MARMARALI Yonetim Kurulu Baskan Vekili

o s Yénetim Kurulu Uyesi- Genel Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul
Peyami Omer OZDILEK Maddar Gelistirme A.S. Yonetim Kurulu Baskani
Mustafa Hilmi CELIK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi General Enerji -Koordinatér
Yiiksel DEMIRCI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi -

5. Sirket Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar

31.03.2024 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, Yonetim Kurulu lyelerine ve Ust dizey
yoneticilere saglanan Ulcret ve benzeri menfaatlerin toplami 4.147.291,-TL'dir. Yonetim Kurulu
uyelerine huzur hakki disinda; prim, ikramiye vb. adi altinda mali menfaat saglanmamistir.

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Sinirlar

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’'nde belirtilen yetkileri haizdir. Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda baska goérev
veya gorevler almasi sinirlandiriilmamis olup, Tirk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iliskin
hikimlerine uyulmaktadir. 2024 yili Ocak-Mart hesap doénemi igerisinde Yonetim Kurulu
Uyelerinin Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

7. Komiteler
Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul ya da SPK)'nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan gérev ve
sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirketin kurumsal
yonetim uygulamalarini dizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek Uzere calismalarda
bulunmaktadir. Komite, Sirketin pay sahipleriyle olan iliskileri ve bu konudaki stratejilerini belli
donemler itibariyla gozden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu’na dizenli olarak
bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z konusu gorevlerinin yani sira, Aday Gosterme Komitesi
ve Ucret Komitesi gérevlerini de yerine getirmektedir. Diger komiteler arasindaki koordinasyonun
saglanmasi ve gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir.

Komite, Aday Gosterme Komitesi kapsamindaki gorevlerini yerine getirmek Uzere yilin ilk
ceyreginde 2 defa toplanarak Yonetim Kurulu'na bilgilendirmede bulunmustur. Donem icindeki
Komite Uyeleri asagida belirtilmektedir.

1. Mustafa Hilmi CELIK Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
2. Levent MARMARALI Komite Uyesi (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)
3. PelinKILIC Komite Uyesi (Yatirimai iliskileri Yoneticisi)




Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, ¢calisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak yil icerisinde sermaye
piyasasi mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak Sirketin finansal
bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimin gergeklestirilmesi, ortakligin i¢ sistemlerinin
etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki galismalarinin
izlenmesi konularinda aktif olarak galigmaktadir.

Komite, 01.01.2024-31.03.2024 tarihleri arasinda 1 defa toplanarak Yonetim Kurulu’na 1 defa
bilgilendirmede bulunmustur. Donem igindeki Komite Uyeleri asagida belirtilmistir.

1. Yiksel DEMIRCI Komite Bagkani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
2. Mustafa Hilmi CELIK Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kurumsal yonetime iliskin
dizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla calismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gdézden
gecirmek lGzere kurulmustur. Komite, yil icerisinde yapilan raporlamalar ve ¢alismalar kapsaminda
Sirket faaliyetleriyle bitinlesik 6nemli risklerin tespit ve analizinde etkin rol oynamis, risk
limitlerinin takibi kapsaminda Yonetim Kurulu’na gerekli bilgilendirmelerin yapilmasini saglamis ve
Sirketin risk sistemlerinin etkinligini artirmistir.

Dénem icindeki Komite Uyeleri asagida belirtilmis olup, yilin ilk ceyregi icerisinde 1 defa toplanti
yapilmistir.

1. Yiiksel DEMIRCI Komite Baskani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
2. Levent MARMARALI Komite Uyesi (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)

8. Organizasyon Yapisi

Proje ve Gayrimenkul Yonetimi Finansal Yonetim ve Yatirimei
Genel Midir Yardimeiligi iligkileri Genel Miidir Yardimeiligi
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Sirket organizasyon semasi, sahip olunan portfoy buyuklGgi ile mevcut ve planlanan projelerin
cesitliligine bagh olarak ortaya cikan ihtiyaclar dogrultusunda revize edilmektedir.

31.03.2024 tarihi itibariyla personel sayisi (konsolide) 43’dr.
9. Kar Dagitim Politikasi

Sirketin  Yonetim Kurulu’'nca belirlenen Kar Dagitim Politikasi kurumsal internet sitesinde
(www.ziraatgyo.com.tr) ilan edilmis olup, kar dagitimina iliskin esaslar Sirket Esas S6zlesmesinin
33. maddesi ile diizenlenmistir.

Sirketimiz kdr dagitiminda, Kurumsal Yénetim ilkeleri'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmesi hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket
stratejimiz, yatirrm ve finansman politikalari, sirdarilebilir bayime hizi, karlilik ve nakit durumu
dikkate alinmak suretiyle 2021-2022 vyillarina iliskin dagitilabilir kdrin en az %10’unun, istanbul
Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasini takiben 2023 yili ve sonraki yillarda da
dagitilabilir karin en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitiimasinin
Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir.

01.01.2023-31.12.2023 dénemine ait, Kurulun 11-14.1 sayili tebligi kapsaminda Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari hikimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formata uygun olarak hazirlanan ve bagimsiz denetgi
denetiminden ge¢mis olan Finansal Tablolarina gore, 2023 yili net donem karindan ge¢mis yil
zararlari ve yasal yedek akcelerin ayrilmasindan sonra kalan tutardan 196.361.432,-TL'nin
Ortaklara Birinci Kar Payi olarak 30.09.2024 tarihine kadar dagitilmasi ve dagitim sonrasi kalan
tutarin olaganisti yedeklere aktarilmasi hususu 10.06.2024 tarihli olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda onaylanmistir.

B. SIRKET FAALIYETLERINE iLiSKiN GELISMELER
1. Ekonomik Gelismeler

Kiiresel Ekonomik Gelismeler:

ABD Merkez Bankasi (Fed) Mart toplantisinda, beklentiler paralelinde politika faizini
degistirmeyerek %5,25-%5,50 araliginda tuttu. Toplantinin ardindan yapilan acgiklamada faiz
indirimi i¢cin enflasyon konusunda daha fazla glivene ihtiya¢ oldugu belirtilerek ekonomik
aktivitenin glgli seyrini korudugu ve enflasyonun gerilemekle birlikte hala yiksek seviyelerde
seyrettigi ifade edildi. Ote yandan; ABD ekonomisi, 2024'lin ilk ¢eyreginde bir &nceki yilin ayni
doénemine gore %1,6 blylyerek beklentilerin altinda bir performans sergiledi.

Mart ayinda Avrupa Merkez Bankasi (ECB) piyasa beklentileri dogrultusunda 3 temel politika faiz
oranini degistirmeyerek; refinansman faizini %4,50, mevduat faizini %4 ve marjinal fonlama faizini
%4,75 seviyesinde sabit birakti. Toplanti sonrasi faiz indirimleri i¢in daha fazla glivene ihtiyag
duyuldugu belirtildi. Ote yandan, ECB’nin Euro Alani icin 2024 ve 2025 enflasyon tahminlerini asagi
yonli revize ederek sirasiyla %2,3 ve %2,0 diizeyinde belirlemesi, orta vadeli enflasyon hedefine




2025’te ulasilabileceginin sinyalini verdi. Euro Bolgesi ekonomisi yilin ilk geyreginde ¢eyreklik bazda
%0,3; yillik bazda ise %0,4 ile beklentilerin Gizerinde biylime kaydetti.

Cin’in TUFE verisi beklentilerin (izerinde yilhk %0,7 artis gosterirken Cin ekonomisi yilin ilk
ceyreginde piyasa beklentilerinin oldukga lzerinde bir performans sergileyerek ceyreklik bazda
%1,6, gecen yilin ayni dénemine goére ise %5,3 oraninda biiyiidii. Ulkede siiregelen emlak krizi ve
zayIf seyreden tiiketici glivenine ragmen ihracat hacmindeki genisleme bliyiime performansini
olumlu yénde etkiledi.

Kiresel ekonomiye iliskin tahminler iyilesmekle beraber, Merkez Bankalarinin tarihi ylksek
seviyelerdeki faiz oranlarinin talep ve ekonomik aktiviteyi sinirlandirmasi beklenmektedir. Bunun
yaninda; Rusya - Ukrayna savasinin ardindan israil’in Gazze'yi isgali ve sonrasinda Orta Dogu’da
ortaya ¢ikan yeni gerilimler enerji fiyatlari Gzerindeki baskiyi canh tutmaktadir.

Tirkiye Ekonomisindeki Gelismeler:

Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére 2024 yilinin ilk ceyreginde Tiirkiye ekonomisi %5,7
blyldi. Buylmenin iktisadi faaliyet kollarina gore dagiliminda, insaat sektori %11,1'lik
performansla ilk sirada yer alirken insaat sektorlyle yakindan iligkili olan gayrimenkul faaliyetleri
sektori ayni donemde %2,5 blylime kaydetti.

Uluslararasi derecelendirme kurulusu Fitch ekonomideki olumlu gelismeler i1s1ginda, Mart ayinda
Turkiye'nin kredi notunu "B"den “B+"ya yukseltirken “duragan” dizeyindeki kredi not
gorinimini de “pozitif” olarak giincelledi. Notun yiikselmesinin Haziran 2023’ten beri uygulanan
ve para politikasinda énden ylklemeli sikilasma da dahil politikalarin etkinligini, makroekonomik

ve dis kirilganliklardaki azalmayi yansittigi belirtildi.

Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) Mart ayi Para Politikasi Kurulu (PPK) toplantisinda
beklentilerin aksine politika faiz oranini %45’ten %50 diizeyine yukselttigini agikladi. Operasyonel
cercevede degisiklige gidilerek Merkez Bankasi gecelik bor¢clanma ve bor¢ verme faizinin bundan
boyle politika faizinin 300 baz puan Usti veya altinda belirlenecegi bildirildi. Karar sonrasi yapilan
basin duyurusunda; aylik enflasyonun ana egiliminde belirgin ve kalici bir dislis saglanana,
enflasyon beklentileri 6ngorilen tahmin araligina yakinsayana kadar siki para politikasi durusunun
sirdurilecegi, enflasyonda belirgin ve kalici bir bozulma 6ngoriilmesi durumunda ise para
politikasi durusunun sikilastirilacagi vurgulandi. Para politikasindaki kararl durusun yurt ici talepte
dengelenme, Tiirk lirasinda reel degerlenme ve enflasyon beklentilerinde diizelme vasitasi ile aylik
enflasyonun ana egilimini diisiirecegi ve dezenflasyonun 2024 yilinin ikinci yarisinda tesis edilecegi
ifade edildi.
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TUIK’in acikladigi verilere gére TUFE artisi; Mart ayinda aylik bazda %3,16, yillik bazda %68,50’ye
yiikseldi. TUFE'deki degisim bir énceki yilin Aralik ayina gére %15,06, on iki aylik ortalamalara gére

ise %57,50 olarak gerceklesti. Uretici fiyatlarindaki artis (Yi-UFE) ise aylk %3,29, yillik olarak da
%51,47 seviyesinde kaydedildi.

2024 yilina 29,44 seviyesinde baslayan USD/TL kuru, birinci ¢eyrek sonunda %10 yikselisle 32,29

seviyesine ulasirken, ayni dénemde EUR/TL %7 oraninda artarak Mart ayini 34,80 seviyesinde
kapatmustir.

Sektorel Gelismeler:

ilk ceyrekte Tiirkiye genelinde konut satislari, Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gore
onceki yilin ayni donemine gore %1,3 azalisla 279.604 adet seviyesinde gerceklesti. Mart ayindaki
satis adedinin onceki aya gore %12,2 oraninda artmasina karsin, gecen yilin ayni ayi ile
kiyaslandiginda %0,1’lik hafif bir diislis goruldi.

Toplam satislar iginde ilk ve ikinci el konut satiglari orani ise sirasiyla %31,6 ve %68,4 seviyelerinde
gerceklesti. Konut satislarinda istanbul %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, istanbul'u %9,0’luk
pay ile Ankara ve %6,1’lik pay ile izmir takip etti.
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Kredi faiz oranlarindaki artis ve kredi kullanimindaki kisitlamalar nedeniyle,
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satislarindaki distis devam etti. Yilin ilk ceyreginde toplam ipotekli konut satislari bir 6nceki yila

gore %53,0 azalisla 27 bin 622 adede gerileyerek toplam konut satislarinin %9,9’u oraninda

gerceklesti. Onceki yilin ayni déneminde bu oran orani %20,8 seviyesindeydi.

Yabancilara yapilan konut satislari ise yilin ilk ceyreginde dnceki yilin ayni dénemine gore %48,0

azalarak 5 bin 685 adet seviyesinde gerceklesti. Ulke uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Rusya

Federasyonu vatandaslarina yapilirken, bunu sirasiyla iran, Ukrayna ve Irak vatandaslari izledi.

TUIK Konut Satis istatistikleri, Mart 2024

Mart Ocak-Mart
2024 2023 Degisim(%) 2024 2023 Degisim(%)
Satis Sekline Gore Toplam Satis 105.394 105.476 -0,1% 279.604 283.215 -1,3%
ipotekli Satis 12.880 25.262 -49,0% 27.622 58.822 -53,0%
Diger Satis 92.514 80.214 15,3% 251.982 224.393 12,3%
Satis Durumuna Gore Toplam Satis  105.394 105.476 -0,1% 279.604 283.215 -1,3%
ilk El Sati 34.399 32.899 4,6% 88.256 83.907 5,2%
ikinci El Satis 70.995 72.577 -2,2% 191.348 199.308 -4,0%
Yabancilara Satig 1.778 3.415 -47,9% 5.685 10.926 -48,0%

Konut fiyatlarindaki artis, yilin ilk ¢eyreginde de hiz kesmeye devam etti. Turkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasi (TCMB) Konut Fiyat Endeksi, Mart ayinda aylik bazda %1,2; yillik bazda ise %52,0
oraninda nominal artis, reel olarak ise %9,8 azalis kaydetti.
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Kaynak: TCMB

TCMB verilerine gore 2024 yili Mart ayi itibariyla Tirkiye genelinde kalite etkisinden arindirilmis
birim konut fiyati m? basina 31.885 TL; istanbul, Ankara ve izmir'de ise sirasiyla 46.013 TL, 25.038
TL ve 36.727 TL olarak hesaplandi.
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Kaynak: TCMB
TCMB Konut Fiyat Endeksi’ne gore yeni ve yeni olmayan konutlarda Mart ayindaki yillik artis ise

siraslyla %53,2 ve %52,5 seviyelerinde kaydedildi. TUIK’in acikladigi insaat maliyet endeksi ayni
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donemde yillik bazda %69,98 oraninda artis gosterirken insaat sektori gliven endeksi, Mart ayinda
bir 6nceki aya gore %3,6 oraninda azalarak 88,6 degerini ald1.

TUIK verilerine gére 2024 yili birinci ¢ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina
sayisi bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore %19,9, daire sayisi %35,5 ve ylzolgimi %33,4 arttl.
Toplam yizolcimiin %51,2'si konut alani olarak gerceklesti.

Yiksek enflasyon ve doviz kuru artisina ek olarak, arz kisithihg nedeniyle talebin karsilanamamasi,
birincil kira fiyatlarinda hem TL hem dolar bazinda artislarin devam etmesine yol acti. Bununla
beraber; ekonomik durgunluga ragmen gelecek beklentilerinin olumlu olmasi, ofis piyasasina
pozitif yansidi ve islem hacminde 2023 yilinin ilk ¢eyregine kiyasla énemli bir artis kaydedildi.
Merkezi is alani (MiA) bélgelerindeki bosluk orani bu ceyrekte diisiisiini stirdiirdii. (Cushman &
Wakefield Tarkiye Gayrimenkul Pazari Gorinim 2024 1. Ceyrek Verileri)

TCMB’nin Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi’'ne gore; endeks birinci ¢eyrekte 2023 yilinin ilk
ceyregine gére nominal olarak %81,7, reel olarak ise %8,9 artti. Bir dnceki ¢ceyrege gore artis ise
%12,0 olarak kaydedildi. Birinci ceyrekte onceki yilin ayni donemine gore dikkan fiyat endeksi
nominal olarak %82,8, reel olarak %9,6 oraninda; ofis fiyat endeksi ise nominal olarak %75,1, reel
olarak ise %5,0 oraninda artis gosterdi. Bir 6nceki ceyrekle kiyaslandiginda diikkan fiyat endeksi
%11,7, ofis fiyat endeksi ise %13 ylkseldi.

GYO Endeksi - BiST 100 Endeksi
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Yilinilk ceyreginde BIST 100 Endeksi (XU100) %22,4, BIST GYO Endeksi (XGMYO) ise %12,6 oraninda
deger kazandi.
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2. Portfoye iliskin Agiklamalar

Ziraat GYO, gayrimenkul portfoylind “Yatinm Amach Gayrimenkuller” ve “Stoklar” altinda takip

etmektedir

Portfoy Payi 4,5%

13,6% '

81,9%

= Kira Getirili Gayrimenkuller
m Devam Eden Projeler
Arsalar

2023 Yil Sonu
Lokasyon
Bazinda Adet

Portfoy Dagilimi

(Milyon TL)

2023 Yil Sonu

Sirket; faaliyet esaslari, yatirrm faaliyetleri,
yonetim sinirlamalari, portfdy sinirlamalari ve
portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin
tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uymaktadir.

Sirketin yatirim amacgli gayrimenkul portfoyd;
kira getirili gayrimenkuller, projeler ve
arsalardan olusmaktadir.

Mart 2024
Lokasyon
Bazinda Adet

Mart 2024 Portfoy
Degeri Payi

Kira Getirili Gayrimenkuller 37 36 36.299 81,9%
Devam Eden Projeler 22 25 6.009 13,6%
Arsalar 2 4 2.009 4,5%

TOPLAM 61 65 44.318 100%

Yatirim portfoytinde bulunan tiim gayrimenkuller igin 2023 yil sonu itibariyla ekspertiz raporlari
hazirlanmistir. 2024 yili Mart ayi sonunda toplam portfoy degeri, devam eden projelere yapilan
hakedis 6demeleri, proje gelistirmek lzere donem icerisinde portfoye dahil edilen yeni arsa ve
binalar ile enflasyon diizeltmesi nedeniyle yil sonuna gore 1,2 milyar TL artis gostermistir.

2024 yilinin ilk ceyreginde IFM Ziraat Kule 2’ye tagsinmalarin baglamasinin da etkisiyle, kira getirili
gayrimenkullerimizden yilin ilk ¢eyregi itibariyla elde edilen kira geliri gegen yilin ayni dénemine
gore %102,3 artis kaydederek 217,3 milyon TL seviyesine ulagmistir.
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Tablo 1: Kira Getirili Gayrimenkuller

Bina Adi

2023 Yil Sonu
Degeri*
(milyon TL)

Kiralanabilir
Alan

(m?)

Mart 2024
Degeri
(milyon TL)

Portfoy

icindeki Payi

1 iFM Ziraat Kuleleri istanbul 27.464 166.133 27.971 63,1%
2 Maslak Binalari istanbul 1.224 15.027 1.224 2,8%
3 Beyoglu Binas! istanbul 813 4.304 813 1,8%
4 Saraybosna Binasi Saraybosna 846 9.009 785 1,8%
5 Mola istanbul istanbul 449 22.200 449 1,0%
6 Frankfurt Ofis Binasi Frankfurt 420 2.353 445 1,0%
7 Bahgekapi Binasi istanbul 298 3.170 298 0,7%
8 Beyazit Binasi istanbul 276 1.926 276 0,6%
9 Sanliurfa Otel Binasi Sanlurfa 273 11.247 273 0,6%
10 Cagaloglu Tarihi Bina istanbul 258 3.748 263 0,6%
11 Kadikdy Rihtim Binasi istanbul 253 2.887 253 0,6%
12 Bahgekapi Postane Cad. Binasi istanbul 242 1.998 242 0,5%
13 Aksaray Binasi istanbul 208 2.168 208 0,5%
14 Cagaloglu Binasi istanbul 206 1.480 206 0,5%
15 Taksim Binasi istanbul 203 2.080 203 0,5%
16 Ankara Okul Binasi Ankara 200 11.282 200 0,5%
17 Efes Binasi izmir 196 4.620 196 0,4%
18 Galatasaray Binasi istanbul 192 1.302 192 0,4%
19 Besiktas Binasi istanbul 181 1.408 181 0,4%
20 izmir Cinarli Binasi izmir 178 7.904 178 0,4%
21 Alsancak Binasi izmir 174 2.765 174 0,4%
22 Yenisehir Binasi Ankara 167 3.361 167 0,4%
23 Mecidiyekdy Binasi istanbul 157 2.230 157 0,4%
24 Kizilay Binasi Ankara 139 2.450 139 0,3%
25 Erzurum Binasi Erzurum 138 7.045 138 0,3%
26 Antalya Binasi Antalya 138 2.782 138 0,3%
27 Bornova Binasi izmir 123 3.351 123 0,3%
28 Yenisehir Inlamur Sokak Binasi Ankara 78 2.498 78 0,2%
29 Karabaglar Binasi izmir 67 2.259 67 0,2%
30 Cebeci Binasi Ankara 64 2.358 64 0,1%
31 Tunel Binasi istanbul 47 418 47 0,1%
32 Kahramanmaras Binasi Kahramanmarag 43 1.188 43 0,1%
33 Gaziosmanpasa Binasi istanbul 31 498 31 0,1%
34 Karamiirsel Binasi Kocaeli 25 679 25 0,1%
35 Saruhanli Binasi Manisa 25 690 25 0,1%
36 Cankaya Binasi Ankara 24 528 24 0,1%
37 Sehremini Binasi** istanbul 75 - - -
TOPLAM 35.898 311.346 36.299 81,9%

*2023 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi yapilmistir.
**Sirket portféyiinde bulunan istanbul/Sehremini Binasi, yilin ilk ¢ceyredinde proje gelistirilmek iizere “Kira Getirili
Gayrimenkuller” kaleminden ¢ikarilarak “Projeler” kalemine ddhil edilmistir.
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Tablo 2: Projeler
Mart 2024

2023 Yil Sonu

Proje Adi Proje »:\Ianl Degeri* Mart ?024 Degerl Niteligi Tamamlanma . . Portf.oy
(m?) (milyon TL) (milyon TL) Orani Icindeki Payi
1 Bayrakli izmir 302.386 1.832 1.833 Karma Proje *x 4,14%
2 Karakoy istanbul 3.965 616 618 Ofis 19% 1,39%
3 Erenkdy istanbul 9.978 382 413 Konut ve is Yeri 82% 0,93%
4 Kartepe Natamam Otel Kocaeli 25.164 389 389 Otel rokk 0,88%
5 Sultanbeyli-Battalgazi istanbul 67.827 330 331 Konut *k 0,75%
6 iskenderun Hatay 25.195 294 321 Konut e 0,73%
7 Altunizade istanbul 4.681 282 260 Konut 99% 0,59%
8 Adiyaman (a) Adiyaman 25.657 - 249 Konut *ok 0,56%
9 Gokturk istanbul 3.702 178 204 Villa ve Konut 67% 0,46%
10 Onikisubat (b) Kahramanmaras 21.572 - 183 Konut *k 0,41%
11 Goztepe istanbul 4.224 143 159 Konaklama 9% 0,36%
12 Sultanbeyli-Mimar Sinan istanbul 22.552 139 139 Konut *ok 0,31%
13 Kadikdy-Osmanaga istanbul 2.246 127 127 Otel ve Is Yeri 3% 0,29%
14 Bodrum Mugla 881 105 105 Ofis ve Is Yeri *Ex 0,24%
15 Fethiye Mugla 2.222 88 105 Otel ve Is Yeri 72% 0,24%
16 Gaziosmanpasa istanbul 1.216 77 77 Ofis ve is Yeri 60% 0,17%
17 Sileymanpasa Tekirdag 11.900 71 77 Otel ve is Yeri ok 0,17%
18 Sehremini (c) istanbul 1.667,57 - 75 Ofis ve Is Yeri 3 0,17%
19 Sivas-Sanayi Carsisi Sivas 4.762 69 69 Konut ve is Yeri *E 0,16%
20 Malatya Malatya 30.950 64 66 Konut ve is Yeri 5% 0,15%
21 Bayrampasa istanbul 2.718 63 69 Ofis ve Is Yeri 8% 0,15%
22 Kordon-Konak izmir 1.609 51 59 Ofis ve is Yeri 36% 0,13%
23 Seyhan Adana 3.015 40 41 Konut ve Is Yeri ok 0,09%
24 Karacabey Bursa 1.539 10 23 Konut ve is Yeri 42% 0,05%
25 Emirdag Afyonkarahisar 2.737 19 19 Konut ve Is Yeri 5% 0,04%
Toplam 582.698 5.368 6.009 13,56%

*2023 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi yapilmistir.
**Projelendirme asamasindadir.
***planlama asamasindadir.

(a) Adiyaman Arsasi, proje gelistirilmek (izere yilin ilk ceyreginde portféye dahil edilmistir.
(b) Kahramanmaras/Onikisubat Arsasi, proje gelistirilmek iizere yilin ilk ceyregdinde portféye déhil edilmistir.

(c) Sirket portféyiinde bulunan istanbul/Sehremini Binasi, yilin ilk ceyredinde proje gelistirilmek iizere “Kira Getirili Gayrimenkuller” kaleminden cikarilarak “Projeler” kalemine déhil edilmistir.
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Tablo 3: Arsalar

2023 Yil Sonu Mart 2024 "
L. Arsa Alani L. Portfoy
Arsa Adi Degeri* ) Degeri - )
i (m?) . Igindeki Payi
(milyon TL) (milyon TL)

1 Levent istanbul 1.775 6.298 1.775 4,0%
2 Bayrakl izmir 78 924 78 0,2%
3 Antakya-Saraycik** Hatay - 4.935 79 0,2%
4 Antakya-Glinyazi** Hatay - 4.920 77 0,2%
TOPLAM 1.853 17.077 2.009 4,5%

*2023 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi yapiimistir.
**Antakya /Saraycik ve Antakya/Guinyazi Arsalari yilin ilk geyreginde, proje gelistiriimek tizere portfoye dahil edilmistir.

istanbul Pirlanta Sitesi’nde bulunan isyeri niteligindeki bagimsiz bélim ile Manisa-Saruhanli Projesi
kapsamindaki bagimsiz bélimler “Stoklar” kaleminde izlenmektedir.

Pirlanta Sitesi: Pirlanta Sitesi; istanbul ili, Kadikéy ilcesi, 3410 ada, 3 parselde kayith, yiizdlgimi
8.774,32 m? olan arsa uzerinde A, B ve C bloklarda yer alan dikkan ve konutlardan olusmaktadir.
A blokta 179 adet, B blokta 121 adet ve C blokta 180 adet olmak Uzere toplam 480 adet bagimsiz
bolimden olusan projede 61 adet konut ve 9 adet isyeri olmak (izere toplam 70 adet bagimsiz
bolim 10.07.2020 tarihinde portféye dahil edilmistir. 2020 yili igerisinde 58 adet, 2021 yilinda 3
adet konut nitelikli, 2022 yili 6 adet ticari nitelikli, 2023 yilinda ise 2 adet ticari nitelikli bagimsiz
bolimuin satisi gerceklestirilmistir. Kalan 1 adet ticari nitelikli bagimsiz bolimin satisi da 2024 yih
Nisan ayinda yapilmis olup, projede Sirketimize ait bagimsiz bolimlerin timinin satisi
tamamlanmistir.

Manisa-Saruhanli Projesi: Sirketimizin gayrimenkul portféyline 12.10.2021 tarihinde dahil edilen
Manisa ili, Saruhanl ilcesi, Saruhan Mahallesi adresinde yer alan, tapunun 246 ada, 9 parselinde
kayith arsa lzerinde gelistirilen dikkan ve konut projesinde bulunan ve insaati 2023 yili icerisinde
tamamlanan mesken niteligindeki 16 bagimsiz bolim, “Yeni Evim” kampanyasi dahilinde
17.01.2023 tarihinde On satisa sunulmustur. Bu kapsamda; 12 adedi 2023 yilinda, 1 adedi 2024
yilinda olmak tzere toplam 13 bagimsiz bolimiin satisi tamamlanmis olup, 3 adet bagimsiz bélime
iliskin satis sireci devam etmektedir.

3. Doénem iginde Gergeklesen Onemli Olaylar

. Adiyaman ili, Merkez ilgesi, Altinsehir Mahallesi'nde bulunan, tapunun 3754 ada, 1
parselinde kayith 19.627,81 m? yiz6lcimlu arsa 19.01.2024 tarihinde konut projesi
gelistirmek lzere satin alinmistir.

° Kahramanmaras ili, Onikisubat ilcesi, Fatih Mahallesi’'nde bulunan, tapunun 7949 ada, 2
parselinde kayith 12.545,05 m? yizélcimli arsa 19.01.2024 tarihinde konut projesi
gelistirmek Gzere satin alinmistir.

. Hatay ili, Antakya ilgesi, Giinyazi Mahallesi, 0 ada 2734 parselinde kayitll 4.919,99 m?
ylUzolcimli arsa ile Hatay ili, Antakya ilgesi, Saraycik Mahallesi, 0 ada 3310 parselde kayith
4.935,09 m? yuzolcimli arsa 26.03.2024 tarihinde konut projesi gelistirmek Uzere satin
alinmustir.

° Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni 2024 yilinda 5
yillik stireyi doldurdugundan 11-18.1 sayili Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi hiikiimleri uyarinca
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Sirketin kayitli sermaye tavaninin 2024-2028 yillarini kapsayacak sekilde 5 (bes) yil igin
uzatilmasi ile 7.000.000.000.- TL (Yedimilyar Tirk Lirasi) tutarindaki kayitli sermaye tavaninin
10.000.000.000.- TL (Onmilyar Tirk Lirasi)'ye cikarilmasi, bu kapsamda Esas Sozlesme'nin
Sermaye ve Hisse Senetlerinin Nev'i bashkli 7. maddesinin tadili hususlarinda 02.01.2024
tarihinde Kurula basvurulmustur. Kurulun 31.01.2024 tarih ve E-12233903-340.08- 48829
sayili yazisi ile gerekli izinler alinmis olup, Esas Sozlesme tadili Ticaret Bakanhg i¢ Ticaret
Genel Muduarligd' nin E-50035491-431.02-00093772415 sayil yazisi ile onaylanmistir.
Anilan degisiklik, 10.06.2024 tarihinde yapilan 2023 vyilina iliskin Olagan Genel Kurul
toplantisinda pay sahiplerince onaylanmis olup, tescil slireci baslatiimistir.

° istanbul/Altunizade Projesi kapsaminda insaati tamamlanan 20 adet bagimsiz béliim, 2024
yih Mart ayi itibariyla satisa sunulmustur. 2 adet bagimsiz bélimiin satisi gerceklesmis olup,
diger bolimlerin satis slireci devam etmektedir.

4. Bagh Ortakliklar Ve is Ortakliklari
Ziraat isletme Yonetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S’nin ana faaliyet konusu her tiirlii arsa, arazi
vb. gayrimenkuller Uzerinde projeler gelistirmek, s6z konusu projeleri tesis etmek, isletmek,
kiralamak veya kiraya vermek, proje gelistirme kapsaminda gerekli parselasyon islemlerini
yaptirmak; konut, ofis, alis-veris ve eglence merkezleri, egitim merkezleri, spor merkezleri, saghk
kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel, motel, tatil koyl, yat limani, restoran ve buna
benzer turistik tesisler kurmak, isletmek, isletme hakkini devretmek, kiraya vermek, kurulu veya
kurulacak tesisler kiralamak, bu amacla ortakliklar kurmaktir. Ziraat isletme Yonetimi 27.06.2019
tarihinde faaliyetlerine baslamis olup, Sirketimiz Ziraat isletme Y&netimi ve Gayrimenkul Gelistirme
A.S.nin %100’line sahiptir.

Ziraat GYO d.o.o Sarajevo

Ziraat GYO d.o.o Sarajevo 22.06.2020 tarihinde 34.931.112 KM sermaye ile kurulmus olup, ana
faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirmek, gayrimenkullere yatirim yapmak ve mevcut
gayrimenkullerini kiralamaktir. 8 katinda Ziraatbank BH d.d.’nin, 4 katinda yerel firmalarin kiraci
olarak bulundugu Saraybosna Binasinin, kiralama ve isletme islemlerini yiriten Ziraat GYO d.o.o
Sarajevo’nun %100°U Sirketimize aittir.

TOO Ziraat GYO Kazakhstan

Kazakistan’da gayrimenkul edinilmesi, proje gelistirilmesi, satis ve kiralama islemlerinin
yapilabilmesini teminen 24.01.2022 tarihinde %100 bagh ortakhgimiz olarak kurulan sirketin
sermayesi 4.371.770 KZT'dir. KZI Bank’a ait, 24.518 m? brit kullanim alanina sahip ve toplam 15
kattan olusan, bir bolimi Almaty Subesi ve KZI Bank Genel Mudurlik hizmet alani olarak
kullanilmasi planlanan Plaza Binasl, Ziraat GYO Kazakhstan koordinasyonunda tamamlanmistir.
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5. Danismanlik, Denetim ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin
Sec¢imi" bashkli 35. maddesinin 2., 3. ve 4. fikralari geregi Yonetim Kurulumuzca, 2024 yili igin
Sirketimiz gayrimenkul portfoylinde bulunan varliklarin degerleme hizmetinin asagidaki tabloda
yer alan sirketlerden; 2024 yili icerisinde portfoye alinacak ve degerleme gerektirecek varliklar icin
ise "Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S." ile "Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S." Gnvanl sirketlerden hizmet alinmasina karar verilmistir.

SIRA
NO

O 00N O U B WN PP

Tablo 4: Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketi Listesi

HiZMET ALINAN GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETLERI LiSTESi

TASINMAZ ADI

iFM ZIRAAT KULELERI

BEYOGLU BiNASI

AKSARAY BiNASI (CERRAHPASA CAD)
KADIKOY RIHTIM BiNASI

MASLAK BiNALARI

MECIDIYEKOY BiNASI

BAHCEKAPI POSTANE CAD.BiNASI
CAGALOGLU BIiNASI

BEYAZIT BINASI

ALSANCAK BiNASI

iSTANBUL -ERENKOY PROJESI
EFES BINASI

KAHRAMANMARAS DULKADIROGLU BiNASI
KARABAGLAR BiNASI

ANKARA CANKAYA BiNASI
FRANKFURT BIiNASI

MUGLA- BODRUM PROJESI
KIZILAY BINASI

BESIKTAS BiNASI

GALATASARAY BiNASI
iISTANBUL-KADIKOY OSMANAGA PROJESI
ANTALYA BiNASI

ERZURUM BiNASI

CEBECI BINASI

SEHREMINI BINASI

BORNOVA BiNASI

CINARLI BiNASI

TUNEL BINASI

TAKSIM BINASI
iSTANBUL-BAYRAMPASA PROJESI
YENISEHIR IHLAMUR SOKAK BiNASI
YENISEHIR BINASI
iISTANBUL-GOZTEPE PROJESI
LEVENT ARSASI

iISTANBUL -KARAKOY/PROJESI
BAHCEKAPI BINASI
iSTANBUL-ALTUNIZADE PROJESI
CAGALOGLU TARIiHi BiNA
KARAMURSEL BINASI
iZMiR-BAYRAKLI PROJESI
ANKARA OKUL BINASI

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETIi

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MBSN PARTNERSCHAFTS

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S
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42  SANLIURFA OTEL BINASI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

43 KOCAELi-KARTEPE NATAMAM OTEL PROJESI TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

44  PIRLANTA SITESI (1 Diikkan) BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

45 SARAJEVO BiNASI ADNAN MEHMEDAGIC

46 MUGLA-FETHIYE PROJESI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

47 MANISA-SARUHANLI PROJESI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

48 iZMiR-KORDON KONAK PROJESI ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
49 ISTANBUL-GOKTURK PROJESI ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
50 HERDEM SAGLIKLI YASAM KOYU EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

51 ADANA-SEYHAN ARSASI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

52  AFYON- EMIRDAG PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
53 BURSA- KARACABEY ARSALARI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
54 BURSA -KARACABEY PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
55 iSTANBUL-GAZIOSMANPASA PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
56 ISTANBUL-GAZIOSMANPASA BINASI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
57 HATAY-ISKENDERUN PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
58 MALATYA- BATTALGAZI PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
59  SIVAS-SANAYi CARSISI PROJESI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
60 ISTANBUL- SULTANBEYLi BATTALGAZI PROJESI  EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
61 ISTANBUL- SULTANBEYLi MiMARSINAN PROJESI EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
62 TEKIRDAG- SULEYMANPASA ARSALARI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

63

BAYRAKLI ARSALARI 40015/1-40021/1

Bagimsiz Denetim Kurulusu

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S

Hukuki Danismanhik

M&Birlik Hukuk Blirosu

Vergi Denetimi ve Tam Tasdik Hizmetleri

Limit Yeminli Mali Misavirlik A.S.
Crowe Tax

Regatta Consult LLP Kazakhstan
CRA Int d.o.o.

Gayrimenkul Danigmanlik Sirketi

Tema Sehircilik A.S.
Aremas Gayrimenkul Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri A.S.
Kentist Harita Mihendislik Mimarlik Danismanlik Ltd. Sti.

Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu

JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Sirketimiz, hizmet aldigi kuruluslari secerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemelerine riayet
etmekte ve olasi ¢cikar catismalarini 6nlemek icin gereken 6zeni gostermektedir.

Sirket ve Sirketimizin hizmet aldigi anilan kuruluslar arasinda, hizmet alma siresi boyunca veya
sonrasinda ortaya c¢ikan herhangi bir cikar catismasi bulunmamaktadir.
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C. FINANSAL DURUM

1. Konsolide Mali Tablolar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca 31.12.2023,
31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihli finansal tablolara, “Tlrkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” hikimleri dogrultusunda enflasyon diizeltmesi

yapilmigtir.

VARLIKLAR (Bin TL) 31.03.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 915.410 1.605.831
Ticari ve Diger Alacaklar 6.876 636.409
Stoklar 34.402 37.963
Pesin Odenmis Giderler 37.844 60.511
Diger Dénen Varhklar 13.594 84.113
Toplam Donen Varliklar 1.008.127 2.424.828
Diger Alacaklar 31 65
Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen Yatirimlar 0 0
Yatinnm Amach Gayrimenkuller 44.317.788 43.119.573
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklar 230.837 230.510
Pesin Odenmis Giderler 185.758 104.895
Diger Duran Varlklar 562.277 466.177
Toplam Duran Varliklar 45.296.691 43.921.219
TOPLAM VARLIKLAR 46.304.818 46.346.048

YUKUMLULUKLER (Bin TL)

31.03.2024

31.12.2023

Borg¢lanmalar 4.046.571 4.027.209
Ticari ve Diger Bor¢lar 272.635 373.964
Ertelenmis Gelirler 50.026 29.657
Dénem Kari Vergi Yiikimliiligdi 172 0
Karsiliklar 2.182 2.182
Ertelenmis Vergi Yiikimliligi 18.038 3.016
Diger Yiikiimliiltikler 91.519 97.422
Toplam Yiikiimliiliikler 4.481.144 4.533.450
Odenmis Sermaye 4.693.620 4.693.620
Sermaye Diizeltmesi Farklari 19.782.251 19.782.251
Kardan Ayrilan Yedekler 21.090.597 21.090.597
Diger Kar Yedekleri 118.207 179.669
Paylara iliskin Primler 5.489.812 5.489.812
Gegmis Yillar Karlari -9.423.351 -14.196.451
Dénem Net Kari veya Zarari 72.539 4.773.100
Ozkaynaklar 41.823.674 41.812.598
TOPLAM KAYNAKLAR 46.304.818 46.346.048
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GELIR TABLOSU (Bin TL) 31.03.2024 31.03.2023

Hasilat 221.191 146.784
Satislarin Maliyeti (-) 4.773 54.451
Briit Kar 216.418 92.333
Genel Yonetim Giderleri (-) 51.173 39.364
Pazarlama Giderleri (-) 246 9.874
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 26.556 3.004
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 9.406 3.006
Esas Faaliyet Kari 182.150 43.092
Ozkaynak Yéntemiyle Dederlenen Yatirimlarin 0 0
Karlarindan/Zararlarindan Paylar

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 182.150 43.092
Finansman Gelirleri 107.607 23.205
Finansman Giderleri (-) 435.847 158.560
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 234.303 35.423
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/(Zarari) 88.213 -56.840
Dénem Vergi Gideri (-) 0 136
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri -15.674 -175
Donem Kari 72.539 -57.150

2. Likidite Yonetimi

Likidite Yonetimi (Bin TL) 31.03.2024 31.12.2023
Vadeli mevduat 291.964 689.883
Vadesiz mevduat 60.227 54.706
Alinan ¢ekler 563.219 860.921
Diger 0 320
Toplam 915.410 1.605.831

3. Finansman Kaynaklar

Finansal Borglar (Bin TL) 31.03.2024 31.12.2023
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 2.138.550 2.184.736
Uzun Vadeli Borglanmalar 1.901.648 1.836.891
Toplam 4.040.199 4.021.627

Sirketimiz likidite yonetimi kapsaminda, devam eden projelerin finansmaninda kullaniimak tizere
rapor donemi itibariyla 4 milyar TL kredi kullanmistir.

4. Hisse Performansi

Ziraat GYO paylari, 06.05.2021 tarihinde ZRGYO koduyla Borsa istanbul Yildiz Pazar’da islem
gormeye baslamistir.

30.12.2022 — 31.03.2024 tarihleri arasinda gerceklesen hisse kapanis fiyatlari ile islem hacmini
gosteren grafik asagida yer almaktadir.
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ZRGYO Hisse Grafigi
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Sirketimizin piyasa degeri, yilin ilk ¢eyregi sonunda 28,4 milyar TL seviyesinde gergeklesmistir.
31.03.2024 itibariyla ZRGYO hisse senedi kapanis fiyati 6,05 olup; ilk ceyrek icinde goriilen en diisiik
kapanis degeri 5,08, en yliksek kapanis degeri ise 7,80 olarak gerceklesmistir.

5. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

Portféy Sinirlamalan ilgili Diizenleme 31.Mar.24 31.Ara.23  Asgari/Azami Oran
1 .Uzerint.ie proje ge.li§tirilecek mi]llfiyeti ortakliga ait olmayan 1-48.1. Md. 22 / (¢) 0% 0% Azami %10
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Gayri kull i kul | jel i kul
2 d:;';::":anklzrer’ gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule 11-48.1. Md. 24 / (a). (b) 97% 95% Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 3% 3% Azami %49
Y i kull i kul | jeleri
4 aba.nCI gayrimenkutier, gaytl‘ln"len ule dayah prolje er 111-48.1. Md. 24 / (d) 1% 1% Azami %49
gayrimenkule dayali haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglar
5 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20
6 isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1(a) 0% 0% Azami %10
7 Borglanma siniri 11-48.1. Md. 31 10% 10% Azami %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
8 111-48.1. Md. 24 / (b 1% 2% Azami %10
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi /b) ° ° zami 7
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin
9 $ P ve ply gany 11-48.1. Md. 22/(1) 0% 0% Azami %10

toplami

Raporlama dénemi itibariyla portféy sinirlamalarina uyum saglanmustir.

D. RiSK YONETiIMI VE i¢ DENETIM MEKANIZMASI

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin mevcut kanun ve diizenlemelere uygun olarak etkin, glivenilir ve
kesintisiz bir sekilde yuratilmesini, Sirket varliklarinin korunmasini, muhasebe ve finansal
raporlama sisteminin butlinlGgind, tutarlihigini, givenilirligini ve zamaninda elde edilebilirligini
saglamaya yonelik kontrol faaliyetlerinin timiini kapsayacak sekilde sirket blinyesinde i¢ kontrol
sistemi kurulmustur.

21




Sirket denetim ve kontrol sistemleri; uluslararasi uygulamalara, ilkelere ve o6rgltlenme
prensiplerine uygun olarak diizenlenmistir. i¢c Denetim ve Risk Yénetim Birimi diger birimlerden
bagimsiz ve ayri bir birim olarak yapilandiriimis olup, Yonetim Kurulu’na bagh ¢aligmaktadir.
Sirketin ic kontrol faaliyetleri ic Denetim Birimi biinyesinde yiriitiilmektedir.

i¢ Denetim ve Risk Yonetimi birimi calisma esaslari, gérev tanimlari, yetki ve sorumluluklar Sirket
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan i¢ Denetim ve Risk Yénetimi Yonetmeligi ile belirlenmistir.
Birimin yil icerisindeki faaliyetleri Denetim Komitesi ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan “Yillik
Denetim Planl” dogrultusunda gerceklestiriimektedir. Denetim Plani kapsaminda yapilan
¢alismalarda, belirlenen siireglerin veya faaliyetlerin dnemli bir hatayi icerip icermedigi, kontrol
noktalarinin etkinligi hususlarinda makul bir glivence verilmesi hedeflenmektedir. Denetimler
sonucunda tespit edilen hususlari iceren denetim raporlari Ust Yonetime ve Yénetim Kurulu’na
sunulmaktadir. Raporlanan tespit ve tavsiyeler lizerine yonetimin aldig1 tedbirlerin yeterliligi ve
etkinligi dizenli bulgu takibi ile degerlendirilmektedir. Tim bu denetim faaliyetleri 2 Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesinden olusan Denetim Komitesi’ne sunulmaktadir.

ic Denetim; Sirket icinde i¢c Kontrol ve Risk Yénetimi sistemlerinin etkin ve yeterli isledigine,
faaliyetlerin yasal mevzuat ile Sirket igi strateji, politika, ilke ve hedefler dogrultusunda etkin ve
ekonomik olarak yurdtaldigine, Uretilen bilginin dogru, tam ve glvenilir olduguna, varliklarin
korunduguna dair iceriye ve disariya giivence saglamak temelinde faaliyetlerini yiiritmektedir. i¢
Denetim ayrica Sirketin her biriminin is slrecleri ve faaliyetleri hakkinda izleme ve inceleme
c¢alismalarini ylritmekte; bu incelemelere bagli olarak degerlendirme yapmakta ve gerekli
gordugiinde 6neri sunmaktadir.

E. DIGER HUSUSLAR

1. Rapor Donemi Sonrasi Gergeklegen Olaylar

Yonetim Kurulumuzun 23.05.2024 tarihli karari dogrultusunda; Sirketin 4.000.000.000 TL (Dort
Milyar Turk Lirasi) nominal tutari asmayacak sekilde, vadesi en fazla 2 (iki) yil (2 yil dahil) olmak
Uzere degisik vadelerde, Tlrk Lirasi cinsinden, yurt icinde, bir veya birden ¢ok seferde, halka arz
edilmeksizin nitelikli yatinmcilara ve/veya tahsisli olarak satiimak tizere borglanma araci (tahvil
ve/veya finansman bonosu) ihra¢ etmesi konusunda ihra¢ belgesinin onaylanmasi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na 31.05.2024 tarihinde basvuru yapilmistir.

Mulkiyeti Ziraat Finans Grubu Uyesi Kazakhstan Ziraat International Bank'a ait Almaty sehrindeki
4.769 m? yliz6lgcime sahip arsa niteligindeki tasinmazin, Sirketimiz bagl ortakligi TOO Ziraat GYO
Kazakhstan tarafindan satin alinmasina iliskin yerel prosedirler tamamlanmis ve satin alma islemi
22.05.2024 tarihi itibariyle gerceklestirilmistir. S6z konusu tasinmaz tzerinde toplam 42.589 m?
insaat alanina sahip, 3 bodrum ve 12 normal kattan olusan banka subesi ve is merkezi/plaza projesi
gelistirmesine iliskin olarak insaat stireci baslatiimistir.

Sirketimizin 2023 yili faaliyetlerini degerlendirmek lizere 10.06.2024 Pazartesi glinl saat 14:00’te
istanbul Finans Merkezi Ziraat Kulelerinde bulunan Sirket merkezinde pay sahipleri, temsilciler,
aract kuruluslar ve diger paydaslar tarafindan bitin islemlerin elektronik imzayla yapilabildigi EGKS
aracthigiyla Olagan Genel Kurul Toplantisi gerceklestirilmistir. Genel Kurul tarafindan; 2023 yili
finansal tablolari ve faaliyet raporu onaylanmis, donem icerisinde gorev yapan tim Yonetim Kurulu

22




dyeleri 2023 yili faaliyetleri ile ilgili olarak ibra edilmis ve 2024 faaliyet yilinda Sirketin finansal
raporlari icin bagimsiz denetim hizmetinin PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Musavirlik A.S.‘den alinmasina karar verilmistir.

Sirket Yénetim Kurulu Uyeliklerine, 3 yil siire ile gérev yapmak lizere, Sn. Himmet AKSOY, Sn.
Levent MARMARALI, Sn. Peyami Omer OZDILEK ve Sn. Serap BAYDAR CALIS; Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyeliklerine ise Sn. Yiiksel DEMIRCI Uye ve Sn. Muammer BOLUKBASI'nin segilmeleri Olagan
Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerince onaylanmistir.

2. Sirketin Taraf Oldugu / Devam Eden Davalar

Rapor dénemi itibariyla yurticinde devam eden 6nem diizeyi diistik 7 adet davamiz bulunmaktadir.

3. Sirketin Yararlandigi Tegvikler

Sirketimiz yatirim faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.

4. Mevzuat Degisiklikleri

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) Karar Organi'nin 25.01.2024 tarih ve 6/137 sayili karari
uyarinca yapilan duyuru kapsaminda Kurul Karar Organi’nin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili
karari uyarinca yapilan duyuru ile ek siire verilen finansal raporlama dénemleri ile sinirli olmak
Uzere, bagh ortaklk, is ortakligi veya istirak niteliginde olan ihraggl veya sermaye piyasasi
kurumunun, ana ortakhgi, ortak girisimcisi veya yatirimci sirketi (yurt disinda yerlesik isletmeler
dahil) ile ayni anda veya daha 6nce finansal raporlarini agiklayamamasi durumunda alinacak
aksiyonlar duyurulmustur.

Kurul Karar Organi’nin 07.03.2024 tarih ve 14/382 sayili karari uyarinca yapilan duyuru ile
enflasyon muhasebesi uygulamasina gecisi miuteakip, enflasyon muhasebesi uygulanmasi
kapsaminda muafiyet talepleri, kamuya yapilacak aciklamalar, 6zkaynak kalemlerinin sunumu, ilk
uygulama nedeniyle olusan gecmis yillar zararinin mahsubu, enflasyon dizeltmesi nedeniyle
olusan kalemlerin kar dagitimi ve i¢ kaynaklardan sermaye artirimi karsisindaki durumuna iliskin
olarak uygulama esaslari kamuoyuna aciklanmistir.
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5. Gayrimenkul Degerleme Raporlari Ozet Tablosu

TASINMAZ ADI

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

EKSPERTIZ
DEGERI

ISTANBUL FINANS MERKEZi ZIRAAT KULELERI
BEYOGLU BINASI

AKSARAY BIiNASI (CERRAHPASA CAD)
KADIKOY RIHTIM BiNASI

MASLAK BINALARI

MECIDIYEKOY BiNASI

BAHCEKAPI POSTANE CAD.BINASI
CAGALOGLU BINASI

BEYAZIT BINASI

ALSANCAK BINASI

ERENKOY PROJESI

EFES BINASI

KAHRAMANMARAS DULKADIROGLU BiNASI
KARABAGLAR BiNASI

ANKARA CANKAYA BiNASI
FRANKFURT BIiNASI

BODRUM PROJESI

KIZILAY BiNASI

BESIKTAS BINASI

GALATASARAY BINASI

KADIKOY OSMANAGA PROJESI
ANTALYA BiNASI

ERZURUM BINASI

CEBECI BINASI

SEHREMINI BINASI

BORNOVA BINASI

CINARLI BiNASI

TUNEL BiNASI

TAKSIM BINASI

BAYRAMPASA PROJESI

YENISEHIR IHLAMUR SOKAK BINASI
YENISEHIR BINASI
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FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AClI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
AClI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MBSN PARTNERSCHAFTS

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

28.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
22.12.2023
11.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
28.12.2023
25.12.2023
25.12.2023
25.12.2023
22.12.2023
21.11.2023
25.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
15.11.2023
22.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
25.12.2023
21.12.2023
22.12.2023
15.12.2023
15.12.2023
15.12.2023

£24.052.500.000

£706.950.000
£181.030.000
£220.285.000

£1.064.120.000

£136.460.000
£210.000.000
£179.000.000
£240.000.000
£150.800.000
£331.737.700
£170.000.000

£37.770.000

£58.500.000

£21.070.000

EUR 11.200.000

£91.245.000
£120.550.000
£157.500.000
£167.200.000
£110.150.000
£120.000.000
£120.240.000
£55.750.000
£65.385.000
£107.000.000
£155.000.000
£41.000.000
£176.000.000
£55.019.000
£68.200.000
£145.000.000

24




33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

GOZTEPE PROJESI

LEVENT ARSASI

KARAKQOY/PROJESI

BAHCEKAPI BiNASI

ALTUNIZADE PROJESI

CAGALOGLU TARIiHi BINA
KARAMURSEL BiNASI

BAYRAKLI PROJESI

ANKARA OKUL BiNASI

SANLIURFA OTEL BiNASI

KARTEPE NATAMAM OTEL PROJESI
PIRLANTA SITESi (1 DUKKAN)
SARAJEVO BINASI

FETHIYE PROJESI

MANISA-SARUHANLI PROJESI (1/4/9/13 ve 17)
KORDON KONAK PROJESI

GOKTURK PROJESI

HERDEM SAGLIKLI YASAM KOYU
ADANA-SEYHAN ARSASI

AFYON- EMIRDAG PROJESI

BURSA- KARACABEY SAADET ARSASI
BURSA -KARACABEY PROJESI VE ARSASI
GAZIOSMANPASA PROJESI
GAZIOSMANPASA BINASI
HATAY-iSKENDERUN PROJESI
MALATYA- BATTALGAZi PROJESI
SIVAS-SANAYi CARSISI PROJESI
SULTANBEYLI BATTALGAZI PROJESI
SULTANBEYLI MiMARSINAN PROJESI
TEKIRDAG- SULEYMANPASA ARSALARI
BAYRAKLI ARSALARI 40015/1-40021/1

DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

ADNAN MEHMEDAGIC

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

23.10.2023
25.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
22.12.2024
22.12.2023
25.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
20.12.2023
16.01.2024
22.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
26.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
15.12.2023
18.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
25.12.2023

£123.946.500
£1.543.010.000
£535.000.000
£259.000.000
£244.715.000
£224.500.000
£22.015.000
£1.592.500.000
£174.000.000
£237.500.000
£337.995.000
£14.000.000
BAM 44.171.000
£76.685.000
£32.050.000
£44.000.000
£154.974.099
£390.150.000
£35.000.000
£16.280.000
£500.000
£8.535.000
£66.650.000
£27.000.000
£255.150.000
£56.000.000
£59.640.000
£287.000.000
£120.880.000
£61.645.000
£67.698.472

*Sirketin halihazirda yénetim binasi olarak kullanmakta oldugu iFM Ziraat Kuleleri biinyesindeki ofis alani, 2023 yil sonunda 184.174.627,-TL deger ile maddi duran varliklar altina dahil edilmistir.




