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A. GENEL BILGILER

1. Raporun Ait Oldugu Donem

Rapor déonemi 01.01.2024 — 30.09.2024 tarihleridir.

2. Sirket Profili

Sirketin Ticaret Unvani

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicil Numarasi

54300-5

Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, B Blok No:44/B

Merkez Adresi ic Kapi No:12, Umraniye / ISTANBUL
Telefon No 0(216) 590 15 40
Faks No 0 (216) 590 15 45

Sirket internet Sitesi

www.ziraatgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi

info@ziraatgyo.com.tr

Mersis Numarasi 0998083652500016

Ticaret Sicil Memurlugu istanbul

Vergi Dairesi istanbul/Alemdag V.D.

Vergi No 9980836525

Halka Arz Tarihi — Fiyati 28-29-30 Nisan 2021/1,60 TL
BiST ilk islem Tarihi 6 Mayis 2021

Odenmis Sermaye

4.693.620.000

Kayith Sermaye Tavani

10.000.000.000 TL

KEP Adresi

ziraatgyo@hs01.kep.tr

Vizyon

Ulkemiz gayrimenkul sektériiniin gelisimine ivme kazandiracak ve Tirkiye icin katma deger
olusturacak projeler ile sektériinde 6nci sirketler arasinda yer almak, ylksek yatirim degeri sunan
ozgln projeler gelistirerek istikrarh bilango bliylimesi gerceklestirmek, kurumsal degerlere bagl
yonetim anlayisiyla hissedarlarina en yliksek getiriyi saglayacak projeleri hayata gegirmektir.

Misyon

insana ve cevreye saygili, modern ve yiiksek kaliteli mekanlar olusturmak, yatirmlarini ve
kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek istikrarli bliyime ve yuksek karhlik ilkesiyle
paydaslari icin olusturdugu degeri stirekli kilmaktir.

Stratejilerimiz

v" Depreme dayanikli konut ihtiyacini karsilamak ve erisilebilir konut projeleri gerceklestirmek,
v'  Deger artis potansiyeline sahip, yuksek ve dizenli kira getirisi saglayacak ticari agirlikli
gayrimenkullere yatirim yaparak distk risk seviyesinde yiiksek getiri sunmak,

v' GYO sektériniin en buyuklerinden birisi olan Sirketimizin sektérdeki payini koruyarak daha
yukariya tasimak,

v' Enerji verimliliginin, atik yénetiminin, su tasarrufunun, cevreye zarar vermeyen malzeme
kullaniminin gozetildigi sirdirilebilir ¢oziimler ve yenilikci konseptlerle insana deger veren
saglikh, konforlu yesil bina iretimi gerceklestirmek.



http://www.ziraatgyo.com.tr/
mailto:info@ziraatgyo.com.tr

3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

30.09.2024 tarihi itibariyla ortaklik yapisi:

Unvani Sinif Toplam Pay Tutari (TL) Pay Orani
T.C. Ziraat Bankasi A.S. A 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi A.S. B 3.090.371.040 65,84%
Halka Arz Yatirimcisi B 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

A grubu paylarin yonetim kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin bagimsizlar disindaki tim Gyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel
Kurul tarafindan segilir. Oy kullanimina iligkin imtiyaz bulunmamaktadir.

4. Sirket Yénetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticiler

Gorev Suresi

Adi Soyadi Gorevi . . .
Baslangig ve Bitis Tarihleri

Himmet AKSOY Yonetim Kurulu Baskani 10.06.2024 10.06.2027
Levent MARMARALI Yonetim Kurulu Baskan Vekili 10.06.2024 10.06.2027
Peyami Omer OZDILEK Yénetim Kurulu Uyesi- Genel Midiir 10.06.2024 10.06.2027
Serap BAYDAR CALIS Yénetim Kurulu Uyesi 10.06.2024 10.06.2027
Muammer BOLUKBASI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 10.06.2024 10.06.2027
Yiiksel DEMIRCI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 10.06.2024 10.06.2027

Gorev Siiresi

Adi Soyadi .- . .
Baslangig ve Bitis Tarihleri
Peyami Omer OZDILEK Genel Midir 04.12.2019 Devam
Vedat GELIKBILEK Genel Mudur Yardimcisi 01.06.2021 Devam
Atakan BEKTAS Genel Midir Yardimcisi 02.08.2023 Devam

Yonetim Kurulu’nun goérev, yetki ve sorumluluklari, Sirket Esas S6zlesmesi'nin 14-18.maddeleri ile
dizenlenmistir.

Esas SOzlesme’nin 15. maddesi geregi, Yonetim Kurulu, 01.01.2024-30.09.2024 tarihleri arasinda
17 defa toplanmis ve 47 adet karar almistir.




Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda yirittikleri gorevler asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Adi Soyadi Gorevi Sirket Disinda Aldig1 Gérevler

T.C. Ziraat Bankasi A.S. i¢ Operasyonlar Grup
Bagkani

Himmet AKSOY Yonetim Kurulu Baskan: Ziraat Filo ve Mobilite Coziimler A.S. Yonetim
Kurulu Bagkani
Levent MARMARALI Yénetim Kurulu Baskan Vekil T.C. Ziraat Bankasi A.S. Kurumsal lletisim Bolim

Baskani

Yénetim Kurulu Uyesi- Genel  Ziraat isletme Yonetimi ve Gayrimenkul

Peyami Omer OZDILEK Mudar Gelistirme A.S. Yonetim Kurulu Baskani

T.C. Ziraat Bankasi A.S. insaat Yonetimi Bélim
Serap BAYDAR CALIS Yénetim Kurulu Uyesi Baskan, Ziraat isletme Yonetimi ve Gayrimenkul
Gelistirme A.S. Yénetim Kurulu Uyesi

Muammer BOLUKBASI  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi -

Yiiksel DEMIRCI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi -

5. Sirket Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar

30.09.2024 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, Yonetim Kurulu lyelerine ve st dizey
yoneticilere saglanan Uicret ve benzeri menfaatlerin toplami brit 13.572.795,-TL'dir. Yonetim
Kurulu Gyelerine huzur hakki disinda; prim, ikramiye vb. adi altinda mali menfaat saglanmamistir.

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Sinirlari

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’'nde belirtilen yetkileri haizdir. Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorev
veya gorevler almasi sinirlandiriimamis olup, Tirk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iligkin
hitkiimlerine uyulmaktadir. 2024 yili Ocak-Eylil dénemiicerisinde Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket
ile islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

7. Komiteler
Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul ya da SPK)'nun kurumsal yonetime
iliskin dizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Y&netim ilkelerinde yer alan gorev ve
sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirketin kurumsal
yonetim uygulamalarini dizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek (izere calismalarda
bulunmaktadir. Komite, Sirketin pay sahipleriyle olan iliskileri ve bu konudaki stratejilerini belli
donemler itibariyla gozden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu’na diizenli olarak
bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z konusu gorevlerinin yani sira, Aday Gosterme Komitesi
ve Ucret Komitesi gérevlerini de yerine getirmektedir. Diger komiteler arasindaki koordinasyonun
saglanmasi ve gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir.




Komite, Aday Gosterme Komitesi kapsamindaki gorevlerini yerine getirmek tizere yilin Ocak-Eylil
doneminde 2 defa toplanarak Yonetim Kurulu’na bilgilendirmede bulunmustur. Komite tyeleri
asagida belirtilmektedir.

1. Muammer BOLUKBASI Komite Bagkani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
2. Levent MARMARALI Komite Uyesi (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)
3. PelinKILIC Komite Uyesi (Yatinmci iliskileri Yéneticisi)

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, calisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak yil icerisinde sermaye
piyasasi mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak Sirketin finansal
bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimin gergeklestirilmesi, ortakligin i¢ sistemlerinin
etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki galismalarinin
izlenmesi konularinda aktif olarak ¢alismaktadir.

Komite, 01.01.2024-30.09.2024 tarihleri arasinda 3 defa toplanarak Yonetim Kurulu’na 3 defa
bilgilendirmede bulunmustur. Komite lyeleri asagida belirtilmistir.

1. Yiksel DEMIRCI Komite Bagkani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
2. Muammer BOLUKBASI Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla calismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gbzden
gecirmek lzere kurulmustur. Komite, yil icerisinde yapilan raporlamalar ve ¢alismalar kapsaminda
Sirket faaliyetleriyle butlinlesik 6nemli risklerin tespit ve analizinde etkin rol oynamis, risk
limitlerinin takibi kapsaminda Yonetim Kurulu’na gerekli bilgilendirmelerin yapilmasini saglamis ve
Sirketin risk sistemlerinin etkinligini artirmistir.

Donem icindeki Komite Uyeleri asagida belirtilmis olup, yilin ilk 9 ayinda 4 defa toplanti yapilmistir.

1. Yiiksel DEMIRCI Komite Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
2. Levent MARMARALI Komite Uyesi (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)




8. Organizasyon Yapisi
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Sirket organizasyon semasi, sahip olunan portfoy blylkligl ile mevcut ve planlanan projelerin
cesitliligine bagh olarak ortaya cikan ihtiyaclar dogrultusunda revize edilmektedir.

30.09.2024 tarihi itibariyla konsolide personel sayisi 36’dir.
9. Kar Dagitim Politikasi

Sirketin Yonetim Kurulu’'nca belirlenen Kar Dagitim Politikasi kurumsal internet sitesinde
(www.ziraatgyo.com.tr) ilan edilmis olup, kar dagitimina iliskin esaslar Sirket Esas S6zlesmesinin
33. maddesi ile dlizenlenmistir.

Sirketimiz kdr dagitiminda, Kurumsal Yénetim ilkeleri'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir politika izlenmesi hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket
stratejimiz, yatirrm ve finansman politikalari, sirdirilebilir biylime hizi, karlihk ve nakit durumu
dikkate alinmak suretiyle 2021-2022 yillarina iliskin dagitilabilir kdrin en az %10’unun, istanbul
Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasini takiben 2023 yili ve sonraki yillarda da
dagitilabilir karin en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitilmasinin
Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemisti.

01.01.2023-31.12.2023 dénemine ait, Kurulun 11-14.1 sayili tebligi kapsaminda Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari hikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formata uygun olarak hazirlanan ve bagimsiz denetgi
denetiminden ge¢mis olan Finansal Tablolarina gore, 2023 yili net donem karindan geg¢mis yil
zararlari ve yasal yedek akcelerin ayrilmasindan sonra kalan tutardan 196.361.432,-TL'nin
Ortaklara Birinci Kar Payi olarak 30.09.2024 tarihine kadar dagitilmasi ve dagitim sonrasi kalan
tutarin olaganisti yedeklere aktarilmasi hususu 10.06.2024 tarihli olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda onaylanmis olup, s6z konusu dagitim stireci tamamlanmistir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayih Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun dogrultusunda
Sirketimizin kar dagitim politikasinda degisiklige gidilmistir. Buna goére Yonetim Kurulumuzca, kar




dagitiminda, Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarh bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket stratejimiz, yatirim ve
finansman politikalari, surdirilebilir bliyime hizi, karhihik ve nakit durumu dikkate alinmak
suretiyle 2024 yilina iliskin dagitilabilir karin en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya
nakit olarak dagitilmasinin, 2025 yili ve sonraki yillarda portfoyde yer alan tasinmazlardan elde
edilen kazanglarin en az %50’sinin bedelsiz veya nakit olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif
edilmesi esasina dayali bir kdr dagitim politikasi benimsenmesine karar verilmis olup, anilan
politika degisikligi ilk Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

B. SIRKET FAALIYETLERINE iLiSKiN GELISMELER
1. Ekonomik Gelismeler

Kiiresel Ekonomik Gelismeler:

ABD Merkez Bankasi (FED), Eylll ayinda federal fonlama faiz araligini piyasalardaki 25 baz puanlk
indirim beklentilerine karsin, surpriz bir sekilde 50 baz puan indirerek %4,75-%5,00 araligina
distrdi. Boylece FED 4 yilin ardindan ilk faiz indirimini yapti. Karar metninde; enflasyonun %2
hedefine dogru ilerlemekle birlikte yiksek kalmaya devam ettigi, bunun yaninda enflasyonun
surdardlebilir bir sekilde %2'ye dogru hareket ettigine dair daha fazla given kazanildigi ve
enflasyon ile istihdamin kabaca dengede oldugu ifade edilerek istihdam kazanimlarinin
yavasladigina ve issizlik oraninin ylikselmesine ragmen dislik kalmayi slirdiirdlgiine isaret edildi.
Ayrica Bankanin 3 ayda bir yayimladigl yeni faiz patikasi ve makroekonomik projeksiyonlarinda,
ABD ekonomisine iliskin blylime tahmini bu yil icin hafif asagi yonli revize edildi.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Haziran ayindaki 25 baz puanlik faiz indiriminin ardindan Eylil ayi
toplantisinda da beklentilerle uyumlu olarak faizleri ikinci kez indirdi. Buna gore ECB, temel
refinansman faiz oranini %4,25 seviyesinden %3,65 seviyesine, marjinal bor¢ verme faiz oranini
%4,50 seviyesinden %3,90 seviyesine, mevduat imkani faiz oranini ise %3,75 seviyesinden %3,50
seviyesine gekti. ECB’nin karar metninde, Uicretlerin halen yiiksek bir hizda artmasi nedeniyle Euro
Bolgesi'ndeki enflasyonun yiiksek kalmaya devam ettigi, ancak isglici maliyeti baskilarinin
hafifledigi ve karlarin yiiksek Ucretlerin enflasyon (izerindeki etkisini kismen dengeledigi ifade
edildi. Eylil ayinda ECB’nin yeni makroekonomik projeksiyonlari da yayimlandi. Buna gore;
Bankanin enflasyon beklentilerini korurken, bliylime beklentilerini asagi cektigi gdzlendi.

Cin Merkez Bankasi (PBOC), tlkenin bu yilki %5 bliyime hedefini tutturma yolunda en kapsamli
tesvik paketini acikladi. Bu kapsamda PBOC Baskani, yedi giinliik ters repo faizinin %1,7’den %1,5’e
indirildigini ve buyulk bankalarin zorunlu karsiliklarinin 0,5 ylizde puan dusurilerek 1 trilyon yuanhk
(142 milyar USD) likidite saglanacagini bildirdi. Boylece zorunlu karsiliklar 2020’den bu yana en
dislk seviyeye indirilmis oldu. Ayrica Banka, konut kredi faizlerini indirirken ikinci konut alimlarini
dizenleyen kurallari hafifleterek mevcut konut kredi faizlerini ortalama 0,5 puan distrdi ve ikinci
konutlar igin 6n 6deme oranini %25'ten %15'e indirdi.

Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD), Eyliil ayinda yayimladigi Kiiresel Ekonomik Gériiniim
Raporu'nda, kiiresel capta dezenflasyon slirecinin devam etmesi, reel gelirlerin iyilesmesi ve bircok
ekonomide para politikasinin daha az kisitlayici olmasinin talebi destekleyecegi beklentisiyle,
kiresel ekonomide bu yila iliskin bliyime tahminini 0,1 puan yukari yonli revize ederek %3,2'ye
yukseltti. 2025 yilina iliskin bliyime tahmini ise %3,2 seviyesinde korundu.




Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler:

OECD Kiresel Ekonomik Goériinim Raporu'nda; Tiirkiye ekonomisinin 2024 ve 2025 yillarina iligkin
blylime tahminleri asagi yonli revize edilerek sirasiyla %3,2 ve %3,1 seviyelerine cekildi. Raporda
Turkiye dahil gelismekte olan ekonomilerde enflasyonun gelismis ekonomilere gére daha yliksek

seyredecegi belirtilerek, Tirkiye'de enflasyonun bu yil sonu ve 2025 yili boyunca hafifleyecegi,
ancak ¢ift haneli rakamlarda kalmayi strdirecegi ifade edildi.

Eyliil ayinda TUFE, piyasa beklentilerinin izerinde aylik %2,97 artis kaydetti. Yillik bazda ise %49,38
seviyesinde kaydedilerek dordiinci ayda da Mayis ayinda ulastigi %75,45 zirve seviyeden
gerilemeyi surdirdid. Temmuz 2023’ten bu yana en disik seviyelerini gorda.

Enflasyon & Faiz Oranlari Gelisimi (%)
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Kaynak: TCMB

Uretici fiyatlarindaki artis (Yi-UFE) ise Eyliil ayinda aylk bazda %1,37 seviyesinde gerceklesti. Yillik

bazda ise Eylll ayinda %35,75’ten %33,09 seviyesine gerileyerek Mart 2021’den bu yana en disik
seviyede kaydedildi.

TCMB, Eylul ayindaki toplantisinda politika faizini beklentilerle uyumlu olarak %50 seviyesinde
sabit tutmayi surdiirdi. Karar metninde, “politika faizinin sabit tutulmasina karar verilmekle
birlikte, enflasyon lizerindeki yukari yonli risklere karsi ihtiyatl durusun yinelendigi’”’ vurgulanarak

“Enflasyonda belirgin ve kalici bir bozulma 6ngorilmesi durumunda para politikasi araglarinin etkili
sekilde kullanilacagl” belirtildi.

TUIK tarafindan yayimlanan ekonomik giiven endeksi, Agustos ayinda 93,1 iken, Eyliil ayinda %2,0

oraninda artarak 95,0 degerini aldi. Boylece ekonomik giiven ¢ ayin en yiksek seviyesinde
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gerceklesti. Ote yandan; Eylil ayinda bir 6nceki aya gore tiiketici gliven endeksi %2,4 oraninda
artarak 78,2 degerini, reel kesim (imalat sanayi) giiven endeksi %1,2 oraninda artarak 99,2
degerini, hizmet sektori given endeksi %0,6 oraninda artarak 112,6 degerini, perakende ticaret
sektort gliven endeksi %2,5 oraninda artarak 110,6 degerini, insaat sektorl given endeksi ise
%0,2’lik sinirli bir diisiis kaydederek 87,8 degerini aldi.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch, Eylil ayinda Tiirkiye'nin kredi notunu bir kademe
artirarak "B+"dan, “BB-“ye vyikseltti, not goérinimi ise duragan olarak belirledi. Azalan
dolarizasyon ve doéviz talebi ile sermaye girisleri gibi etkilerle rezervlerin guglendigi ifade edilen
raporda, pozitif reel faiz oranlari, dislik cari acik ve kur korumali mevduatlardaki dizenli ve
kademeli duslsin iyilesmeyi destekleyecegi belirtildi. Bununla birlikte; olasi bir erken faiz
indiriminin veya ortodoks politikadan dontisiin enflasyonist baskilari artiracagi vurgulandi.

2024 yilina 29,4382 seviyesinde baslayan USD/TL kuru, Eylil ay1 sonunda %16 yikselisle 34,1210
seviyesine ulasirken, ayni donemde EUR/TL %17 oraninda artarak 38,1714 seviyesinde gergeklesti.

Sektorel Gelismeler:
TUIK verilerine gére konut satislari Eylil ayinda yillik bazda %37,3 artarak 140.919 adet oldu.

Boylece yaklasik 2 yilin en yiiksek aylik satis adedi kaydedildi. Ocak-Eyliil donemindeki toplam
satislar ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore %5,2 artarak 947.236 adet seviyesinde gerceklesti.
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Kaynak: TCMB

Yilin ilk 9 ayinda toplam satislar icinde ilk ve ikinci el konut satislarinin paylari sirasiyla %31,8 ve
%68,2 seviyelerinde kaydedildi. Ayni donemde toplam ipotekli konut satislari bir 6nceki yila gore
%42,6 azalisla 92.310 adede gerileyerek toplam konut satislarinin %9,7’si oraninda gergeklesti.
Onceki yilin ayni déneminde bu oran orani %17,9 seviyesindeydi.




Yabancilara yapilan konut satislari ise ilk 9 aylik ddonemde Onceki yilin ayni dénemine gore %39,1
azalarak 17.090 adet seviyesinde gerceklesti. Ulke uyruklarina gére en ¢ok konut satis Rusya
Federasyonu vatandaslarina yapilirken, bunu sirasiyla iran, Ukrayna ve Almanya vatandaslari izledi.

TUIK Konut Sats istatistikleri, Eyliil 2024 Eyliil Ocak-Eylil
2024 2023 Degisim(%) 2024 2023 Degisim(%)
Satis Sekline Gore Toplam Satig 140.919 102.656 37,3% 947.236 900.074 5,2%
ipotekli Satis 15.825 8.446 87,4% 92.310 160.884 -42,6%
Diger Satis 125.094 94.210 32,8% 854.926 739.190 15,7%
Satis Durumuna Gore Toplam Satis  140.919 102.656 37,3% 947.206 900.074 5,2%
ilk El Satis 44.858 30.488 47,1% 300.849 268.597 12,0%
ikinci El Satig 96.061 72.168 33,1% 646.357 631.477 2,4%
Yabancilara Satis 2.022 2.930 -31,0% 17.090 28.064 -39,1%

TCMB Konut Fiyat Endeksi, 2024 yili Eylul ayinda bir 6nceki aya gére %1 oraninda, bir dnceki yilin
ayni ayina gore ise nominal olarak %27,4 oraninda artarken reel olarak %14,7 oraninda azaldi.
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Yilin ilk 9 aylik doneminde BIST 100 Endeksi (XU100) %29,4 deger kazanirken, BIST GYO Endeksi
(XGMYO) ise %31,3 oraninda artis kaydetti.
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2. Portfoye iliskin Agiklamalar

Ziraat GYO, gayrimenkul portfoylind “Yatinm Amach Gayrimenkuller” ve “Stoklar” altinda takip

etmektedir.

Portfoy Payi
4,2%

13,4% '

82,4%

= Kira Getirili Gayrimenkuller

m Devam Eden Projeler

Arsalar

Sirket; faaliyet esaslari, yatirim faaliyetleri, yonetim
sinirlamalari, portfoy sinirlamalari  ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymaktadir.

Sirketin yatirrm amagli gayrimenkul portféyd; kira
getirili gayrimenkuller, projeler ve arsalardan
olusmaktadir.

Portfoy Dagilimi AL 2023 Yil Sonu Slleibl Eyliil 2024 Portfoy
(Milyon TL) BT Degeri GG Degeri Payi
Bazinda Adet Bazinda Adet
Kira Getirili Gayrimenkuller 37 42.387 37 43.364 82,4%
Devam Eden Projeler 22 6.338 25 7.045 13,4%
Arsalar 2 2.188 2 2.188 4,2%
TOPLAM 61 50.913 64 52.598 100%

* Enflasyon endekslemesi uygulanmis rakamlardir.

Yatirim portféylinde bulunan tim gayrimenkuller igin 2023 yil sonu itibariyla ekspertiz raporlari
hazirlanmistir. 2024 yili Haziran ayi sonunda toplam portfoy degeri, devam eden projelere yapilan
hakedis 6demeleri, proje gelistirmek lGzere dénem igerisinde portfoye dahil edilen yeni arsa ve
binalar ile enflasyon endekslemesi sonucunda yil sonuna gore 1,7 milyar TL artis gostermistir.

Temmuz ayi basinda Ziraat Bankasi istiraklerinin iFM Ziraat Kule 2’ye tasinma siireclerinin de
tamamlanmasiyla yilin ilk 9 aylik déneminde kira getirili gayrimenkullerimizden elde edilen kira
geliri, gegen yilin ayni dénemine gore tam 15 kat artarak 970 milyon TL seviyesine ulagmistir.
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Tablo 1: Kira Getirili Gayrimenkuller

2023 Yil Sonu  Kiralanabilir  Eyliil 2024

Bina Adi Degeri* Alan Degeri Portfdy igindeki Payi
(milyon TL) (m?) (milyon TL)
1 iFM Ziraat Kuleleri istanbul 32.428 166.133 33.155 63,0%
2 Maslak Binalari istanbul 1.446 15.027 1.446 2,7%
3 Saraybosna Binasi Saraybosna 999 9.009 1.125 2,1%
4 Beyoglu Binasi istanbul 960 4.304 960 1,8%
5 Mola istanbul istanbul 530 22.200 637 1,2%
6 Frankfurt Ofis Binasi Frankfurt 496 2.353 558 1,1%
7 Bahgekapi Binasi istanbul 352 3.170 352 0,7%
8 Sanliurfa Otel Binasi Sanliurfa 323 11.247 326 0,6%
9 Beyazit Binasi istanbul 326 1.926 326 0,6%
10 Cagaloglu Tarihi Bina istanbul 305 3.748 310 0,6%
11 Kadikéy Rihtim Binasi istanbul 299 2.887 299 0,6%
12 Bahgekapi Postane Cad. Binasi istanbul 285 1.998 286 0,5%
13 Aksaray Binasi istanbul 246 2.168 246 0,5%
14 Cagaloglu Binasi istanbul 243 1.480 252 0,5%
15 Taksim Binasi istanbul 239 2.080 239 0,5%
16 Ankara Okul Binasi Ankara 236 11.282 236 0,4%
17 Efes Binasi izmir 231 4.620 231 0,4%
18 Galatasaray Binasi istanbul 227 1.302 227 0,4%
19 Besiktas Binasi istanbul 214 1.408 214 0,4%
20 izmir Cinarli Binasi izmir 211 7.904 211 0,4%
21 Alsancak Binasl izmir 205 2.765 205 0,4%
22 Yenisehir Binasi Ankara 197 3.361 197 0,4%
23 Mecidiyekoy Binasi istanbul 185 2.230 185 0,4%
24 Kizilay Binasi Ankara 164 2.450 164 0,3%
25 Erzurum Binasi Erzurum 163 7.045 163 0,3%
26 Antalya Binasi Antalya 163 2.782 163 0,3%
27 Bornova Binasi izmir 145 3.351 145 0,3%
28 Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi Ankara 93 2.498 93 0,2%
29 Karabaglar Binasi izmir 79 2.259 79 0,2%
30 Cebeci Binasi Ankara 76 2.358 76 0,1%
31 Tinel Binasi istanbul 56 418 56 0,1%
32 Kahramanmaras Binasi Kahramanmaras 51 1.188 47 0,1%
33 Gaziosmanpasa Binasi istanbul 37 498 37 0,1%
34 Karamiirsel Binasi Kocaeli 30 679 30 0,1%
35 Saruhanli Binasi Manisa 29 690 30 0,1%
36 Erenkdy Dikkan** istanbul 214 30 0,1%
37 Cankaya Binasl Ankara 29 528 29 0,1%
Sehremini Binasi*** istanbul 89 - - -

TOPLAM 42.387 311.560 43.364 82,4%

*2023 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi yapilmistir.

** Tamamlanarak konut nitelikli béliimlerinin satisina baslanan Erenkdy Projesi “Projeler” kaleminden ¢ikarilmis olup,
projedeki diikkan nitelikli 3 adet bagimsiz béliim “Kira Getirili Gayrimenkuller” altinda izlenmeye baslanmistir.
***Girket portfoyiinde bulunan Istanbul/Sehremini Binasi, yilin ilk ceyredinde proje gelistirilmek iizere “Kira Getirili
Gayrimenkuller” kaleminden ¢ikarilarak “Projeler” kalemine dahil edilmistir.
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Tablo 2: Projeler

2023 Y1l Sonu

Eyliil 2024

Proje Adi Proje »:\Ianl Degeri* Degeri Niteligi Eylal 2024 - Portf.oy
(m?) (milyon TL) (milyon TL) Tamamlanma Orani Icindeki Payi
1 Bayrakl izmir 302.386 2.164 2.212 Karma Proje Projelendirme asamasindadir. 4,2%
2 Karakoy istanbul 3.965 727 781 Ofis 26,9% 1,5%
3 Kartepe Natamam Otel Kocaeli 25.164 459 459 Otel Planlama asamasindadir. 0,9%
4 iskenderun Hatay 25.195 347 452 Konut Projelendirme asamasindadir. 0,9%
5 Sultanbeyli-Battalgazi istanbul 67.948 390 395 Konut insaat asamasindadir. 0,8%
6 Adiyaman (a) Adiyaman 27.122 - 294 Konut Projelendirme asamasindadir. 0,6%
7 Goktlirk istanbul 3.702 211 270 Villa ve Konut 66,1% 0,5%
8 GOztepe istanbul 4.224 168 224 Konaklama 26,0% 0,4%
9 Onikisubat (a) Kahramanmaras 22.346 - 219 Konut Projelendirme asamasindadir. 0,4%
10 Malatya Malatya 30.950 76 215 Konut ve is Yeri 17,8% 0,4%
11 Antakya (b) Hatay 28.622 - 187 Konut Projelendirme asamasindadir. 0,4%
12 Sultanbeyli-Mimar Sinan istanbul 22.552 164 165 Konut Projelendirme asamasindadir. 0,3%
13 Kadikéy- Osmanaga istanbul 2.285 150 156 Otel ve is Yeri 3,0% 0,3%
14 Fethiye Mugla 859 104 135 is Yeri 95,1% 0,3%
15 Bodrum Mugla 881 124 124 Ofis ve is Yeri Planlama asamasindadir. 0,2%
16 Suleymanpasa Tekirdag 13.281 84 109 Yurt, Otel ve is Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,2%
17 Bayrampasa istanbul 2.718 75 106 Ofis ve s Yeri 46,0% 0,2%
18 Sehremini (c) istanbul 1.668 - 101 Ofis ve is Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,2%
19 Gaziosmanpasa istanbul 1.216 91 91 Ofis ve Is Yeri 92,0% 0,2%
20 Kordon-Konak izmir 1.609 60 90 Ofis ve is Yeri 52,6% 0,2%
21 Sivas-Sanayi Carsisi Sivas 3.304 81 81 Konut ve Is Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,2%
22 Seyhan Adana 2.882 48 52 Ofis ve is Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,1%
23 Karacabey Bursa 1.539 12 45 Konut ve Is Yeri 75,7% 0,1%
24 Almati Almati 42.589 - 42 Ofis ve Is Yeri insaat asamasindadir. 0,1%
25 Emirdag Afyonkarahisar 2.737 22 39 Konut ve is Yeri 34,0% 0,1%
Altunizade (d) istanbul 332 - Konut 100,0%
Erenkdy Projesi (d) istanbul 451 - Konut ve is Yeri 100,0%
TOPLAM 641.744 5.888 7.045 13,4%

*2023 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi yapiimistir.
(a) Proje gelistirilmek tizere yilin ilk ceyreginde portféye dahil edilmistir.
(b) Antakya-Saraycik ve Antakya-Giinyazi Arsalari, proje gelistirmek tizere “Arsalar” kaleminden gikarilarak “Projeler” kalemine ddhil edilmistir.

(c) Sirket portféyiinde bulunan istanbul/Sehremini Binasi, yilin ilk ceyredinde proje gelistirilmek iizere “Kira Getirili Gayrimenkuller” kaleminden cikarilarak “Projeler” kalemine déhil edilmistir.

(d) Tamamlanarak satisina baslanan Altunizade Projesi ile Erenkdy Projesi’nin konut nitelikli bagimsiz bélimleri “Projeler” kaleminden ¢ikarilarak, “Stoklar” altinda izlenmeye baslanmistir.

13




Tablo 3: Arsalar

2023 YII S.onu Arsa Alani EyIuIv20.24 Portfoy
Arsa Adi Degeri* (m?) Degeri icindeki Pay1
(milyon TL) (milyon TL)
1 Levent istanbul 2.096 6.298 2.096 4,0%
2 Bayrakh izmir 92 924 92 0,2%
TOPLAM 2.188 7.222 2.188 4,2%

*2023 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi yapilmistir.

Satisi Devam Eden Tasinmazlar

Tamamlanarak satisa sunulan tasinmazlar “Stoklar” kaleminde izlenmektedir.

Kahramanmaras Projesi: Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilcesi, Yenisehir Mahallesi 4 ada, 1
parselde kayitli, ylizoélgiimi 699,67 m? arsa Uzerinde 2 bodrum, zemin, asma ve 4 normal kattan
olusan toplam 3.075 m? alanli ofis ve is yeri projesi gelistirilmistir. 31.10.2024 tarihi itibariyla ofis
nitelikli 12 bagimsiz bolimun 10 adedinin satis slireci tamamlanmis olup, 2 bagimsiz bélime iligskin
satis slireci devam etmektedir.

Manisa-Saruhanli Projesi: Sirketimizin gayrimenkul portfoyline 12.10.2021 tarihinde dahil edilen
Manisa ili, Saruhanl ilcesi, Saruhan Mahallesi adresinde yer alan, tapunun 246 ada, 9 parselinde
kayitli arsa tzerinde gelistirilen diikkan ve konut projesinde bulunan ve insaati 2023 yili igerisinde
tamamlanan mesken niteligindeki 16 bagimsiz bolim, “Yeni Evim” kampanyasi dahilinde
17.01.2023 tarihinde 6n satisa sunulmustur. Bu kapsamda; 12 adedi 2023 yilinda, 1 adedi 2024
yilinda olmak tzere toplam 14 bagimsiz bélimiin satisi tamamlanmis olup, 2 adet bagimsiz bolime
iliskin satis sireci devam etmektedir.

Altunizade Projesi: istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, 1812 ada, 69 parselde yer alan
1.887 m? yuzoélcimli arsa Uzerinde 2 bodrum, zemin, 3 normal kat ile ¢ati katindan olusan ve
toplam insaat alani 4.681 m? olan konut projesi gelistirilmistir. Proje kapsaminda insaati
tamamlanan 20 adet bagimsiz bolim 2024 yili Mart ayi itibariyla satisa sunulmustur. 31.10.2024
tarihi itibariyla projedeki 13 bagimsiz bélimiin satisi gerceklesmis olup, diger bollimlerin satis
sureci devam etmektedir.

Erenkdy Projesi: istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 1405 ada, 193 parselde kayitli,
yUzolcimi 2.186,98 m? arsa Uzerinde zemin+14 kat olarak tasarlanan projede, farklilasan daire
tipleriyle toplamda 45 adet konut ve 3 adet diikkan bulunmaktadir. Gegici kabul slirecindeki binada
yer alan bagimsiz bélimler Temmuz ayinda satisa sunulmustur. Ekim ayi sonu itibariyla projedeki
26 adet konut nitelikli bagimsiz boliime iliskin satis stireci tamamlanmustir.

3. Dénem iginde Gergeklesen Onemli Olaylar

° Sirketimizin "Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, A Blok No : 44/A, Umraniye istanbul" olan
merkez adresi "Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, B Blok No : 44/B ic Kapi No:12 ,
Umraniye istanbul" olarak degismistir. Adres degisikligi 27.08.2024 tarih ve 11152 sayili
Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde tescil ve ilan olmustur.
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4. Bagh Ortakliklar ve is Ortakliklari
Ziraat isletme Ydnetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme A.S’nin ana faaliyet konusu her tiirlii arsa, arazi
vb. gayrimenkuller Uzerinde projeler gelistirmek, s6z konusu projeleri tesis etmek, isletmek,
kiralamak veya kiraya vermek, proje gelistirme kapsaminda gerekli parselasyon islemlerini
yaptirmak; konut, ofis, alis-veris ve eglence merkezleri, egitim merkezleri, spor merkezleri, saghk
kompleksleri ve hastane gibi saglik tesisleri ile otel, motel, tatil kdy, yat limani, restoran ve buna
benzer turistik tesisler kurmak, isletmek, isletme hakkini devretmek, kiraya vermek, kurulu veya
kurulacak tesisler kiralamak, bu amagcla ortakliklar kurmaktir. Ziraat isletme Yénetimi 27.06.2019
tarihinde faaliyetlerine baslamis olup, Sirketimiz Ziraat isletme Yénetimi ve Gayrimenkul Gelistirme
A.S.’nin %100’{ine sahiptir. Ziraat isletme Yénetimi, iilke genelinde sarj agi isletmeciligi faaliyeti
gostermek Uzere Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu’ndan sarj hizmet lisansi almis olup, cesitli
lokasyonlarda sarj istasyonlari olusturmustur.

Ziraat GYO d.o.o Sarajevo

Ziraat GYO d.o.o Sarajevo 22.06.2020 tarihinde 34.931.112 KM sermaye ile kurulmus olup, ana
faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirmek, gayrimenkullere yatirim yapmak ve mevcut
gayrimenkullerini kiralamaktir. 8 katinda Ziraatbank BH d.d.’nin, 4 katinda yerel firmalarin kiraci
olarak bulundugu Saraybosna Binasinin, kiralama ve isletme islemlerini yiriten Ziraat GYO d.o.o
Sarajevo’nun %100’0 Sirketimize aittir.

TOO Ziraat GYO Kazakhstan

Kazakistan’da gayrimenkul edinilmesi, proje gelistirilmesi, satis ve kiralama islemlerinin
yapilabilmesini teminen 24.01.2022 tarihinde %100 bagl ortakhgimiz olarak kurulan sirketin
sermayesi 4.371.770 KZT'dir. KZI Bank’a ait, 24.518 m? brit kullanim alanina sahip ve toplam 15
kattan olusan, bir bélimi Almaty Subesi ve KZI Bank Genel Mudurlik hizmet alani olarak
kullanilmasi planlanan Plaza Binasi, Ziraat GYO Kazakhstan koordinasyonunda tamamlanmistir.
Bunun yaninda; Sirketin mulkiyetinde bulunan Almati sehrindeki 4.769 m? yuzoélgiime sahip arsa
niteligindeki tasinmaz Uzerinde ofis ve is yeri gelistirilmektedir.

5. Danismanlik, Denetim ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin
Sec¢imi" bashkli 35. maddesinin 2., 3. ve 4. fikralari geregi Yonetim Kurulumuzca, 2024 yili igin
Sirketimiz gayrimenkul portfoylinde bulunan varliklarin degerleme hizmetinin asagidaki tabloda
yer alan sirketlerden; 2024 yili icerisinde portfoye alinacak ve degerleme gerektirecek varliklar igin
ise "Emsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S." ile "Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S." tinvanl sirketlerden hizmet alinmasina karar verilmistir.

Tablo 4: Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketi Listesi
HiZMET ALINAN GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETLERI LiSTESI

TASINMAZ ADI GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETIi

1 iFM ZIRAAT KULELERI FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
2 BEYOGLU BIiNASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
3 AKSARAY BiNASI (CERRAHPASA CAD) TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

4 KADIKOY RIHTIM BiNASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
5  MASLAK BiNALARI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
6  MECIDIYEKOY BiNASI YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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BAHCEKAPI POSTANE CAD.BiNASI
CAGALOGLU BIiNASI

BEYAZIT BiNASI

ALSANCAK BiNASI

{STANBUL -ERENKOY PROJESI

EFES BiNASI

KAHRAMANMARAS DULKADIROGLU BiNASI
KARABAGLAR BiNASI

ANKARA CANKAYA BiNASI
FRANKFURT BiNASI

MUGLA- BODRUM PROJESI

KIZILAY BiNASI

BESIKTAS BINASI

GALATASARAY BIiNASI
iSTANBUL-KADIKOY OSMANAGA PROJESI
ANTALYA BiNASI

ERZURUM BINASI

CEBECI BiNASI

SEHREMINI BiNASI

BORNOVA BiNASI

CINARLI BiNASI

TUNEL BINASI

TAKSIM BiNASI
iSTANBUL-BAYRAMPASA PROJESI
YENISEHIR IHLAMUR SOKAK BiNASI
YENISEHIR BiNASI

{STANBUL-GOZTEPE PROJESI

LEVENT ARSASI

iSTANBUL -KARAKOY/PROJESI
BAHCEKAPI BiNASI
iSTANBUL-ALTUNIZADE PROJESI
CAGALOGLU TARiHi BiNA
KARAMURSEL BiNASI

iZMiR-BAYRAKLI PROJESI

ANKARA OKUL BiNASI

SANLIURFA OTEL BINASI
KOCAELi-KARTEPE NATAMAM OTEL PROJESI
PIRLANTA SITESi (1 DUKKAN)
SARAJEVO BiNASI

MUGLA-FETHIYE PROJESI
MANiSA-SARUHANLI PROJESI
iZMiR-KORDON KONAK PROJESI
{STANBUL-GOKTURK PROJESI
HERDEM SAGLIKLI YASAM KOYU
ADANA-SEYHAN ARSASI

AFYON- EMIRDAG PROJESI

BURSA- KARACABEY ARSALARI

BURSA -KARACABEY PROJESI
{STANBUL-GAZIOSMANPASA PROJESI
ISTANBUL-GAZIOSMANPASA BiNASI
HATAY-iSKENDERUN PROJESI
MALATYA- BATTALGAZi PROJESI
SIVAS-SANAYi CARSISI PROJESI
iSTANBUL- SULTANBEYLi BATTALGAZi PROJESI
{STANBUL- SULTANBEYLi MiMARSINAN
PROJESI

TEKIRDAG- SULEYMANPASA ARSALARI
BAYRAKLI ARSALARI 40015/1-40021/1
ALMATI PROJESI

AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MBSN PARTNERSCHAFTS

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A S.

ADNAN MEHMEDAGIC

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AClI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
PKF OCENKA SOBSTVENNOSTI
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Bagimsiz Denetim Kurulusu

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S
Hukuki Danismanhik

M&Birlik Hukuk Buirosu

Vergi Denetimi ve Tam Tasdik Hizmetleri

Limit Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Esin KAYA Serbest Muhasebeci Mali Misavir
Crowe Tax

Regatta Consult LLP Kazakhstan

CRA Int d.o.o.

Gayrimenkul Danigmanlik Sirketi

Tema Sehircilik A.S.

Aremas Gayrimenkul Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri A.S.
Kentist Harita Mihendislik Mimarlik Danismanlik Ltd. Sti.

isvan Gayrimenkul Turizm Danismanlik ve Degerleme Ticaret A.S.
Ayla KOGCAK

Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu

JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Kurumsal Karbon Ayak izi Hesaplamasi ve Raporlamasi

Semtrio Egitim ve Danismanlik Hizmetleri A.S.

Sirketimiz, hizmet aldigi kuruluslari secerken, ilgili sermaye piyasasi dizenlemelerine riayet
etmekte ve olasi gikar gatismalarini dnlemek igin gereken 6zeni gostermektedir.

Sirket ve Sirketimizin hizmet aldigl anilan kuruluslar arasinda, hizmet alma siresi boyunca veya
sonrasinda ortaya ¢itkan herhangi bir ¢ikar catismasi bulunmamaktadir.
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C. FINANSAL DURUM

1. Konsolide Mali Tablolar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca 31.12.2023,
30.09.2023 ve 30.09.2024 tarihli finansal tablolara, “Tlrkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” hikimleri dogrultusunda enflasyon dizeltmesi
yapilmigtir.

VARLIKLAR (Bin TL) 30.09.2024 31.12.2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 351.322 1.896.071
Ticari ve Diger Alacaklar 18.636 751.435
Stoklar 522.830 44.825
Pesin Odenmis Giderler 35.266 71.448
Diger Dénen Varhklar 35.302 99.316
Toplam Donen Varliklar 963.357 2.863.094
Diger Alacaklar 31 77
Yatinnm Amach Gayrimenkuller 52.597.764 50.913.049
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 317.826 272.172
Pesin Odenmis Giderler 842.616 123.853
Diger Duran Varlklar 598.103 550.434
Toplam Duran Varliklar 54.356.341 51.859.585
TOPLAM VARLIKLAR 55.319.697 54.722.680
YUKUMLULUKLER (Bin TL) 30.09.2024 31.12.2023
Borg¢lanmalar 4.940.542 4.755.091
Ticari ve Diger Borglar 347.402 441.555
Ertelenmis Gelirler 106.081 35.017
Karsiliklar 3.402 2.576
Ertelenmis Vergi Yiikimliligi 20.290 3.561
Diger Yiikiimliiltikler 380.530 115.030
Toplam Yiikimluliikler 5.798.249 5.352.830
Odenmis Sermaye 4.693.620 4.693.620
Sermaye Diizeltmesi Farklari 24.206.045 24.206.045
Kardan Ayrilan Yedekler 33.665.176 24.902.533
Diger Kar Yedekleri 69.671 212.143
Paylara iliskin Primler 3.047.089 6.482.046
Gecmis Yillar Karlari -16.668.100 -16.762.332
Dénem Net Kari veya Zarari 507.945 5.635.795
Ozkaynaklar 49.521.448 49.369.850
TOPLAM KAYNAKLAR 55.319.697 54.722.680
GELIR TABLOSU (Bin TL) 30.09.2024 30.09.2023
Hasilat 1.198.537 2.866.079
Satislarin Maliyeti (-) 173.390 2.220.483
Briit Kar 1.025.147 645.595
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Genel Yonetim Giderleri (-) 158.941 139.129

Pazarlama Giderleri (-) 455 32.357
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 37.227 634.664
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 39.086 22.511
Esas Faaliyet Kan 863.891 1.086.262
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 863.891 1.086.262
Finansman Gelirleri 220.019 401.488
Finansman Giderleri (-) 1.721.393 454.256
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 1.160.731 840.068
i:::l/t;;:l;:l;:aallyetler Vergi Oncesi 523.248 1.873.562
Dénem Vergi Gideri (-) 0 1.181
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri -15.302 -547

2. Likidite Yonetimi

Likidite Yonetimi (Bin TL) 30.09.2024 31.12.2023
Vadeli mevduat 112.500 814.573
Vadesiz mevduat 50.098 64.594
Alinan gekler 188.518 1.016.525
Diger 206 378
Toplam 351.322 1.896.071

3. Finansman Kaynaklari

Finansal Borglar (Bin TL) 30.09.2024 31.12.2023
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 2.657.594 2.579.608
Uzun Vadeli Borglanmalar 2.278.117 2.168.892
Toplam 4.935.711 4.748.500

Sirketimiz likidite yonetimi kapsaminda, devam eden projelerin finansmaninda kullanilmak lzere
rapor donemi itibariyla 4,9 milyar TL kredi kullanmistir.

4, Hisse Performansi

Ziraat GYO paylari, 06.05.2021 tarihinde ZRGYO koduyla Borsa istanbul Yildiz Pazar'da islem
gormeye baslamistir.

30.12.2022 — 30.09.2024 tarihleri arasinda gerceklesen hisse kapanis fiyatlari ile islem hacmini
gosteren grafik asagida yer almaktadir. 31.12.2023-30.09.2024 d6nemi itibariyla hisse senedi
fiyatimizdaki degisim (%74), XGMYO endeksindeki degisimin (%31) lizerindedir.
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ZRGYO Hisse Grafigi
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30.09.2024 itibariyla ZRGYO hisse senedi kapanis fiyati 9,84; Sirketimizin piyasa degeri ise 46,2

milyar TL seviyesinde gerceklesmistir.

31.12.2023 30.09.2024 Degisim

XU100 7.470 9.666 29%
XGMYO 2.449 3.215 31%
ZRGYO 5,67 9,84 74%

5. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

Sirketin, SPK’nin lll. No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ne
gore bireysel finansal tablolari uyarinca hazirlanan portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli
asagida gosterilmektedir.

Portféy Sinirlamalan

ilgili Diizenleme

30.Eyl.24

31.Ara.23

Asgari/Azami Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler

haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglari

Borglanma siniri

Atil tutulan arsa / araziler
isletmeci sirkete istirak

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeleri gayrimenkule dayali

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi

Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami

111-48.1. Md. 22 / ()

11-48.1. Md.

11-48.1. Md. 24 / (b)

111-48.1. Md. 24 / (d)

11-48.1.
11-48.1.
11-48.1.

Md.
Md.
Md.

24/ (c)
28/1(a)
31

11l-48.1. Md. 24 / (b)

111-48.1. Md. 22/(1)

24/ (a). (b

0%

97%

2%

1%

0%
0%
9%

0%

0%

0%

95%

3%

1%

0%
0%
10%

2%

0%

Azami %10

Asgari %51
Azami %49

Azami %49

Azami %20
Azami %10
Azami %500

Azami %10

Azami %10
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Finansal tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 30.Eyl.24 31.Ara.23

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24/ (b) 285.528.574 1.804.154.265
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 52.857.016.211 50.957.068.283
C Istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 776.366.519 776.366.519
ilikili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 517.983.240 863.067.247
D Toplam varliklar (AKtif toplami) 11-48.1. Md. 3/ (p) 54.436.894.544  54.400.656.314
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 4.446.288.836 4.749.046.915
F  Diger finansal yiikiimlitikler 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglart 111-48.1. Md. 31 4.526.187 5.896.473
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 2.740.265 76.015
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 49.152.509.923 49.071.498.269
Diger kaynaklar 830.829.333 574.138.642
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 54.436.894.544 54.400.656.314
Diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30.Eyl.24
Al Para ve sermaye piyasasi araglarmm 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24/ (b) 96.485.000 780.359.803
?a(g;'ﬁ fn“;i'gj:f /V;:ijizzb:““d“at  Ozel cari-katima hesabi ve TL cinsinden 111-48.1. Md. 24 / (b) 285.516.944 1.803.993.625
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24/ (d) -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24/ (d) 558.348.128 495.656.128
B2 Al tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) -
C1 Yabanct istirakler 111-48.1. Md. 24/ (d) -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) - -
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 7.704.665 451.036

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri  111-48.1. Md. 22/ (e) -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatrimlarmm toplami 111-48.1. Md.22/(1) 299.831 5.666.861

Raporlama donemi itibariyla portfoy sinirlamalarina uyum saglanmistir.

D. RiSK YONETiIMI VE iC DENETIM MEKANIZMASI

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin mevcut kanun ve diizenlemelere uygun olarak etkin, glvenilir ve
kesintisiz bir sekilde yirutilmesini, Sirket varliklarinin korunmasini, muhasebe ve finansal
raporlama sisteminin butunlGgund, tutarlihgini, glvenilirligini ve zamaninda elde edilebilirligini
saglamaya yonelik kontrol faaliyetlerinin timiini kapsayacak sekilde sirket blinyesinde i¢ kontrol
sistemi kurulmustur.

Sirket denetim ve kontrol sistemleri; uluslararasi uygulamalara, ilkelere ve o6rglitlenme
prensiplerine uygun olarak diizenlenmistir. i¢c Denetim ve Risk Yénetim Birimi diger birimlerden
bagimsiz ve ayri bir birim olarak yapilandirilmis olup, Yénetim Kurulu’na bagh calismaktadir.
Sirketin i¢ kontrol faaliyetleri ic Denetim Birimi biinyesinde yiritilmektedir.

ic Denetim ve Risk Yénetimi birimi calisma esaslari, gérev tanimlari, yetki ve sorumluluklari Sirket
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan i¢ Denetim ve Risk Yénetimi Yonetmeligi ile belirlenmistir.
Birimin yil icerisindeki faaliyetleri Denetim Komitesi ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan “Yilhk
Denetim Planl” dogrultusunda gerceklestiriimektedir. Denetim Plani kapsaminda yapilan
calismalarda, belirlenen siireclerin veya faaliyetlerin dnemli bir hatayi icerip icermedigi, kontrol
noktalarinin etkinligi hususlarinda makul bir givence verilmesi hedeflenmektedir. Denetimler
sonucunda tespit edilen hususlari iceren denetim raporlari Ust Yonetime ve Yonetim Kurulu’na
sunulmaktadir. Raporlanan tespit ve tavsiyeler lzerine yonetimin aldigi tedbirlerin yeterliligi ve
etkinligi dizenli bulgu takibi ile degerlendirilmektedir. Tum bu denetim faaliyetleri 2 Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesinden olusan Denetim Komitesi’ne sunulmaktadir.
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ic Denetim; Sirket icinde i¢ Kontrol ve Risk Yonetimi sistemlerinin etkin ve yeterli isledigine,
faaliyetlerin yasal mevzuat ile Sirket ici strateji, politika, ilke ve hedefler dogrultusunda etkin ve
ekonomik olarak yurituldigine, Uretilen bilginin dogru, tam ve glvenilir olduguna, varliklarin
korunduguna dair iceriye ve disariya giivence saglamak temelinde faaliyetlerini yiiritmektedir. ic
Denetim ayrica Sirketin her biriminin is slregleri ve faaliyetleri hakkinda izleme ve inceleme
¢alismalarini yuritmekte; bu incelemelere bagl olarak degerlendirme yapmakta ve gerekli
gordigiinde 6neri sunmaktadir.

E. DIGER HUSUSLAR

1. Rapor Dénemi Sonrasi Gergeklesen Olaylar

Sirketimizin 4.000.000.000 TL (Dort Milyar Turk Lirasi) nominal tutari asmayacak sekilde, vadesi en
fazla 2 (iki) yil (2 yil dahil) olmak tizere degisik vadelerde, Tirk Lirasi cinsinden, yurt icinde, bir veya
birden ¢ok seferde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatirnmcilara ve/veya tahsisli olarak satilmak
uzere borglanma araci (tahvil ve/veya finansman bonosu) ihrag etmesi konusunda ihrag belgesinin
onaylanmasi amaciyla 31.05.2024 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuru yapilmisti. S6z
konusu basvurumuz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 03.10.2024 tarih ve 57/1559 sayili toplantisinda
onaylanmistir.

Temmuz ayinda insaati tamamlanan Mugla/Fethiye Projesi’nin otel boliminin satisi igin
20.09.2024 tarihinde ihale diizenlenmis olup, s6z konusu ihalede en iyi teklifi veren firmaya
11.10.2024 tarihinde tapu devri yapilarak anilan tasinmazin satis stireci tamamlanmistir.

Portféyliimiizde yer alan istanbul ili, Sultanbeyli ilcesi, Battalgazi Mahallesi, 380 ada, 18 parselde
kayith 14.241,06 m? yuzolgimli Sultanbeyli/Battalgazi Arsasi (izerinde hayata gegirilmesi
planlanan 67.948 m? insaat alanina sahip, 284 bagimsiz bolimden olusacak konut projesine iliskin
Sirketimiz ile Yuksekdag Gayrimenkul Yatirrm A.S. arasinda 1.344.000.000 TL + KDV bedel ile
yuklenici s6zlesmesi imzalanmistir.

Sirketimizin JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan gercgeklestirilen kredi derecelendirme
notu gdzden gecirme sireci 24.10.2024’te tamamlandi. Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating
notumuz yatirim yapilabilir seviyedeki en yiksek notasyon olan AAA (tr) / Stabil olarak teyit edildi.
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel ve Yabanci Para Kurum Kredi Notlarimiz ise “BB/Negatif”
seviyesinden “BB / Stabil” seviyesine ylkseltilmistir.

2. Sirketin Taraf Oldugu / Devam Eden Davalar

Rapor dénemi itibariyla yurticinde devam eden 6nem diizeyi diistik 9 adet davamiz bulunmaktadir.

3. Sirketin Yararlandigi Tesvikler

Sirketimiz yatirim faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.
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4. Mevzuat Degisiklikleri

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile;

» Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarinin (GYO) ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlarinin (GYF)
kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi, s6z konusu fon ve
ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin kurumlar
vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi sartina baglanmis,

» Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendiile GYO’lar ve GYF'ler igin %10 yurt
ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum
kazancindan GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin istisna ve indirim
olarak dikkate alinamayacagi

hikim altina alinmigtir.

05 Eylul 2024 tarih ve 32653 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Karar ile birlikte, stirdirilebilirlik
raporlamasina iliskin glivence denetimleri zorunlu hale getirilmis, glivence denetimlerinin sinirli
glivence ile baslamasina karar verilmistir.
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5. Gayrimenkul Degerleme Raporlari Ozet Tablosu

TASINMAZ ADI

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

EKSPERTIZ
DEGERI

ISTANBUL FINANS MERKEZi ZIRAAT KULELERI
BEYOGLU BINASI

AKSARAY BIiNASI (CERRAHPASA CAD)
KADIKOY RIHTIM BiNASI

MASLAK BINALARI

MECIDIYEKOY BiNASI

BAHCEKAPI POSTANE CAD.BINASI
CAGALOGLU BINASI

BEYAZIT BINASI

ALSANCAK BINASI

ERENKOY PROJESI

EFES BINASI

KAHRAMANMARAS DULKADIROGLU BiNASI
KARABAGLAR BiNASI

ANKARA CANKAYA BiNASI
FRANKFURT BIiNASI

BODRUM PROJESI

KIZILAY BiNASI

BESIKTAS BINASI

GALATASARAY BINASI

KADIKOY OSMANAGA PROJESI
ANTALYA BiNASI

ERZURUM BINASI

CEBECI BINASI

SEHREMINI BINASI

BORNOVA BINASI

CINARLI BiNASI

TUNEL BiNASI

TAKSIM BINASI

BAYRAMPASA PROJESI

YENISEHIR IHLAMUR SOKAK BINASI
YENISEHIR BINASI

O 00 NO UL WN K

W W WNNNNNNNNNNRRRRRERLRPRPR R
N P, O OO0 NOULEE, WNPEP OOLVOKLOUNO UL WNPE,L O

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AClI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
AClI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MBSN PARTNERSCHAFTS

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

28.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
22.12.2023
11.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
28.12.2023
25.12.2023
25.12.2023
25.12.2023
22.12.2023
21.11.2023
25.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
15.11.2023
22.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
25.12.2023
21.12.2023
22.12.2023
15.12.2023
15.12.2023
15.12.2023

£24.052.500.000

£706.950.000
£181.030.000
£220.285.000

£1.064.120.000

£136.460.000
£210.000.000
£179.000.000
£240.000.000
£150.800.000
£331.737.700
£170.000.000

£37.770.000

£58.500.000

£21.070.000

EUR 11.200.000

£91.245.000
£120.550.000
£157.500.000
£167.200.000
£110.150.000
£120.000.000
£120.240.000
£55.750.000
£65.385.000
£107.000.000
£155.000.000
£41.000.000
£176.000.000
£55.019.000
£68.200.000
£145.000.000
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33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

GOZTEPE PROJESI

LEVENT ARSASI

KARAKQOY/PROJESI

BAHCEKAPI BiNASI

ALTUNIZADE PROJESI

CAGALOGLU TARIiHi BINA
KARAMURSEL BiNASI

BAYRAKLI PROJESI

ANKARA OKUL BiNASI

SANLIURFA OTEL BiNASI

KARTEPE NATAMAM OTEL PROJESI
PIRLANTA SITESi (1 DUKKAN)
SARAJEVO BINASI

FETHIYE PROJESI

MANISA-SARUHANLI PROJESI (1/4/9/13 ve 17)
KORDON KONAK PROJESI

GOKTURK PROJESI

HERDEM SAGLIKLI YASAM KOYU
ADANA-SEYHAN ARSASI

AFYON- EMIRDAG PROJESI

BURSA- KARACABEY SAADET ARSASI
BURSA -KARACABEY PROJESI VE ARSASI
GAZIOSMANPASA PROJESI
GAZIOSMANPASA BINASI
HATAY-iSKENDERUN PROJESI
MALATYA- BATTALGAZi PROJESI
SIVAS-SANAYi CARSISI PROJESI
SULTANBEYLI BATTALGAZI PROJESI
SULTANBEYLI MiMARSINAN PROJESI
TEKIRDAG- SULEYMANPASA ARSALARI
BAYRAKLI ARSALARI 40015/1-40021/1

DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AClI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

DENGE GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

ADNAN MEHMEDAGIC

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.

23.10.2023
25.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
25.12.2023
20.12.2023
16.01.2024
22.12.2023
15.12.2023
22.12.2023
28.12.2023
26.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
15.12.2023
18.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
22.12.2023
25.12.2023

£123.946.500
£1.543.010.000
£535.000.000
£259.000.000
£244.715.000
£224.500.000
£22.015.000
£1.592.500.000
£174.000.000
£237.500.000
£337.995.000
£14.000.000
BAM 44.171.000
£76.685.000
£32.050.000
£44.000.000
£154.974.099
£390.150.000
£35.000.000
£16.280.000
£500.000
£8.535.000
£66.650.000
£27.000.000
£255.150.000
£56.000.000
£59.640.000
£287.000.000
£120.880.000
£61.645.000
£67.698.472

*Sirketin halihazirda yénetim binasi olarak kullanmakta oldugu iFM Ziraat Kuleleri biinyesindeki ofis alani, 2023 yil sonunda 184.174.627,-TL deger ile maddi duran varliklar altina dahil edilmistir.




