YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK ORTAKLIK HAKKI
VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACINA {LISKIN IHRAC BELGESIDIR

isbu ihrac Belgesi Sermaye Piyasast Kurulw’nun _03.10.2024  ¢aripy ve 57/1559 sayih karan
ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglar onay
tarihinden itibaren 1 (bir) yil siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasas! araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffillii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasas: araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihrager tarafindan belirlenmis olup, fivatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasas1 Kurulunun herhangi bir takdir ya da onay vetkisi yoktur.

Ortaklhifimiza ve isbu fhrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iligkin bilgiler asagida yer almaktadsr.

Ihrage: unvan Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S.

[hraccimin iletisim adresi ve internet sitesi . . \
i 4 Umraniye Istanbul — www.ziraatgyo.com.tr

Finanskent Mabhallesi, Finans Caddesi, A Blok No:44/A,

fhraccinin ticaret sicili / Ticaret sicil numaras: SRS U

fhraca iliskin yetkili organ karan / karar tarihi

23.05.2024 tarih ve 174/1 sayili Yoénetim Kurulu Karar

fhrag edilecek sermaye piyasasi araci " | ¥ Borglanma Araci
I Kira Sertifikasi

™ Gayrimenkul Sertifikasi

[~ VDMK " IDMK

I~ VTMK [ ITMK

[~ Yatirim Kurulugu Varanti/Sertifikasi

I Diger

ihrag tiiri : | @ Yurt iginde halka arz edilmeksizin
¥ Tahsisli satig
M Nitelikli yatirimciya satig

I Yurt disi satis
“Yesil Borglanma  Araci,  Siirdiirillebilir [ Evet
Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikas, .
Sirdiriilebilir  Kira Sertifikasi Rehberi” Yesil
kapsaminda ihra¢ edilecek yesil veya ) i
siirdiirillebilir bir sermaye piyasasi arac1 m1? [ISardurilebilir
& Hayir

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek 4.000.000.000 TL (DértMilyarTiirkLiras1)

sermaye pivasasi araglarinin ihrag tavam

Finansal  Tablotar  Ihragginin

Jhragginin finansal raporlarimin yatinmecilara .
{(www.ziraatgyo.com.tr)  ve  Kamuyy?

iletilme yontemi

¥ 7522 GYO
BT e AYRIMEN -

Flnansrel's "ot
i

Dogrulama Kodu: af6e12da-9<@-4a49-b 84-ad157e27f997

T

Platformu’nda (www.kap.com.tr) yayinla cakﬁ (ﬂa" N

[ ]
.

N+ & o
rash

-

Y .b‘.
:9



Kanuni yetki ve sorumiuluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim
beyan ederiz.

31/05/2024

fhrager
ZiRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

¥ Ziraat GYO
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Peyami Omer Ozdilek
Genel Miidiir

Atakan Bektas
Genel Miidiir Yardimcist
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YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACINA ILiSKIN iHRAC BELGESI EKIDIR

Bor¢lanma araci tiiril

v Tahvil/Finansman Bonosu

I Yapilandirilmis Borglanma Araci

I~ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Doniisgtiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

f~ Diger

Borglanma aracina ve
iligkin esaslar

ihraca

Sirketimizce, yurt iginde, bir veya birden fazla seferde vadesi en
fazla 2 (iki) yila kadar olmak iizere farkl vadelerde Tiirk Liras:
cinsinden, halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara ve/veya
tahsisli olarak satilmak {izere borglanma araci ihrag edilecektir. S6z
konusu ihraglar piyasa kosuilarina bagh olarak iskontolu ve/veya
kuponlu, kuponlu tahvil/finansman bonolan ise sabit veya degisken
kuponlu olarak gergeklestirilebilecektir.

S6z konusu borglanma araglar piyasa kosullarina bagh olarak,
iskontolu ve/veya sabit kuponlu veya degisken kuponlu olarak ihrag
edilebilir. Thracin degisken kuponlu olarak gerceklestirilmesi
durumunda, faiz oranlarinin belirlenmesinde ihrag edilecek
bor¢lanma araci ile uyumlu devlet i¢ borglanma senetlerinin bir
veya birkagimin veya Borsa Istanbul A.S. tarafindan hesaplanip
agtklanan TLREF oran veya endeksinin veya Tiketici Fiyat
Endeksi (TUFE)’nin referans olarak alinmasi, gerekli goriilmesi
halinde elde edilecek faize, ihtiyaglarin vadesine gire degisecek
sekilde belirli bir yilltk ek getiri ilave edilmesi sdz konusu
olabilecektir.

fhrag tavam kapsaminda ihrag edilmesi planlanan borglanma
araglarina iliskin vade ve anapara ve varsa kupon ddemelerine
iligkin bilgiler her bir ihragtan &nce belirlenecektir.

Ihrag edilecek borglanma aracimin {izerinde, bor¢lanma aracinin
devir ve tedaviiliinii kisitlayici kayit bulunmamaktadir.

Ihrag edilecek borglanma araglaninmn borsada islem gériip gsrmeme
hususu yatirimer talebine bagli olarak her ihrag¢ igin ayrica
belirlenecektir, Nitelikli yatirmcilara ihrag edilecek bor¢lanma
araglarinin borsada iglem gérmesinin tercih edilmesi durumunda,
Borsa [stanbul’da Borglanma Araglar Piyasasi Kesin Alim Satim
Pazari’'nda nitelikli yatinmcilar arasinda islem g#fifg

planlanmaktadir. 4

Ihraglarin vadesinden &nce muaccel hale gelebilel
kosullu ihraci planlanmamaktadir.
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Borglanma Aracinin Birim

Nominal Degeri

Tahsisli satis yontemi ile gerceklestirilecek borglanma araci
ihraglarinda birim nominal deger, Borglanma Araglari Tebligi’nin
4, maddesinin 1. fikras1 uyarinca asgari 100,000 TL. dir.

Ihragtan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

Borglanma araci ihracindan elde edilecek kaynak Sirketin
faaliyetlerinden dogan igletme sermayesi ihtiyacimn karsilanmasi
amaciyla kullamlacaktir.

Ihragg1 taahhiitleri

Yoktur.

aracin  kredi
notuna iliskin

thragginin ~ veya
derecelendirme
bilgiler

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulugu JCR Eurasia Rating, 31
Ekim 2023 tarihinde Ziraat GYO’nun uzun vadeli ulusal
derecelendirme notunu AAA (tr) gériiniimiind ise “Stabil” olarak
degerlendirmistir.

Yetkili kurulug

Ziraat Yatimm Menkul Degerler A.S.

Garanti hilkimleri ve garantér Yoktur.
hakkinda bilgiler o o
Erken itfa esaslan Yoktur.
Yeniden yapilandirma esaslan Y oktur.

Borglanma  Araglant  Sahipleri

Kurulu’na iligkin bilgiler

thragginin yonetim kurulunun veya borglanma araci sahiplerinin
talebi iizerine, ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayanilarak MKK’da tammlanacak olan veya II-31/A.1 sayil
Bor¢lanma Aract Sahipleri Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen
sartlarda ve konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
borglanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin bilgiler
asagidadir.

1. BASK’in, ihraccinin yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢glanma  araglann  sahipleri tarafindan toplantiya
¢afrilmasmma ve borg¢lanma araci sahipleri kurulunda karar
ahnmasina iliskin esaslar ve sartlar:

a) ihrace tarafindan ihrag edilmis bor¢lanma araglarina iliskin
olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi yapilacagina
iliskin bilgi:

Thrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayamlarak
MKK’da tammlanmts faiz, vade ve anapara veya asafida (b)
maddesinde belirtilen ihraggi tarafindan ihtiyari olarak belirlenen
diger asli hiikiim ve sartlara iligkin olarak yatinmcilann yatinm
kararlarin: etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi i¢in
ilgili tertip borglanma araci sahiplerinin olusturdugu Tertip
BASK ’1n karar almasi gerekir.

Borg¢lanma araclarinin geri ddemelerinde temerriit olustuktan sonra
bu borglanma araglanimin hitkkiim ve sartlanimin degistiriimesi
halinde, bor¢lanma aracimin temerriidil nedeniyle baslatilmig tiim
takipler ilgili bor¢lanma aracinin hitkitm ve sartlarinin degistipilaeie
kabul edildigi tarih itibanyla durur, ihtiyati tedbir ve ihtiy#T
kararlart uygulanmaz, bir takip muamelesi ile Kesil
zamanagimi ve hak digliren miiddetler islemez. Bogﬂ
aracindan dogan tim borglar ifa edildikten sonra ddran sa
diiger. \ %
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Tertip BASK,

- lhrager’min ihrag ettigi borglanma araglarini muaccel
(vadesi gelmig) hale gelmis anapara ve/veya kupon
Gdemelerini ilgili vadelerde yapamamas: veya

- Stz konusu bor¢lanma araglarina iligkin anapara ve/veya
kupon d&demelerinin @ vadesinde  yapilamayacainin
Ihraggr’nin yonetim kurulu tarafindan ngérillmesi veya

- Yetkili bir mahkeme tarafindan Thragq igin tasfiye veya
fesih kararinin alinmasi ya da bu dogrultuda bagka bir karar
alinmasi

durumunda toplanir.

Thraggi’min, ihrag ettigi herhangi bir tertip borglanma aracimn
muaccel! hale geimis kupon &demelerini ve/veya anapara demesini
ilgili vadelerde yapamamast durumunda Ihraggi temerriide diigmiig
kabul edilir. S8z konusu temerriit halinin gerceklesmesi halinde
BASK, yonetim kurulu tarafindan yapilacak ¢agn iizerine toplanir.
Tertip BASK’in yukanida belirtilen temerriit durumlarinda
toplanmasi zorunlu oldugu gibi, Ihragei’min yonetim kurulu
tarafindan da Tertip BASK toplantiya ¢agrilabilecektir

b) ihrage: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hilkiim ve
sartlar ile ihrage) tarafindan verilen taahhiitler:

ihraggi tarafindan isbu ihrag belgesi kapsaminda ihrag edilecek olan
borglanma araclarimin faiz, vade ve anaparalarina ilaveten ihtiyari
olarak herhangi bir asli hikiim ve sart belirlenmemis olup,
borglanma araci sahiplerine karsi, [hraggi’nin finansal veya
operasyonel durumuna iligkin bir taahhiit verilmemigtir.

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan aksi Ongorillmedikge, II-
31/A.1 sayih Borglanma Araci Sahipleri Kurulu Tebligi’nin 4,
maddesinin ikinci fikrasina gore Tertip BASK toplantilarinda
kararlar, her bir tertibin tedaviilde bulunan toplam nominal
bedelinin {igte iki ¢ogunlugunu temsil eden borglanma araci
sahiplerinin olumlu oyu ile alinacakt:r,

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti ¢cagnrsi
yapilmasina iligkin esaslar:

Thraggi’mn ydnetim kurulu, muaccel hale gelmis anapara ve/veya
kupon o&demelerinin ilgili vadelerde yapilamamasi veya
yapilamayacagim  Ongbrmesi durumunda Tertip BASK'in
toplanmasi igin ¢agn yapabilir. Toplantidan en az 15 giin 6nce
yonetim kurulu tarafindan KAP’ta yapilacak bir ilanla ¢agr
yapilacaktir. Bu ilanda asgari olarak toplantimin yeri, tarihi, saati ve
toplant1 giindemine de yer verilecektir. Tertip BASK toplantisinda,
gtindemde yer almayan hususlar gériisiilemez. Tertip BASK fiziken
yapilmas: halinde, fhraggi’mn merkez adresinde veya yonetim
merkezinin bulundugu sehirde toplanir. Tertip BASK'a katihm ve
oy kullanma hakk, borglanma araci sahibine veya usuliine uyg
olarak yetkilendirdigi vekiline aittir.
Toplantimn  sekretaryas1 ihraggr tarafindan istlen ece
toplantinin  giderleri ihragg1 tarafindan kargilanacaly
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Su kadar ki, muaccel hale gelmis anapara ve/veya kupon
6demelerinin ilgili vadelerde yapilamamasi durumunda her
haliikarda temerriit tarihini izleyen 5 (beg) is giinii iginde Tertip
BASK cagris1 yapilacaktir. Cagri, ihragei’min internet sitesinde ve
KAP’ta yayinlanir.

d) Borclanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK cagrs
yapilmasina iligkin esaslar:

fhragei’min ilgili tertipte bulunan borglanma araglarinin nominal
bedelleri toplaminin asgari 2/3’tine sahip olanlar tarafindan, noter
araciligi ile yapilacak bildirimlerin Ihraggi’ya ulasmasini izleyen 5
(bes) isgiinii iginde ydnetim kurulunca, Tertip BASK ¢agrisi bu
maddenin (¢) bendindeki esaslara uygun olarak yapilacaktir.

e} Tertip BASK Kkararlarimm yiiriirliige girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti tarihinden
itibaren en ge¢ ¢ ig ginil igerisinde ihraggimin yonetim kurulu
tarafindan onaylanmadik¢a gegerli olmaz.

- Thragginin yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve Genel BASK
karari ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin ig¢iincti fikrasinda belirtildigi lizere
diger tertip borglanma araglarimin nominal degerinin yiizde
yirmisine sahip olanlar tarafindan yénetim kurulunun onay
tarihinden itibaren en gec¢ bes is giinil iginde Genel BASK’in
toplanmasinin talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincit maddesinin dordiincll fikrasinda belirtildigi
{izere, Genel BASK 1n, yonetim kurulunun Tertip BASK kararim
onaylama tarihinden itibaren on bes is gilinil iginde karar nisabini
(toplantiya katilacak olan bor¢lanma araglannin tedaviilde bulunan
toplam nominal bedeli iizerinden igte iki ¢oguntugu) saglayacak
sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlart bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan c¢a@riya ragmen toplantiya
katilmayan aym tertip borglanma araci sahipleri igin de hiikiim
ifade etmek {izere kesinlik kazanir.

Genel BASK’a iligkin hususlar Teblif’in 4 {incii maddesinin
ficiincii, d8rdiincil ve besinci fikralarinda yer almaktadir,

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

a) fhracei tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:

Ihraggr tarafindan temsilci belirlenmemigstir. Borglanma araci
sahiplerini temsil etmek tizere, Ihraggi’nin herhangi bir veya birden
¢ok tertip borglanma aracinin tedaviilde bulunan nominal bedelinin
yansindan fazlasim temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin
olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir. Temsilci, farkll
tertlp borc;lanma araclar igin ayni veya farkll gerc;ek veya iizal

sahiplerinin oyu ile azledilebilecektir.
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b) Temsilcinin gorev ve yetkileri:

Yapilan BASK toplantisinda Temsilci belirlenmesine iliskin bir
karar verilmesi durumunda, secilen Temsilci, segilmesinden
sonraki BASK toplantilar igin borglanma araci sahiplerinin ¢agrida
bulunmast y8niindeki taleplerini toplayarak Ihrager’ya iletmeye
yetkilidir.

Borglanma araci sahipleri tarafindan belirlenen temsiiciye ait gbrev
ve yetkiler, ilgili BASK toplantisinda belirlenecektir.

¢) Temsilci iicreti:

Atanmasi halinde BASK temsilcisine ficret ddenip 6denmeyecegi,
ddenecekse tutari BASK toplantisinda belirlenecektir. BASK
temsilcisine ddenecek (cret borglanma araci sahipleri tarafindan
kargilanacaktir.

3. Tertip BASK kararlarimin ihraggy yiénetim kurulu
tarafindan  onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarimn yiiriirliie girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilaninda alinan kararlar toplantt tarihinden
itibaren en geg ig is giinit icerisinde Thraggi’nin ydnetim kurulu
tarafindan  onaylanacaktir.  Y6netim  kurulu tarafindan
onaylanmayan kararlar gegerli olmayacaktir. Tertip BASK’ta
alinmig ve Thraggr’min ydnetim kurulunca onaylanmig bir kararin
kendi haklanm olumsuz etkiledigi gerekgesiyle Thraggr’min aym
veya farkli ihrag tavanlarina dahil tedavillde bulunan tim diger
tertip borglanma araglarinin nominal degerinin ylizde yirmisine
sahip olanlar yonetim kurulunun onay kararindan itibaren en geg
bes is giinil iginde Genel BASK 1n toplanmasini talep edebilecektir.
Bu stire gegtikten sonra Genel BASK’in toplanmasi talep
edilemeyecek ve Tertip BASK’ta ahlinan kararlar kesinlik
kazanacaktir.

4, BASK toplantisina katihma iliskin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gore yonetim kurulunca hazirlanir. Bu kapsamda BASK
toplantisi yapiimasi halinde ilgili borglanma araci sahiplerine
iliskin kigisel verilerin sadece bu amagla sinirli olarak fhragci’ya
verilmesi sz konusudur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 1i-30. 1 sayih Vekéleten Oy
Kullamlmasi ve Cagrt Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi'nde yer
alan diizenlemeler, uygun dustiigd ol¢ide kiyasen BASK
toplantisinda oy kullanma hakkina sahip borglanma araglan
sahiplerinin vekéletle temsil edilmesine de uygulanir

5. BASK toplantisinin yonetilmesine ve oylarn kullanimma
iligskin bilgiler:

BASK toplantisi, asagidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gerceklestirilir:
1.Toplantilar, BASK tarafindan borglanma araci sahibi ol
aranmaksizin segilen toplantt bagkanindan, geregincé
bagkan yardimcisindan, toplanti bagkaninca belirlepg

toplama memurundan olusan bir Toplanti Bagkanlig
yonetilir. \
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2. Toplant1 yerine, Yonetim Kurulu tarafindan dilzenlenen hazir
bulunanlar listesine kayith borglanma araci sahipleri veya bunlarin
vekilleri, [hrageimin belirledigi  yonetim kurulu tyeleri ile
yoneticileri, var ise yukaridaki 2. madde cercevesinde belirlenmis
temsilci girebilir.

3.Toplantida, el kaldirma usuliiyle oylama yapilir.

4.Toplant1 bagkaninca, BASK 'da gériisiilen tiim hususlarin, sorulan
sorulanin ve verilen cevaplann &zet olarak belirtilmesi; alinan
kararlarin ve her bir karar igin kullanilan olumlu ve olumsuz oylarin
sayilarinin ise agik bir sekilde yazilarak gésterilmesi suretiyle bir
toplant: tutanagi diizenlenir. Bu tutanak, lhrag¢ tarafindan KAP’ta
ve lhraggr’min internet sitesinde tabi oldugu mevzuata uygun
bi¢imde duyurulur.

5.BASK toplantilarinin  yiiriitilmesi ve kararlarin  toplanti
tutanagina gegirilmesi ile ilgili olarak burada belirtilmemis olan
difer tim hususlarda, gerekli oldugu uygun distigil Glgiide,
Ihraggt’nin Genet Kurutunun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda [
Yonergesi’nde yer alan hitkiimler kiyasen uygulanir.

Toplanti tutanaginda Teblig’in 6 nc1 maddesinin dordiincii fikras
uyarinca sahibine oy hakki: saglamayan ve nisaplarda dikkate
alinmayan tutarlara iliskin bilgiye yer verilecektir. S6z konusu
tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina hicbir surette dahil
edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iligkin esaslar:

BASK toplantilarina fiziki ortamda katthm mimkiin oldugu gibi,
bunu tercih etmeyenler i¢in, elektronik ortamdan da katilim imkam
saglanabilecektir. BASK'a elektronik ortamdan saglanacak katilim
kosullarina iliskin usul ve esaslara ihragginin yonetim kurulu
tarafindan yapilacak olan ¢agrida yer verilir.

Elektronik ortamda yapilacak BASK toplantilarinda, uygun
diistiigii Slglide Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kurullara iliskin Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat
hiikiimleri kiyasen uygulanr.

7. Diger BASK toplantilarina iligkin belirleme:
Teblig’de belirlenen zoruniu haller disinda, yatirireilarin yatirnim

kararlanm  etkilemeyen  konularda BASK  toplantis:
yapilmayacaktir,

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araglarina iliskin bilgi:

fhragginin, Kurul’un 111-59.1 sayili Teminatli Menkul Kiymetler
Tebligi’nde diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri
ile herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma araglarinin
sahipleri, sahip olduklan bor¢lanma araglanm ilgilendiren
konularda, ihragginin teminatsiz borglanma araci sahiplerinden ayn
olarak kendi aralarmda (teminath menkul kiymetler kendi arasinda

Diger hususlar

Yoktur.
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Isbu belge ile birlikte 31.05.2024 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu lhrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragg
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