Ziraat Kulelerinde Siirdiiriilebilirlik Calismalari

1998 yilinda uygulanmaya baslanan LEED sertifika sistemi, Amerikan Yesil Binalar Konseyi
(USGBC) tarafindan gelistirilmis bir ¢evre dostu/yesil bina sertifikasyon sistemidir. LEED
diinyada en yaygin kullanilan sertifika sistemidir. 6 Kasim 2022 itibariyle Tiirkiye'de 546 , tiim
diinyada ise 100.000'den fazla LEED sertifikali bina bulunmaktadir. LEED sertifikasyon sistemi
giincel standart ve uygulamalara gore siirekli gelistirilmekte, insa etme bigimlerimize yenilik¢i
ve ¢evreye etkisi diisiik yesil binalar ile katkida bulunmaya devam etmektedir.

2008 yilinda yesil binalarm kullanimi sonrasi yapilan arastirmalar?, yesil binalarin enerji
kullaniminda %24 ila %50, karbon saliminda %33 ila %39, su kullaniminda %40, kat1 atikta ise
%70 tasarruf potansiyeline sahip oldugunu ortaya koymaktadir.

2014 yilinda UC Berkeley arastirmasi®, binalarin LEED kriterlerine gore insa edildiginde,
geleneksel olarak insa edilen binalara gore su tilketimi nedeniyle %50, kat1 atik nedeniyle %48
ve nakliye nedeniyle %5 daha az sera gazi emisyonu sagladigini ortaya koymustur. Bu da yesil
binalarin gelistirilmesi ve artirilmasi konusundaki hassasiyeti arttirmaktadir.

1 Ocak 2016°da Birlesmis Milletler tarafindan ‘Birlesmis Milletler Siirdiiriilebilir Kalkinma
Hedefleri yaymlanmis olup bu ¢ercevede; acgliga son vermekten adil, barisgil toplumlari tegvik
etmeye kadar genig kapsamli 17 hedef a¢iklanmustir.

Yesil Binalar, bu hedeflerden 9 tanesine 6nemli 6l¢iilerde katkida bulunmaktadir.
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Yesil binalarin; iyilestirilmis 1siklandirma, daha iyi hava kalitesi ve yesil alan kullanimi
Ozellikleri ¢alisanlarinin saghigina pozitif katki saglamaktadir. Calisanlarini  huzurlu
hissettirecek ayn1 zamanda sagliklarim1i koruyacak, ¢evreye duyarli bir bina olusturmaya
odaklanilmustir.. Ziraat Kule-1, enerji verimliligi programiyla enerji tiikketimini énemli dlgiide
azaltacak sekilde projelendirilmistir. Yesil binalar fosil yakitlarin yani sira yenilenebilir enerji
kaynaklarini tercih ederek, karbon salimini azaltmaktadir. Bu da herkes i¢in erisilebilir,
giivenilir, siirdiiriilebilir ve modern enerjinin teminati i¢in 6nem arz etmektedir. Yesil binalara
talep artarken bu talebin arzi i¢in gereken is giicii de buna paralel olarak artmakta, ayn1 zamanda
ekonomik biiylimeye katki saglamaktadir.

Gelecekteki iklim degisikligi riskleriyle basa ¢ikabilecek siirdiiriilebilir altyap1 sistemlerine ve
binalara ihtiyacimiz bulunmaktadir. Sirdiriilebilirlik ve net sifir karbon emisyonu
gerekliliklerini saglayan binalar insa etme ¢abalari, ayn1 zamanda teknoloji ve inovasyonun
kullanimin1 da arttiracaktir. Binalar sehirlerin yapi taslaridir, bu nedenle yesil binalar uzun
vadeli siirdiiriilebilir kentsel gelisimin anahtaridir. Konutlar, ofisler, alisveris merkezleri, okullar
ve yesil alanlar herkes icin yliksek bir yasam kalitesi saglamak i¢in siirdiiriilebilir olmalidir.
Stirdiiriilebilir  tiiketim ve {retim hedefleri, {reticilerin, malzemelerin 6miir boyu
degerlendirilmesi yoluyla daha 6nce atik olarak kabul edilen malzemelerden yeni iiriinler
olusturmasin1 desteklemekte ve sadece diizenli depolama alanina giden atik miktarim
azaltmakla kalmayip ayn1 zamanda diinyadan daha az hammadde almaktadir.

Diinya sera gazi saliminin %30’undan fazlas1 binalardan kaynaklanmaktadir. Ziraat Kule-1,
benimsedigi enerji ve su verimliligi ilkeleriyle sera gazi salimini azaltmakta ve iklim degisikligi
ile miicadeleye katki saglamaktadir. Yesil binalarin yapiminda kullanilan malzemeler
stirdiiriilebilirligin anahtar1 konumundadir. Yesil bina sertifikasyon araclar1 ayn1 zamanda su
tiketimini azaltma ihtiyacinin, biyolojik ¢esitliligin kiymetinin ve korunmasinin éneminin
farkindadur.

Yesil binalar, arazi se¢iminden baslayarak yapmin yasam dongiisii cergevesinde
degerlendirildigi, enerji, su, i¢c ortam kalitesi, malzeme secimi gibi konular basta olmak {izere,
bina kullanicilarinin sosyal- ¢evresel iligkilerinin de tasarim stirecine dahil edildigi biitiinciil bir
yaklasim sunmaktadir.

Yesil binalarin en 6nemli avantajlari;

. Binalardan kaynakli karbondioksit salimin1 azaltmalari,

. Insaatin neden oldugu ¢evre tahribatin1 azaltmalari,

. Dogal kaynaklarin verimli kullanilmasinin saglanmasi,

. Isletme masraflarin1 diisiirmesi,

. Yenilenebilir enerjinin kullanimini ve gelistirilmesini saglamalari,

. Hafriyat ile ortaya ¢ikan atiklarin geri doniisiim tesislerine gonderilmesini saglamalari,
. Yagmur sularinin toplanip yerinde degerlendirilmesi ve yonetilmesinin saglanmasi,

. Giin 15181ndan yararlanilmasi,

. Enerji ve su tasarrufu saglamalari,



. Binalarin kiralanma oranlarimi arttirmalari,

. Kullanicilara daha saglikli ve verimli bir ortam sunmalari,Kentsel yasam alanlarina
deger katmalari olarak siralanabilir.

LEED, diinyada en yaygin ve bilinen sertifikasyon sistemi olmasinin yani sira, LEED
kriterlerine gore tasarlanan ve insa edilen yesil binalarin, verimlilige oncelik vermesi, isletme
maliyetlerini diislirmesi, bina sakinlerinin tiretkenligi, konforu, saglig1 ve esenligini saglamasi
gibi faydalar1 ile sirketlerin CSY(ESG) raporlamalarina da yardimeci olmaktadir. LEED
sertifikal1 binalarin isletme maliyetleri iizerine yapilan arastirmalara gore!, 2015-2018 yillar
arasindaki LEED sertifikali binalarin 1,2 milyar dolar enerji tasarrufu, 149,5 milyon dolar su
tasarrufu, 715,3 milyon dolar bakim maliyeti tasarrufu ve 54,2 milyon dolar atik tasarrufu
sagladig tahmin edilmektedir.

LEED sertifika sistemi, tasarim siirecinden baglayarak binanin tamamlanmasina kadar devam
eden, uzun bir siirectir ve birden ¢ok disiplini ilgilendiren konular1 kapsamaktadir. Ziraat
Kuleleri Projesi, LEED v2009 sertifika sistemine gore tasarlanarak insa edilmistir.

LEED v2009 sertifika sistemi yesil binalari1 asagidaki 7 alt baslik altinda degerlendirmektedir:

1. Siirdiiriilebilir Arazi

2. Su Verimliligi

3. Enerji ve Atmosfer

4. Malzemeler ve Kaynaklar

5. I¢c Mekan Yasam Kalitesi

6. Inovasyon

7. Yerel Onem Sirasi
Her bir alt baghgin altinda onkosullar ve kredi
tanimlar1 vardir. Oncelikle 6nkosullara uygunluk
saglanmali, daha sonra her bir kredi altindaki
puanlar toplanilmaktadir. Proje bu alt bagliklarda

topladigi puanlara gore Sertifikali, Giimiis, Altin
veya Platin diizeyinde 6diillendirilir.
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Alinan puanlarin toplamina gore
sertifika seviyeleri asagidaki sekildedir.

Sertifikah - 40-49 puan

Gilimiis : 50-59 puan
Altin : 60-79 puan
Platin : 80-110 puan

1 https://www.usgbc.org/leed/why-leed
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LEED basliklar1 kapsaminda:

- Toplu tagimanin ve alternatif ulasim sistemlerinin 6zendirilmesi,

- Su tasarrufu ve suyun verimli kullanilmasi i¢in birtakim metotlarin uygulanmasi,

- Tasarimin ve sistem se¢iminin enerji verimliliginin arttirilmasi yoniinde yapilmasi,

- I¢ hava kalitesinin arttirilmasi ve kontroli,

- Insan sagligina zararli ugucu maddelerin, sigara dumaninin engellenmesi ve i¢ ortamdan
uzaklastirilmasi,

- Gilin 1s181indan faydalanma gibi konular degerlendirilir ve puanlanir.

Ziraat Kuleleri projesi asagidaki yesil bina kriterleri altinda degerlendirilmis ve uygulanmis
olup, Kule 1 (A blok) 2023 yilinda LEED Platin sertifikasini1 basariyla almaya hak kazanmistir.
Devam eden siiregte Kule 2 (B blok) ¢alismalari da ayn1 dogrultuda ilerletilmis ve LEED Platin
sertifikas1 adaylik siirecine girmistir.

1. Siirdiiriilebilir Arazi ve Ulasim Olanaklar

Arazi igerisinde yesil alan oranmin artirilmasi, bitkilendirmenin bélgenin iklim ve toprak
yapisina uygun ¢esitli tiirlerde yapilarak biyogesitliligin artirilmasi ile saglikli ve ekolojik bir
yasam c¢evresi olusturulmustur. Catida ve peyzaj sert zeminlerde agik renkli kaplama
malzemeleri tercih edilerek, 1s1 adas1 etkisinin azaltilmasi hedeflenmistir. Calisanlarin agik ve
yesil alanlara erisimi ve aktif olarak kullanmasi peyzaj tasarimi prensibinde ayrica etkili
olmaktadir.

Calisanlar ve ziyaretgiler i¢in korunakli bisiklet park yerleri saglanmistir. Otopark alanlarinda
elektrikli arag sarj istasyonu kurularak, elektrikli ara¢ kullanimi tegvik edilmektedir.

2. Su Verimliligi

Projede EPA standartlarina uygun, verimli su armatiirleri kullanilmasi ile kullanici konforundan
0diin vermeden su verimliligi saglanmasi diislinilmiistiir. Secilen su armatiirleri ve gri suyun
rezervuarlarda degerlendirilmesi ile i¢ mekanda su armatiirlerine dayali su tiikketiminde EPAct
(Energy Policy Act,1992) standardina kiyasla %45'in iizerinde verimlilik olmasi
hedeflenmektedir. Peyzaj yesil alanlarinda, kiiltiir ¢cimi kullanilmamistir, bunun yerine az su
isteyen bitki tiirleri ve verimli sulama sistemleri projeye entegre edilmistir. Ayrica projede klima
drenaj sular1 toplanarak sulamada kullanilmakta ve béylece sulama ihtiyacinin tamamai alternatif
su kaynaklarindan saglanabilmektedir.

3. Enerji Verimliligi

Projede 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma tasarimi ve se¢imlerinde Amerikan enerji
verimliligi standardi (ASHRAE 90.1-2007) gereklilikleri 6n planda tutulmustur. Mekanik
sistemlerinin se¢imi, cihaz verimlilikleri, bina kabugu bilesenlerinin 1si1l performansi
degerlendirilerek olast verimsizlikler tasarim asamasinda belirlenmis ve bina enerji
verimliliginde optimum ¢oziimler saglanmistir. Projede referans binaya gore en az %25 enerji
verimliligi saglanmasi hedeflenmistir. Boylece enerji giderlerinde tasarruf saglanacaktir. Ayrica
isletme esnasinda enerji sarfiyatlar1 bina enerji takip sistemi vasitasiyla gozlemlenerek, olasi
sorunlar ve verimsizlikler tespit edilebilecektir.



4. Malzeme ve Kaynak Kullanim

Projede insaat esnasinda ¢ikan atiklar tiirlerine gore ayristirilarak, geri doniisiim tesislerine
gonderilmistir. Boylece atik sahasina giden miktarlar 6nemli 6l¢iide (en az %75 oraninda)
azaltilmistir. Kullanilacak insaat ve mimari malzemelerinin geri dontstiiriilmiis igerikli ve yerel
malzeme olmasina dikkat edilerek, ¢evresel ve ekonomik anlamda tercih edilebilir iiriinlerin
kullanim1 tegvik edilmistir. Bina kullanimi1 esnasinda olusan geri doniistiiriilebilir atiklarin ayr1
toplanip, geri doniisiime gonderilmesine yonelik senaryolar projeye entegre edilmistir.

5. I¢c Ortam Cevre ve Hava Kalitesi

I¢c mekan hava kalitesinin iyilestirilmesi, ¢alisanlarin konforu ve
sagligt agisindan LEED kriterlerinde Onem verilen ana
konulardandir. Buna yonelik, i¢ mekanlarda taze hava
oranlarinin artirilmast ASHRAE 62.1 standardina uygun olarak
belirlenmis ve bdylece calisanlarin saglikli ve konforlu bir
ortamda calismalari istenmistir.

Bina tasariminda dikkat edilen konulardan bir digeri, i¢
mekanlarda calisanlarin giin 1s1gindan optimum
yararlanabilecegi i¢ ortamlarin olusturulmasi ve manzaraya
: == erisimidir. Ayrica c¢alisanlarin giines 15181 konforsuzlugunu

: A kontrol edebilecekleri giines kontrol elemanlar1 ve aydinlatma
diizeylerini kendi ihtiyaclarina gore ayarlayabilecekleri aydinlatma armatiir kontrollerinin
saglanmasi ile ¢aligan memnuniyeti saglanmasi 6n planda tutulmustur.

I¢c mekanlarda kullanilan yap1 kimyasallarmin (boya, astar, yapistirici, macun vb.) igerigindeki
VOC (ugucu organik zararl bilesik) oranlarinin uluslararasi limitlere uygun olanlar1 tercih
edilmistir.

Sonug olarak, LEED v2009 Platinum Sertifikasi adaylik siirecinde olan Ziraat Kule 2 (B Blok)
projesi; saglikli, ¢evreye duyarli ve modern bir ¢aligma alani olusturulmasi hedeflenerek bir¢ok
stirdiiriilebilirlik Kriteri tasarim ve insaat siirecine entegre edilerek insa edilmistir.



